Mez6hegyes Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
7/2026. (V.7.) onkormanyzati rendelete

A telepiilés helyi épitési eléirasairol szolo
8/2012. (II1. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarél

[1] Mezdhegyes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban. valamint a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. tdrveény
(tovdbbiakban: Méptv.) 225. § (8) 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszig
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foéépitészi Iroda, Békés
Virmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatosag, Békés Varmegyei Katasztrotavédelmi
lgazgatosag, Orszagos Viziigyi Fdigazgatosag, Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag.
Békés Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly. Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly. Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Foéosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedése Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Foéosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami  Légiigyi
Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési. Miiszaki
Engedélyezési. Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Foosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly.
Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésfeiugyeleti
és Orokségvédelmi Osztaly, Békés Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly.
Hajdui-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly.
Nemzeti Foldiigyi Kozpont. Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly. Békés Varmegyei
Rendor-fokapitanysag. Szabalyozott Tevékenységek Feliigveleti Hatdésdga, Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Békés Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Foosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly. Békés Varmegyei Onkorményzat, valamint a szomszédos telepiilések.
Csanadpalota Varos Onkormanyzata, Pitvaros Kozség Onkormdnyzata, Ambrézfalva Kozség
Onkorményzata, Tétkomlés Varos Onkormdanyzata, Végegyhiza Kozség Onkormanyzata,
Mez6kovicshdaza Varos Onkormanyzata és Battonya Varos Onkormanyzata. véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

[2] Jelen szabdlyozds célja az érintett hdarom részteriiletre kordbban meghatirozott helyi
épitési eldirasok feliilvizsgalata, modositasa a folyamatosan valtozo jogszabalyi kornyezethez,
valamint az aktudlis beruhazoi elképzeléseknek. fejlesztési igényeknek megfelelden.

[3] Az elsd résztertilet esetén a meglevo csikosudvar fejlesztése, tovabbi gépszin, raktarépiilet
és kifutd létesitése a cél, illetve a 787 és 788/2 helyrajzi szamd ingatlanok Osszevondsa,
melyhez azok kiilonleges teriilet - telepiiléskézponti jellegti lovaskdzpont (KkI-3) dvezetbe
soroldsa sziikséges.

[4] A masodik részteriilet esetén a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. 11. szamu
majori tehenészetének fejlesztése érdekében sziikséges a bel- és kiilterillet hatira és a
beépitésre szant teriilet, illetve az dvezeti hatar kismértékii modositasa a 0454/15 (rendezve
0454/24), valamint a 0454/16 és a 0454/14 (rendezve 0454/22) helyrajzi szamu ingatlanokat
érintden a technoldgiai igényeknek megfeleléen. A modositas soran Gjjonnan beépitésre szant
teriilet kertl kijeldlésre.



[5] A harmadik részteriilet esetén a 801/4 ingatlanon meglevé épiiletallomany fenntartasa.
korszerlisitése érdekében sziikséges az épitési szabdalyzatban rogzitett beépitési maod
megviltoztatasa szabadon allorél oldalhatdron dlléra, melyhez egy Uuj kereskedelmi,
szolgaltato teriilet (Gksz-2%) alovezet létrehozdsa sziikséges. A modositds soran érintett
801/4, illetve a szomszédos 796/68, 801/3, és 801/1 helyrajzi szamid ingatlanok teriilet-
felhaszndlasa nem modosul.

1. §
A TELEPULES HELYI EPITESI ELOIRASAIROL cimii 8/2012. (II1.28.) énkormanyzati
rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.(2) Jelen rendelet mellékletét képezik a 2011. évben készitett SZ-1 jelii, M=1:10000, SZ-2
jeli és SZ-3 jelti M=1:2000 méretarany szabalyozasi tervek: az SZ-1 jelti mint 1. melléklet,
az SZ-2 jelit mint 2. melléklet, az SZ-3 jelt mint 3. melléklet. tovabba a 4. melléklet. 5.
melléklet, 6. melléklet, 7. melléklet, 8. melléklet és 9. melléklet.”

2. §
A TELEPULES HELYI EPITESI ELOIRASAIROL cimii 8/2012. (I11.28.) dnkormanyzati
rendelet 19. §-a a kovetkezo (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Gksz-2% épitési dvezet:

a) megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 2500 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 25%

¢) beépitési mod O

) elokert 5.0 m/ beiiltetési kotelezés mentén 15.0

2) legkisebb oldalkert 3,75 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m”

3.§
A TELEPULES HELYI EPITESI ELOIRASAIROL cimii 8/2012. (I11.28.) énkormanyzati
rendelet 28. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»28. §

(1) Kiilonleges teriiletek dvezetei 1.

(2) KklI-1 épitési ovezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 25%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig (m) K*/7.5 (K*: kialakult)
¢) megengedett legkisebb telekteriilet (m2) K#/10000
d) legkisebb zoldfeliilet 60%

¢) beépitési mod K*/SZ

f) elokert (m) K*

¢) legkisebb oldalkert (m) K*

h) legkisebb hatsokert (m) K*

(3) Kkl-2 épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 30%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 5000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%



e) beépitési mod Ou/SZ

f) elokert (m) 0.0/5.0

g) legkisebb oldalkert 4,0 m

h) legkisebb hatsokert 10,0 m

(4) KkI-3 épitési dvezetl

a) megengedett legnagyobb beépitettség 50% '

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig 7,0 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet (m2) K*

d) legkisebb zoldfeliilet 30% *

¢) beépitési mod Ou/SZ

) elokert (m) 0

2) legkisebb oldalkert (m) 0

h) legkisebb hétsokert (m) 0.0 *

(5) Kl épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 30%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet (m2) K*/10000
d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e) beépitési mod O/SZ

f) elokert (m) O-0,0/SZ-3.0

g) legkisebb oldalkert 3,0 m

h) legkisebb hatsokert 0,0 m

(6) Khm épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 30%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassiag (m) torténetileg kialakult/7.5
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 2500 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

¢) beépitési mod sz

f) elokert (m) 0.0

g) legkisebb oldalkert (m) 0.0

h) legkisebb hatsokert (m) 0,0

(7) Kki épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 30%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassiag 7,5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 6000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e) beépitési mod sz

f) elokert min. 5.0 m

g) legkisebb oldalkert 5,0 m

h) legkisebb hatsokert 10,0 m

(8) Ksf épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 30%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig (m) K*/7.5
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 5000 m2

' Az OTEK 2012. 08.06. hatdlvos dllapotdtil vals eliérés az dallami [Gépitész BE/12/126-6/2026. s=dmii =dird
véleménve alapjdn toriént
> Az OTEK 2012. 08.06. hatalyos allapotétol valo eltérés az allami foépitész BE/12/126-6/2026. szami zir6
véleménye alapjan (6riént
* Az OTEK 2012. 08.06. hatalyos allapotatol valo eltérés az allami foépitész BE/12/126-6/2026. szamii zird
véleménye alapjin tériént



d) legkisebb zoldfeliilet 50%

e) becpitési mod sz

f) elokert 5.0 m

2) legkisebb oldalkert 10,0 m

h) legkisebb hatsokert 10,0 m

(9) Kg épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 30%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,0 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 3500 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

¢) beépitési mod sz

f) elokert 5.0 m

g) legkisebb oldalkert 5,0 m

h) legkisebb hatsokert 5,0 m

(10) Kiilonleges teriiletek ovezetei II.

(11) Ke épitési ovezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 25%

b) megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 6000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

¢) beépitési mod SZ

) elokert 5.0 m

g) legkisebb oldalkert 0,0 m

h) legkisebb hatsokert 0,0 m

(12) Km-1 épitési ovezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassag 5.0 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 2500 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e) beépitési mod SZ

f) elokert 5.0 m

g) legkisebb oldalkert 5,0 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m

(13) Km-2 épitési ovezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 3000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e) beépitési mod SZ

f) elokert 5.0 m

) legkisebb oldalkert 6,0 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m

(14) Km-3 épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig 7.5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 5000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e) beépitési mod SZ

) elokert 6.0 m

(15) Khu épitési dvezet



a) megengedett legnagyobb beépitettség 20 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig 7.5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 2000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e) beépitési mod SZ

0 elokert 5.0 m

2) legkisebb oldalkert 5,0 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m

(16) Ka épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 25 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassag 15.0 m
c) megengedett legkisebb telekteriilet 1000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e) beépitési mod SZ

f) elokert 5.0 m

g) legkisebb oldalkert 5.0 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m

(17) Kszt épitési dvezel

a) megengedett legnagyobb beépitettség 25 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig 7.5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 2000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

¢) beépitési mod SZ

f) elokert 5.0 m

g) legkisebb oldalkert 5,0 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m

(18) Kiilonleges teriiletek dvezetei I11.

(19) Km-4 épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig 7,5 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 5000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

¢) beépitési mod SZ

) elokert 0,0/6.0 m

g) legkisebb oldalkert 6,0 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m

(20) Kv épitési dvezet

a) megengedett legnagyobb beépitettség 35 %

b) megengedett legnagyobb épitménymagassig 9,0 m
¢) megengedett legkisebb telekteriilet 10000 m2

d) legkisebb zoldfeliilet 40%

e¢) beépitési mod SZ

f) elokert (m) K*/épitési vonallal szabalyozott

¢) legkisebb oldalkert 5,0 m

h) legkisebb hatsokert 6,0 m”

4. §

(1) A TELEPULES HELYI EPITESI ELOIRASAIROL cimii 8/2012. (111.28.) énkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.



(2) A TELEPULES HELYI EPITESI ELOIRASAIROL cimii 8/2012. (111.28.) énkormanyzati
rendelet 2. mell¢klete helyébe a 2. melléklet Iep.

(3) A TELEPULES HELYI EPITESI ELOIRASAIROL cimii 8/2012. (111.28.) Snkorményzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

(4) A TELEPULES HELYI EPITESI ELOIRASAIROL cimi 8/2012. (111.28.) énkorményzati
rendelet a 3. melléklet szerinti 9. melléklettel egésziil ki.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatalyba.

6. §
A rendelet a hatalyba Iépésének napjan folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazhato abban az
esetben. ha az ligyfél szamara kedvezobb eldirasokat tartalmaz.
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1. melléklet a 7/2026. (V.7.) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet a 8/2012. (IIl. 28.) onkorményzati rendelethez a 8/2012. (IIl. 28.)
onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) SZ 1 Kulterulet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”

2. melléklet a 7/2026. (V.7.) Oonkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 8/2012. (IIl. 28.) onkormanyzati rendelethez a 8/2012. (IIl. 28.)
onkormianyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) SZ 2 Belterulet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”



3. melléklet a 7/2026. (V.7.) onkormanyzati rendelethez

29 melléklet a 8/2012. (111.28.) onkormdnyzati rendelethe:

A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szdnt teriilet BIA érték fenntartist szolgdl6 egyenleg Pétlss
S s kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolds dtsorolas utini BIA
kijeloléssel ; s g e i o ; e i i oo e
Ertnteit mérete elotti utani utani BIA | ingatlanja(i) | mérete elotti utani utiani BIA ériék
teriilet dltaldnos altalinos érték altalianos altalanos érték egyenlege
hasznalata | hasznalata | egyenlege haszndlata | haszndlata egyenlege
_ (dlraldnos (cilraldnos (BIA (dltaldnos (ciltaldanos f,BL,d‘ (,'B 1‘,4
(frsz.) (ha) i i il (hrsz.) (ha) o P szdmitott szdmitot!
haszndlat haszndlat szdmitott haszndlat haszndlat iriéke) sriékének
roviditése) | roviditése) értéke) roviditése) | roviditése) S e
egyenlege)
Hatdlyos épitési szabdlyzat szerint
l. 788/2 0,2395 Lke-1 KkI-3 -0,2874 B} ) ; N _ -0,2874
-5.80
A5/ : 2 % £
0454/15 | - 0454/16 4,6729 Km-3 Ma-1 3.7 +14,02
ij hrsz: 9346 Mi-1 -3 -
> ((Jijitl;’:fl) l ] l il 0454/14 1.6430
T (j hrsz: Km-3 Mi- | 3.7 +4,929
0454/22)
Az 10j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege® +12,86
* A szamitas a modositott teriiletek vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA ¢érick egyenleget.




4. melléklet a 7/2026. (V.7.) onkormanyzati rendelethez

3. melléklet a 8/2012. (III. 28.) onkormdnyzati rendelethez a 8/2012. (IIl. 28.)
onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Majorok szabdlyozdsi terve -1-8.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



