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Mezéhegyes Varos Képviseld-testiiletének
.../2026. (.....) hatarozata

Targy: Mezohegyes Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa

HATAROZATI JAVASLAT

Mezbhegyes Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete megtargyalta Pap Istvan Tibor polgarmester
01/...- .../2026. szaml ,,MezOhegyes Varos telepiilésrendezési eszkozeinek moddositasa” targyu
eldterjesztését €s a kovetkezd hatarozatot hozza:

1./ Mezbéhegyes Varos képviseld-testiilete Mezdhegyes Varos Telepiilésrendezési Tervét az aldbbiak
szerint modositja:

1.1/ Mezdhegyes Telepiilésrendezési Terve — Teleplilésszerkezeti leirasanak T-2 szamu melléklete
a 1. és 2. melléklet szerint modosul.

1.2./ Teriiletfelhasznalas valtozds bemutatdsa €s annak szoveges leirdsa a 3. melléklet szerint
torténik.

1.3./ A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa a 4. melléklet szerint torténik.

1.4/ A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasa a 5. melléklet szerint torténik.

2./ A Képviselo-testiilet felkéri Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Mezdohegyes, 2026. ...

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Pap Istvan Tibor sk. Szentmihalyi Ferenc sk.
polgarmester jegyzd



1. melléklet a ..../2026. (... . ... . ) Kt. sz. hatarozathoz

A modositassal érintett 788/2 helyrajzi szdmu ingatlan besoroldsa a szerkezeti terven jelenleg
lakoteriilet - Kkertvarosias, melynek moddositasa valik sziikségessé Kkiilonleges teriilet -
telepiiléskozponti jellegii Gvezetbe a szomszédos teriilethez illeszkedden.
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2. melléklet a ..../2026. (... . ... . ) Kt. sz. hatarozathoz

A szarvasmarhatelep bdvitése, rendezése kapcsan a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu
ingatlan egy részének modositasa tervezett mezégazdasagi teriilet — altalanos besorolasbol
kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (lizemi) besorolasba, valamint a 0454/16 és a 0454/14
(rendezve 0454/22) helyrajzi szamu ingatlanok egy részének modositasa tervezett kiilonleges teriilet
— gazdasagi funkciéval (iizemi) besorolasbél mezégazdasagi teriilet — altalanos besorolasba a
meglevo allapotoknak és a tervezett fejlesztéseknek megfelelden.
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Teriiletfelhasznalas valtozas szoveges leirdsa:

Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas
Sor- | Jele Megnevezése Telek- | Jele Megnevezése
szam teriilet
(m?)
V1. | Lke-1 lakotertilet — kertvarosias 2395 KklI-3 | Kiilonleges teriilet — telepiilés-kozponti
jellegii (lovaskdzpont)
V2. | Ma-1 mezdgazdasagi tertilet — 19346 | Km-3 | kiilonleges teriilet —
altalanos gazdasagi funkcioval (lizemi)
V3. | Km-3 kiilonleges teriilet — 63 159 | Ma-1 | mezdgazdasagi teriilet —
gazdasagi funkcioval altalanos
(lizemi)

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés d) pontja
szerint igazolni sziikséges, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0j beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hasznéalatnak megfelelne.
Az ¢érintett, ) beépitésre szant foldteriilet a meglevd, beépitésre szant teriileten elhelyezkedd,
szarvasmarhatelephez kapcsoldoddéan keriilt kijeldlésre, a rajta elhelyezni kivant épitmények a
meglevo, mikddo technologidhoz, munkafolyamatokhoz kapcsoldddan, azok kiszolgalasara kertilnek
kialakitasra, ezért mas teriilet erre a célra nem lenne megfeleld.

Telepiil

ésszerkezeti terv jelmagyarazata:
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4. melléklet a ..../2026. (... . ... .) Kt. sz. hatdrozathoz

A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 3. § (1) bekezdése kimondja:

A fejlesztési terv €s a rendezési terv (a tovabbiakban egyiitt: teleptilésterv), a kézikonyv, valamint a
telepiilésképi rendelet az orszagos, a kiemelt térségi €s a varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint
a teriiletfejlesztési koncepciok és programok alapjan keriilnek kidolgozasra.

Jelen telepiilésrendezési eszkdz-modositas teriiletrendezési tervvel vald 6sszhangjat az aldbbi harom
jogszabaly vizsgalataval sziikséges bemutatni:

- A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrtv.),

- A teriiletrendezési tervek készitésének ¢és alkalmazasanak kiegészitdé szabalyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

- Békés Megye teriiletrendezési tervérdl szolo 6/2020. (VIL2.) oOnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: BTrT).

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT) 2. melléklete szerint az orszdg szerkezeti terve (tovabbiakban:

OTrT) kivagata:
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Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategoridk teriiletének, illetve azon belill a telepiilésrendezési tervben a kijelolések szabalyait az
MaTrT 10., illetve 11. § rogziti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI
14.) MvM rendelet 1. § (1-6. melléklete) alapjan tovabba a tervezett mdodositasok soran jo termohelyi
adottsagl szantok Ovezete, erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete, tajképvédelmi teriilet dvezete,
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, nagyvizi meder ovezete, VI T-tarozok Ovezete nem érintett, a
vizsgalat megtortént.

vonatkozik.

Békés Megye teriiletrendezési terve a Békés Megye kozgyllés elndkének 6/2020.(VIL2.)
Oonkormanyzati rendeletével (Tovabbiakban: BTrT) elfogadott.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT.) 12. § (1) bekezdése szerint 0j beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jelolhetd ki.

A vizsgalt helyszinek koziil Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, a tervezett
modositasok teljesitik a fenti eldirast, annak megfelelnek.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) 11. § b) pontja szerint:

A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategéridk teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Ovezet nem
jelolhetd ki;



A Trtv 90.§ - 61. Altaldnos alkalmazasi szabaly — (2) bekezdése szerint:

(2) A varmegyei teriiletrendezési terv hatalya ald tartozé telepiilésrendezési terv tekintetében az
olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszerlien elfogadott telepiilésrendezési terv e
torvény kihirdetése el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek
kell tekinteni, kivéve, ha ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1—
4/11. melléklet szerinti orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatok vagy egyedi
épitmények teriiletére esik.
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Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT.) 12. § (2) bekezdése alapjan, ha az 1j beépitésre szant teriilet
kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing zdldteriilet vagy
erdoteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijeldlni,
tovabbd az 1 beépitésre szant teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii
tovabbi 1) zoldtertiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

Békés megye teriiletrendezési tervérdl szold 6/2020.(VIIL. 2.) dnkorményzati rendelete 2. melléklete
alapjan Mezbohegyes varos kozigazgatasi teriiletén megallapitott mezdgazdasagi térség, mint térségi
teriiletfelhasznalasi kategoria 0sszesen 12724,70 ha tertiletii.



A tervlapok vizsgélata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a MezOhegyes kozigazgatasi teriiletét a
Megye térségi szerkezeti tervének (MTrT) kivagata, valamint a kdzség telepiilésszerkezeti terve apro
eltérésektdl eltekintve 0sszhangban van, illetve a szamitdssal igazolhaté a mezOgazdasagi térség és a
mezdgazdasagi teriilet egyensulya.

Ezen a tervezett harom részteriilet modositdsa nem véltoztat.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés d) pontja
szerint igazolni sziikséges, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az 1j beépitést eldiranyzé
rendeltetésnek ¢és hasznédlatnak megfelelne. Ilyen esetben errél a telepiilés Onkormanyzata
hatarozatban nyilatkozik.

Az MaTrt. 12. § (3) bekezdése alapjan ,,a zoldterlileten €s az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre

nem szant — jellemzden mezdgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre

szant teriiletbe sorolni, ha

a) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleptilésrendezési terv zoldteriilet,
erdOteriilet, mezOgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysidga eléri vagy meghaladja az Gjonnan
kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

Az MaTrT. 12. § (4) bekezdése alapjan a (2) és (3) bekezdés szerinti, az 0j beépitésre szant teriilettel
egyidejiileg kijelolésre keriilo zoldteriiletnek a telepiilési Onkormanyzat tulajdondban kell allnia,
vagy a telepiilési Onkormanyzati tulajdonba adasrél az Onkorményzat képviseld-testiiletének
telepiilésrendezési szerzddést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba 1épnie.

A 02. részteriilet esetén bar Gjonnan beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre (valdjaban a teriiletek
atcsoportositasa valosul meg), a beépitésre szant teriiletek aranya nem né és a modositas a
szarvasmarhatelephez kapcsolddoan, a miikodd technologiahoz, munkafolyamatokhoz kapcsolododan,
azok kiszolgalasara valt indokoltté, ezért mas teriilet erre a célra nem lehet megfeleld.

Infrastruktira haldzatba illeszkedés, megfelelés bemutatsa:

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT.) 4/5. melléklete tartalmazza a kézuti, vasuti, kerékparos, foldgaz,
stb. haldzatokat, melyek vizsgélata sziikséges.

A bemutatasra keriild részteriiletek tervezett modositasa a ezen halozatokat, illetve a tovabbi
meglevd ¢€s tervezett infrastruktira elemeket az nem érinti, azok fenntartasat, késobbi fejlesztését
nem akadalyozzak.
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Erintettség:

Modositas sorszama

Térképek, ovezetek

01.

02.

03.

3/1. melléklet: Okologiai haldzat magteriiletének 6v., az 6kologiai halozat
Okologiai folyosdjanak Ov. €és az oOkologiai halozat pufferteriiletének
ovezete (OTrT)

3/2. melléklet: Kivald termoOhelyi adottsagu szantdk dvezete (OTrT)

3/3. melléklet: Erdok dvezete (OTrT)

3/4. melléklet: Vilagorokségi ¢és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezete altal érintett telepiilések (OTrT)

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett
telepiilések (OTrT)

4/1. melléklet: 6koldgiai haldozat magteriiletének dvezete, 6kologiai halozat
okologiai folyosdjanak Ovezete, oOkoldgiai halozat pufferteriiletének
ovezete (BTrT)

4/2. melléklet: kivalo termOhelyi adottsagu szantdk dvezete (BTrT)

4/3. melléklet: j6 termOhelyi adottsdgu szantok dvezete (BTrT)

4/4. melléklet: erdok Ovezete, erdbtelepitésre javasolt teriilet Ovezete
(BTrT)

4/5. melléklet: tajképvédelmi teriilet 6vezete (BTrT)

4/6. melléklet: vilagorokségi ¢és vilagorokségi varomanyos teriiletek
ovezete (BTrT)

4/7. melléklet: vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (BTrT)

4/8. melleklet: nagyvizi meder 6vezete (BTrT)

4/9. melléklet: honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (BTrT)

4/10. melléklet: dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (BTrT)

4/11. melléklet: rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (BTrT)

4/12. melléklet: tanyas teriiletek dvezete (BTrT)

4/13. melléklet: gazdasagfejlesztési és innovacios teriilet dvezete (BTrT)

4/14. melléklet: kiemelt turisztikai teriilet 6vezete (BTrT)

4/15. melléklet: egyiitt tervezésre javasolt térség dvezetek (BTrT)



https://www.bekesmegye.hu/wp-content/uploads/dokumentumtar/bmo/rendeletek/2020-06/04_01_okologiai_halozat_100e.pdf
https://www.bekesmegye.hu/wp-content/uploads/dokumentumtar/bmo/rendeletek/2020-06/04_01_okologiai_halozat_100e.pdf
https://www.bekesmegye.hu/wp-content/uploads/dokumentumtar/bmo/rendeletek/2020-06/04_01_okologiai_halozat_100e.pdf

3/2. Kivalo6 termohelyi adottsagu szantok dvezete
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A 28. § - 16. Kivaloé termdhelyi adottsagl szantok ovezete - szerint:

(1) Kivalo termdhelyi adottsagli szantok Gvezetében 0j beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami foépitészi
hataskorében eljaré fovarosi €s varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki.

(2) A kivalo termdhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitdsa és banydaszati tevékenység folytatdsa a banyészati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalo termdhelyi adottsagi szantdk Ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii
kiserémii létesithetd, épiileten elhelyezve.



3/4. A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett teleptilések
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A 31. § - 18. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete — szerint:

(1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezetén:
a) a tertiletfelhasznalas modjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a vilagérokseégrdl szolo
torvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses muvelésti banyatelek, célkitermeldhely nem Iétesithetd, meglévd kiilfejtéses
miivelésli banyatelek teriilete horizontalisan nem bovithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi €s hirk6zld infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket
a kulturalis és természeti orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését eldsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden kell
elhelyezni.



1. melléklet a 6/2020. (VIL 2.) 6nkorményzati rendelethez: Békés Megye szerkezeti terve (BTrT)
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2. melléklet: A teriilet-felhasznalési kategoriak teriilete €s azok megoszlasa telepiilésenként (BTrT)

Szam Telepiilés Térségi teriiletfelhasznélési kat. Teriilet (ha) Szazaléek
243. Mezohegyes Erddgazdalkodasi térség 1768,66 11,4%
244. Mezbéhegyes Mezdogazdasagi térség 1272470 81,9%
245. Mezbhegyes Telepiilési térség 1028,05 6,6%
246. Mezohegyes Vizgazdalkodasi térség 22,23 0,1%

Az MaTrT. 11. § szerint:

A

kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznéalasi kategoridk teriiletén beliil a

telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a)

b)

d)

az erdOgazdalkodési térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erddk oOvezetére
vonatkoz6 szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd ¢és tervezett erdd Ovezetként differencialtan
lehatarolni;

a mezOgazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Ovezet nem
jelolhetd ki;

a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zOen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdOteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldtertilet,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu erddteriilet dvezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett
vizligyi igazgatési szervvel egyeztetve kell pontositani;

a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, Ovezet kijelolhetd;

Ezen a tervezett harom részteriilet modositasa nem valtoztat.

A tervezett modositds tovabba megfelel a 36/2020. (VI.16.) kozgylilés elndkének hatarozata 1.

mellékletét képzé Békés megye teriiletrendezési terve - Szabalyozasi ajanlasok vonatkozo tovabbi

eloirasainak.

3. melléklet: Infrastruktirahdlozatok elemei és az egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabol
meghatéarozo6 telepiilések felsorolasa (BTrT) szempontjabdl az alabbiak allapithatok meg.

A bemutatasra keriilo részteriileteken tervezett modositasok a fenti halozatokat, illetve a tovabbi

meglevd és tervezett infrastruktura elemeket az nem érintik, azok fenntartasat, késdbbi fejlesztését

nem akadalyozzak.



4/6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT

Vilagorokségi és vilagbrokségi varomanyos teriiletek Gvezete
B v darrinep tensmel dtal artett tebepiiie

Az Ovezettel a modositasra szant teriiletek érintettek, azonban a melléklet modositasa nem valik
szlikségessé, a teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang biztositott.

A varos teriiletén 1évé Ménesbirtok épiiletei felvételre keriiltek a Vilagorokségi Varomanyos
Helyszinek Jegyzékébe, kiemelkedd, egyetemes értékii elemeit a tervezett modositas nem érint, azok
fenntarthatosaga, megorzése, hasznélata ¢s bemutathatdséga biztositott marad.



A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015. (VL. 2.) MvM rendelet szerint:

A Vildgorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzéke:

6. A Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag:

A vilagorokségi varomanyos helyszin megjelolése, lehatdrolasa megtortént a fentiek szerint.



4/10. Asvanyi nyersanyagvagyon vezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT
- Auwhoryt myersanyagesgyon eeorle

Az 4svéanyi nyersanyagvagyon Ovezetével a mddositasra szant teriilet érintett, azonban a melléklet
modositasa nem valik sziikségessé, a terliletrendezési tervvel vald 6sszhang biztositott.

8. § (1) Az 4asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6zokben csak olyan
terliletfelhasznalasi egység, ¢épitési Ovezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az 4asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A lel6helyek, banyateriiletek helyének kijelolése, lehataroldsa megtortént a teriiletileg illetékes
Bényakapitanysag altal és a szabalyozasi terven ezek feltlintetésre kerdiilt.



4/12. Tanyas teriiletek 6vezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT

Tarwyis tevibetek Svezets

A tanyas teriiletek Ovezetével a modositasra szant teriilet érintett, azonban a melléklet modositasa
nem valik sziikségess¢, a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang biztositott.

10. § (1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyas teriiletek dvezete azon jardsokban jelolhetd
ki, ahol a kijelolést megel6z6 legutobbi népszamlalas alapjan a mezogazdasagi jellegli kiilteriileten
€16 népesség aranya az 0sszes lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag f616tt van.

(2) A tanyas teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a t4jfenntartd tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradasanak elésegitése, valamint a tanyés telepiilésszerkezet és tdjkarakter megdrzése
érdekében meg kell hatarozni

a)a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kovetelményeket.

A tervezett modositas ténylegesen tanyas teriiletet, tanyakdzpontot, vagy épiiletet nem érint.



A M¢énesparancsnoksag épiilete koriil fejlodott ki a varos belteriilete, a kertiletkozpontokbol kialakult
majorsagok pedig ma is a kiilteriileti beépitett terlileteket adjak. Az un. dnkormanyzati majorok,
melyek szabalyos utca- és telekszerkezetiick, mondhatni az egykori tanyakat helyettesitették, de sok
esetben mara mar teljesen elnéptelenedtek.

A torténeti hattér miatt nincsenek egyedi tanyak a kozigazgatasi teriileten, tovabba egyaltalan nem
jellemzd a mezdgazdasagi foldteriiletek elaprozottsaga.

4/13. Gazdasagfejlesztési és innovacios teriilet ovezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT
Bl  Gasdasiglojlesciési ds innovicids torilet veete

Az dvezettel a modositasra szant teriilet érintett, azonban a tervezett modositasok gazdasagfejlesztési
szempontbol eldre mutatok, a melléklet modositdsa nem valik sziikségessé, a teriiletrendezési tervvel
valo 6sszhang biztositott.



4/14. Kiemelt turisztikai teriilet dvezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT
[ Kiemelt terisrlikai teriiet dvezete

Az Ovezettel a modositasra szant teriilet érintett, azonban a tervezett modositasok turisztikai
szempontbol eldre mutatok, a melléklet modositdsa nem valik sziikségessé, a teriiletrendezési tervvel
vald 6sszhang biztositott.



5. melléklet a ..../2026. (... . ... . ) Kgy. sz. hatarozathoz

Bioldgiai aktivitas érték szamitas:

A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés b)
pontja alapjan ,,0j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran... igazolni kell szamitdssal igazolva,
hogy a telepiilés koOzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az 1) beépitésre szant
tertiletkijeloléssel nem csokken”.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.). 18. § - 9. A biolédgiai aktivitasérték fenntartasa — bekezdései alapjan:

(1) Az egy hektar teriiletnagysdgot meghaladé 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével jard
teleptilésterv készitése vagy moddositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az 0 beépitésre szant
részteriiletek nagysaga Osszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b)
pontjdban meghatarozott kovetelmény teljesiilése érdekében, az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant
teriilettel 0sszefliggd biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmasztdo munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.

(2) A telepliléstervezési szabalyzat a bioldgiai aktivitasérték szamitisara vonatkozd miszaki
elvarasokat is tartalmaz.

Termofold igénybevételével jard, uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdsorban a termofold
védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségli termdfold-teriiletek
jelolhetok ki.

Az 2. szamu részteriilet, a 0454/15 (rendezve 0454/24) hrsz.-u ingatlan modositasa soran szériiskert
miivelési 4gh teriilet érintett. A szérlskert a telek azon része, ahol kazlakban, boglyakban,
takarmanyféléket halmoznak fel, aktiv mez6gazdasagi termelés nem folyik.

A termé6fold védelmérél szolo 2007. évi CXXIX. torvény 6/B §-a - A termdfold védelmének
érvényesitése a telepiilésrendezés és a telepiilésfejlesztés soran — (1) és (2) bekezdései alapjan:

(1) Ha az ingatlaniigyi hatosag a teleptilésfejlesztési €s telepiilésrendezési terv elkészitése vagy azok
modositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezd hatosdgként miikodik kozre, a
term6fold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant
teriiletek kijelolése lehetéség szerint a gyengébb minéségii terméfoldeken, a lehetd legkisebb
mértekll termdfold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos
termofoldek megfeleldé mezogazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti
terilletfelhasznalas ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatosdgnak — a (3) bekezdésben meghatarozott eset
kivételével — kifogést kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy modositasa
alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek
a) tobbségében atlagosnal jobb mindségli termdéfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet
Ovezeti besorolasanak megfeleld, teriiletfelhasznalasra hasonlé koriilmények és feltételek
esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségli termoéféldeken is sor keriilhet, vagy


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

b) 6vezeti besorolasdnak megfeleld teriiletfelhasznalasra kell nagysagt térmértékben lehetdség
van a telepiilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt tertiletén is.

Term6fold mas céli mddositasa - Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén:

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal biztositott adatok alapjan a
modositassal érintett 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu ingatlan az ingatlan-
nyilvantartas szerint szériiskert miivelési a4gu, aranykorona értéke 0.00 Ak/ha.

Az érintett, ) beépitésre szant foldteriilet a meglevd, beépitésre szant teriileten elhelyezkedd,
szarvasmarhatelephez kapcsolédoan keriilt kijelolésre, a rajta elhelyezni kivant épitmények a
meglevd, mikodod technologiahoz, munkafolyamatokhoz kapcsolodoan, azok kiszolgalasara keriilnek
kialakitasra, ezért mas teriilet erre a célra nem lenne megfeleld.

A Méptv. 8. § - Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények - (3) bekezdés d) pontja

alapjan:
(3) Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkorményzatnak kiilon Onkormanyzati hatirozattal — amely a

teleptilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az 0j beépitést eloiranyzo
rendeltetésnek és hasznéalatnak megfelel, és

Az Eljr. 78. § - 50. Atmeneti rendelkezése — (5) bekezdése szerint:

(5) Telepiilésrendezési eszkoz 2027. junius 30-ig torténd modositasakor a terliletek biologiai
aktivitasértékének szamitasa soran
a)a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési Ovezetek alatt beépitésre szant
teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és
b) a 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési ovezetek
alatt beépitésre szant terlileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni.

Ujonnan beépitésre szant kiilonleges terillet — gazdasagi funkcioval (Km) keriil kijelolésre, ezért
szilkséges BAE érték szamitas. A szamitast valamennyi, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett
teriiletre, annak méretétdl fliggetleniil egyiittesen sziikséges elvégezni.

A szamitast a valtoztatdssal érintett teriiletre végeztiik el, igazolva a kovetelmény teljesiilését.

A teriilet biologiai aktivitasérték (BAE) szamitasa soran a valtozas elStti és utani biologiai
aktivitasérték megallapitasa — a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelethez tartozo 9. mellékletében a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetére eldirtak szerint — a teriiletfelhasznalasi egység besorolasanak
megfeleld értéken alapul.

A terv az érintett teriilet biologiai aktivitasértékét, az atminésités elotti aktivitas értékhez
képest nem csokkentette (Iasd. kov. oldal), a fenti eldirasokat, a magyar épitészetrdl szolo 2023.
¢évi C. torvény altal eléirtakat teljesitette.



A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo egyenleg Pétlas
Kiieloléssel kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas utani BIA
Jer mérete elotti utani utani BIA | ingatlanja(i) | mérete elotti utani utani BIA érték
érintett g iYoo) i P ST Py
. altalanos altalanos érték altalanos altalanos érték egyenlege
teriilet . . 2 .
hasznilata | hasznilata | egyenlege hasznalata | hasznalata egyenlege
11 s 11 11 (BIA (BIA
(altalanos | (dltalanos (BIA (daltalanos | (altalanos . n oo
(hrsz.) (ha) , , ., (hrsz.) (ha) , , szamitott szamitott
hasznalat hasznalat szdmitott hasznalat hasznalat iy ey
e, 1 . 1 e értéke) ertekenek
roviditése) | roviditése) erteke) roviditése) | roviditése)
egyenlege)
Hatalyos épitési szabalyzat szerint
788/2 0,2395 Lke-1 Kkl-3 -0,2874 . . . . . -0,2874
-5,80
0454/15 50 0454/16 4,6729 Km-3 Ma-1 3,7 +14,02
&”5222:) 1.9346 | Md-1 Km-3 0454/14 | 1,6430
(0j hrsz: Km-3 Ma-1 3,7 +4,929
0454/22)
Az j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 12,86

* A szamitas a modositott teriiletek vonatkozasdban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget.

Lke — lakoteriilet — kertvarosias / kertvéarosias lakoétertilet: 2,7 pont/ha

Kkl — kiilonleges teriilet - telepiiléskozponti jellegli Gvezet / kiilonleges beépitésre szant telepiiléskozponti jellegii lovaskozpont Gvezete (HESZ
szerint): egyéb helyi sajatossagot hordozo6 teriilet: 1,5

Ma — mezdgazdasagi teriilet — altalanos / &ltalanos mezOgazdasagi teriilet: 3,7 pont/ha

Km — kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcidval (iizemi) / kiilonleges, beépitésre szant mezégazdasagi tizemi teriilet 6vezete (HESZ szerint): 0,7




1/2.
EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA



Mezéhegyes Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
.12026. (......) szamu rendelete

A Telepiilés Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban: HESZ) sz616 8/2012. (I11.28.)
Onkormanyzati rendelet mddositasarol

Mez8hegyes Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Méptv.) 225. §
(8) 1. pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, és az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdésében, illetve a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Békés Varmegyei Kormdanyhivatal Allami
Foeépitészi Iroda, Békés Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosdag, Békés Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-Tisza-videéki Viziigyi
Igazgatosag, Békés Virmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly, Budapest Févaros
Kormanyhlvatala Orszdagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalml Utiigyi Osztdly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozdsi Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedése Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosdgi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Kozlekedési és Utiigyi Osztdly, Békés Virmegyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésfeliigyeleti és  Orckségvédelmi  Osztdly, Békés Virmegyei Kormdnyhivatal
Féldhivatali  Féosztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei  Kormanyhivatal — Agrariigyi  Foosztaly
Erdofeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly,
Békeés Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Békés Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Foosztaly
Noveny- és Talajvédelmi Osztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly,
Békés Varmegyei Onkormdnyzat, valamint a szomszédos telepiilések, Csanddpalota Viros
Onkormanyzata, Pitvaros Kézség Onkormanyzata, Ambrozfalva Kézség Onkormanyzata, Totkomlés
Varos — Onkormdnyzata,  Végegyhdza Koézség — Onkormdnyzata, Mezbékovacshaza — Viaros
Onkormanyzata és Battonya Véros Onkormdnyzata, véleményének kikérésével a kivetkezbket rendeli
el.

Jelen szabalyozas célja az érintett harom részteriiletre kordbban meghatarozott helyi épitési eldirasok
feliilvizsgalata, modositasa a folyamatosan valtozd jogszabalyi kérnyezethez, valamint az aktualis
beruhazoi elképzeléseknek, fejlesztési igényeknek megfelelden.

Az els6 részteriilet esetén a meglevd csikosudvar fejlesztése, tovabbi gépszin, raktarépiilet és kifutd
1étesitése a cél, illetve a 787 és 788/2 helyrajzi szamu ingatlanok Osszevonasa, melyhez azok
kiilonleges tertilet - telepiiléskozponti jellegli lovaskozpont (Kkl-3) 6vezetbe sorolasa sziikséges.

A masodik részteriilet esetén a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. 11. szdmu majori
tehenészetének fejlesztése érdekében sziikséges a bel- és kiilteriilet hatara és a beépitésre szant
teriilet, illetve az Ovezeti hatar kismértékii modositasa a 0454/15 (rendezve 0454/24), valamint a
0454/16 ¢és a 0454/14 (rendezve 0454/22) helyrajzi szamu ingatlanokat érintdéen a technoldgiai
igényeknek megfelelden. A mddositds sordn ujonnan beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre.



A harmadik részteriilet esetén a 801/4 ingatlanon meglevd épiiletdlloméany fenntartasa, korszerisitése
érdekében sziikséges az épitési szabalyzatban rogzitett beépitési mod megvaltoztatasa szabadon
allorol oldalhataron alléra, melyhez egy 10 kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-2*) aldvezet
létrehozasa sziikséges. A modositas soran érintett 801/4, illetve a szomszédos 796/68, 801/3, és
801/1 helyrajzi szamu ingatlanok teriilet-felhasznalasa nem modosul.

1. §

A HESZ 1. melléklete — SZ1. Kiilteriilet szabalyozasi terv — helyébe jelen hatarozat 1. melléklete 1ép.

2. §

AHESZ 2. melléklete — SZ2. Belteriilet szabalyozasi terv — helyébe a jelen hatarozat 2. melléklete
1ép.

3. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.
4. §

A rendelet a hatalyba 1épésének napjan folyamatban 1évd iigyekben is alkalmazhat6 abban az
esetben, ha az ligyf€l szdmara kedvezdbb eldirdsokat tartalmaz.

... s.k. ... s.k.
polgarmester jegyzd

A rendeletet megalkotta Mezéhegyes Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2026. ...-én.
Kihirdetve Mezdhegyes varos hirdetétablajan.
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N EPITESZIRODA

6721 Szeged, Timar utca 8/B.
telefon: +36 62 / 673-980
email: novakepitesziroda@t-online.hu

Munka megnevezése:

Mez6hegyes Telepiilésrendezési Terve

Rajz megnevezése:

Szabalyozasi terv dsszefoglald - kiilteriilet

T P

TT 06-0088

Novak Péter okl. teleptilésmérnok

1:20000

Datum:
2025.12.
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NOVAK

a jeldlések, szimbdlumok mérete

14 z SZ2/1-es tervlapon
aranyos a rajz léptékével

Jelmagyarazat:




II.
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASA



Bevezetés, a rendezés ald vont teriilet és kornyezetének bemutatasa:

Mezo6hegyes Békés varmegyében, MezOkovacshdzai jardsban, a magyar-roman hatir mentén
talalhato. Természeti adottsdgainak koszonhetden 6sidok ota lakott, tobb szdz éves multra vissza
tekintd novények és épiiletek talalhatok itt, mint a vilaghirli Ménesbirtok és a népszerii halastavak.
Eghajlata mérsékelten meleg — mérsékelten szaraz, a napsiitések orak szama éves szinten 2000, az
évi csapadékmennyiség pedig 600 mm koriil van. Az uralkod6 szélirany északi, de gyakori a déli,
délkeleti szél is.

Az Osztrak-Magyar Monarchia idején alapitott Csaszari Ménesbirtok, az ennek kapcsan kialakult
keriiletek €s azok kozpontjai - a majorsagok - jelentik ma is a telepiilés alapjait.
A fobb kozlekedési utvonalak elkeriilik Mezdhegyest, azonban mellékutakon a térség legtobb varosa

felol  konnyen  elérhetd.  Gyula, Elek és Battonya irdnydbol  a 4444-es,  Mez6kovacs-
haza és Mak¢ feldl a 4434-es utakon lehet eljutni a telepiilésre, Oroshdzaval és Totkomlossal pedig
a 4427-es Ut koti ossze. MezShegyesnél két vasati mellékvonal, a MAV 121-es szamu Békéscsaba—
Kétegyhaza—MezOhegyes—Ujszeged ~ vasut-vonal és  a  125-6s  szam@ Mez6tur—Oroshaza—
Mezbéhegyes—Battonya vasutvonal talalkozik, a megalld a varoskozpont déli sz¢élén talalhato.

A Telepiilés Helyi Epitési Eldirdsairol szolo 8/2012. (IIL28.) énkorminyzati rendelete —
Mezbhegyes Varos Telepiilésrendezési terve, Helyi épitési szabalyzat — ismételt modositasa valt
szlikségessé a Ménesbirtokhoz tartozé csikosudvar elnevezési teriilet, illetve tovabbi két részteriilet
fejlesztése érdekében.

A rendezés célja, rovid leirasa:

A modositas tehat harom részteriiletet érint.

Az els@ részteriilet belteriileten taldlhatd. A tulajdonosok a csikésudvari 787, valamint 788/2
helyrajzi szamu belteriileti, jelenleg is részben beépitett ingatlanok Osszevonasat, fejlesztését
tervezik.

A 788/2 helyrajzi szam1 ingatlan jelenlegi kertvarosias lakoétertilet (Lke-1) dvezetbe sorolt, melynek
modositasa tervezett a 787 helyrajzi szam( ingatlannal azonos Kkiilonleges teriilet -
telepiiléskozponti jellegii lovaskozpont (Kkl-3) 6vezetbe.

A teriilet jelenleg is intenziven beépitett, valamint a nagy Osszefiiggd homokos, illetve burkolt
feliileteknek (lovaglo négyszog, napozdkaramok, nyitott jartatok) kdszonhetden alacsony az ingatlan
zoldfeliileti fedettsége, az eldirt hatarértékek meghaladtak.

A tervezett fejlesztés az adott helyszinen, a lovagldshoz kapcsol6dod funkciod fenntartasaval, a
meglevé (védelem alatt nem allo, de telepiilésképi szempontbdl értékes) ¢épiiletallomany
megtartasaval, ahhoz kapcsolodoan indokolt, ezért az orszagos eldirasoktol valo eltérés, (OTEK ill.)
TEKA aloli felmentés kérése valt sziikségessé.

A fejlesztés sordn az épiiletelhelyezés ¢€s futtatd, stb. kialakitds érdekében a legkisebb zoldfeliilet
40%-161 30%-ra torténd csokkentése, a megengedett legnagyobb beépitettség 40%-161 50%-ra
torténd megemelése, illetve a hatsokert mértékének 0,0 m-ben valé meghatarozasa tervezett.

A modositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre.

A maésodik részteriilet a Mez6hegyest Totkomlossal 6sszek6td Gt mentén kiilteriileten, a 11. szamu
majori tehenészet szomszédsagaban talalhato.
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Korabban a 0454/14 (rendezve 0454/22), 0454/15 (0454/24) és 0454/16 helyrajzi szamu ingatlanok
egy részének Ovezeti besorolasa modositasra keriilt a szerkezeti terven mezOgazdasagi teriilet —
altalanos besorolasbol kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval besorolasra, illetve a szabalyozasi
terven beépitésre nem szant altalanos haszndlati mezdgazdasagi teriiletek (Ma-1) Ovezetbdl
beépitésre szant, a régi majori rendszertdl fiiggetlentiil kialakult mezdgazdasagi lizemi teriilet (Km-3)
Ovezetbe a szomszédos ingatlanok besorolasahoz igazodva.

Az eljards soran a sziikséges igazolasok, csereteriilet kijelolése, stb. megtortént, azonban a
telepiilésrendezési eszk6zokben a megfeleld atvezetés elmaradt.

Jelen moddositas célja 1ényegében ennek a potlasara irdnyul, azonban az egyeztetés soran sziikségessé
valt az 6vezeti hatar kismértékii moédositasa is.

A szarvasmarhatelep bovitése, rendezése kapcsan tehat a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi
szamu ingatlan egy részének modositasa tervezett a szerkezeti terven mezdgazdasagi teriilet —
altalanos besorolasbol kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (lizemi) besoroldsba, valamint a
0454/16 ¢és a 0454/14 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu ingatlanok egy részének modositasa
tervezett kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (iizemi) besorolasbol mezdgazdasagi teriilet —
altalanos besorolasba a meglevo allapotoknak és a tervezett fejlesztéseknek megfelelden.

A modositas soran egyéb valtozas nem torténik.
Tekintettel arra, hogy ujonnan beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, a modositas soran a bioldgiai
aktivitas érték szinten tartdsanak igazoldsa, csereteriilet kijelolése valik sziikségessé.

A harmadik részteriilet a belvarostol keletre, az Orgona utca magassagaban, a Mezdéhegyest
Battonyaval 6sszekotd kdzut mentén belteriileten talalhato.

A 801/4 helyrajzi szamu ingatlan a szerkezeti terven jelenleg gazdasagi teriilet — kereskedelmi
szolgaltatd besorolast, illetve a szabalyozasi terven nagytelkes kereskedelmi szolgaltatd (gazdasagi)
teriilet (Gksz-2) 6vezetbe tartozik.

Tekintettel a telek kialakult, jelenlegi €s tervezett beépitésére, a beépitési mod valtoztatdsa indokolt
szabadon allordl oldalhataron allo beépitési modura, melyhez egy 0j Gksz-2* Gvezet létrehozasa
sziikséges.

A modositas soran az ingatlan teriilet-felhasznaldsa nem modosul, a szerkezeti terven valtoztatas nem
valik sziikségessé.

Mivel a hasonlé modositasok egy nagyobb teriileti egységre, tombre javasolhatok, a 801/4 mellett a
796/68, 801/3, és 801/1 helyrajzi szaml szomszédos ingatlanok dvezeti besorolasanak modositasa is
szlikséges a szabalyozasi terven utként kijelolt (Kou-3) szabalyozasi vonalig.

Egyéb, a telepiilésrendezési eszkdzoket érintd modositds nem tervezett, Gjonnan beépitésre szant
tertilet nem keriil kijelolésre.

Az eljaras bemutatésa:

Mezdhegyes Véros Onkormanyzat Képvisel-testiilete ... sz. hatdrozatiban dontott a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol.

Az eljards a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr) 62. § szerint keriil lefolytatasra. A moddositds altaldnos egyeztetési eljarasban kertil
véleményeztetésre.



Az Eljr. 78. § (1a) bekezdése alapjan tovabba:

A 2024. szeptember 30-an hatdlyos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a  telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-IV. Fejezetének ¢és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni

a) az e rendelkezés hatalybalépésekor a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei
alapjan folyamatban 1évd telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
¢s telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél,

b) a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia ¢és a
telepiilésszerkezeti terv modositdsanal, valamint

c) azon helyi ¢épitési szabdlyzatok modositasandl, amelyek elfogaddsira az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek é€s jelmagyardzatanak
vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi eldirdsainak és jelmagyardzatnak
alkalmazaséval keriilt sor.

A tervezési munka a Telepiilés Helyi Epitési El6irasairol sz6l6 8/2012. (I11.28.) onkormanyzati
rendelete (HESZ) — Mez6hegyes Varos Telepiilésrendezési terve, Helyi épitési szabalyzata, illetve
telepiilésszerkezeti tervének modositasara iranyul.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsara az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgadlatarol
szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet vonatkozik. A rendelet hatdlya a kornyezet védelmének
dltalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL torvény 43. § (4) és (5) bekezdése szerinti tervekre terjed
ki.

Az Eljr. 75. § (1) bekezdése alapjan a helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezd, ha az
onkorményzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek, a kézikonyv, vagy a
teleptilésképi rendelet készités, modositasa tekintetében eldirja. Mezdhegyes helyi partnerségi
szabalyait Mezéhegyes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol szélo 7/2016. (IV.8.)
onkormanyzati rendelete tartalmazza. A partnerségi rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan a
nyilvanossag ¢és kozosségi ellendrzés lehetdségének biztositasa érdekében a telepiilésfejlesztési
koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok készitését,
modositasat a Méptv. 225. § - 49. Felhatalmaz6é rendelkezések - (11) bekezdésben rogzitett
felhatalmazas alapjan a polgdrmester partnerségi egyeztetés utjan egyezteti a telepiilésen, illetve a
tervezéssel €rintett teriileten érintett 2. § szerinti partnerekkel.

A partnerségi egyeztetés eldirdsaiban meghatarozott partnerek tajékoztatdsa az eldirt modon és
eszkozokkel megtortént, észrevétel, modosito javaslat nem érkezett.

Az eljaras soran megkeresésre keriilnek tovabba a kornyezetvédelemben érintett szervek a varhato
kornyezeti hatasok jelentdségének eldontéséhez, hogy sziikség szerint teljesithessék adatszolgaltatasi
kotelezettségiiket, megfogalmazhassak észrevételeiket, illetve nyilatkozzanak arr6l, hogy
sziikségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgalat elkészitését. MezOhegyes Varos Onkormdnyzat
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Képviselo-testiilete ../2025. (.....) onk. rendeletében dontott arrol, hogy sziikségesnek tartja-e
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a megkeresettek véleményének megfelelden.

A beérkezett vélemények értékelését, arra adott valaszokat tartalmazo tablazatok — illetve egyeztetés
esetén az emlékeztetd és a jegyzOkonyv - a mellékletek kozott keriilnek szerepeltetésre, mely
vélemények elfogadasarol, illetve el nem fogadasardl a képviseld-testiilet .../2025. (.....) Onk.
rendeletében dontott.

Jelen dokumentacié a véleményezési tervanyag, amely az Eljr. 66. §-a, valamint az orszdagos
telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos idéallapotinak megfeleld telepiilés-rendezési
kovetelmények €s jelmagyarazat alkalmazasaval késziilt.

Varhato hatasok:

A tervezett modositas a varos, térség egyik jelentds mezogazdasagi, illetve allattenyésztési termeld,
munkaad6 vallalkozasanak fenntarthat6 iranyba torténd fejlesztését szolgalja lehetdséget teremtve Uj
épitmények kialakitdsdhoz, meglevok korszertsitéséhez.

A tervezett 1étesitmények illeszkednek a meglevd kornyezethez, valamint a telepiilés fejlesztési
elképzeléseihez tekintettel a meglevd természeti-, épitészeti értékekere, Orokségekre kiilonds
tekintettel a vilagorokségi varomanyos épitményekre elOsegitve az esztétikus telepliléskép
kialakulasat.

A tervezett modositasok soran a zoldfeliiletben jelentds valtozas nem vérhatd, Gjonnan beépitésre
szant teriilet, igy csereteriiletek kijeldlése ugyan sziikségessé valik, a telepiilés egészére szamitott
biologiai aktivitasérték szinten tartasa biztositott lesz.

A szomszédos lakokornyezetre karos hatdsu, intenziv zaj-, rezgés- vagy egyéb terhelés, ipari
gazdasagi tevékenység kialakitdsdra a tovabbiakban sem nyilik mdd, a kornyezetre jelentds
tobbletterhelést nem eredményez. A teriiletek megujitasa, egységes formanyelven torténd beépitése,
esztétikus és rendezett utcakép kialakitasa telepiilésképi szempontbol elényos lehet.

A modositasok tovabba védett épitészeti, valamint természeti értékeket nem veszélyeztetnek, azokra
nincsenek karos hatéssal.

Osszességében mindegyik modositds a kornyezet rendezését, megitélésének javitasat, a kapcsolodo
beruhdzasok 1) munkahelyek és adobevételek forméjaban segithetik eld a kozség fejlodését €s
tovabbi fejlesztéseket indukalhatnak.

Szeged, 2025. junius hé

Novak Péter sk.

vezetd telepiiléstervezd
okl. épitészmérnck TT 06-0088



IV.
MEGALAPOZO VIZSGALAT



IV/1.
HELYZETFELTARO MUNKARESZ



1.1. Teruletrendezési kovetelménvyek:

A teriiletrendezés célja, hogy az orszag egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatarozza a
térségi teriiletfelhasznalés feltételeit, a miiszaki infrastruktira-haldzatok dsszehangolt térbeli rendjét,
a teriilet- és gazdasagfejlesztés hatékony teriileti, teriilethasznalati orientalasa érdekében, tekintettel a
fenntarthaté fejlodésre, valamint a teriileti, tdji, természeti, Okologiai és kulturalis adottsagok,
értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tajhasznalat megorzésére, illetve eréforrasok
védelmére. A hatékony és korszerii teriiletrendezés ennek érdekében folyamatos, rendszeresen
megujuld, 6sszehangolt rendszert alkot az orszag teriileti képét megalkoto fejlesztési stratégiakkal.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT.) 2. melléklete: Az Orszdg Szerkezeti Terve - Orszag
Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT).

A MaTrT. 24. § (1) bekezdése szerint: A megyei Onkormanyzat a teriiletrendezési tervérdl szolo
rendeletének részeként a megye teriiletének természeti, épitett kornyezeti és gazdasagi adottsagainak
védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet szervezésére, tovabba a teriiletfejlesztési koncepciok és
programok végrehajtasara a 19. §-ban meghatarozott térségi dvezeteken til egyedileg meghatarozott
Ovezeteket is megallapithat.

Békés Megye teriiletrendezési terve a Békés Megye kozgyiilés elnokének 6/2020. (VIL.2.)
Oonkormanyzati rendeletével (Tovabbiakban: BTrT) elfogadott.

A hatarozattervezet mellékleteiben igazoltak szerint (lasd. kordbban) bar a moddositds soran tobb
Ovezet érintett, a valtoztatast kovetden a teriiletrendezési tervek 0sszhangja biztositott.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet - 9. A bioldgiai
aktivitasérték fenntartasa — 18. § (1) bekezdése szerint tovabba:

(1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladd 1) beépitésre szant teriilet kijeldlésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az 0 beépitésre szant
részteriiletek nagysaga Osszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b)
pontjaban meghatdrozott kdvetelmény teljesiilése érdekében, az jjonnan kijeldlt beépitésre szant
tertilettel 0sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatimasztdé munkarészében kell igazolni, €s
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.

419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 78. § - 50. Atmeneti rendelkezése — (5) bekezdése szerint:

(5) Telepiilésrendezési eszkoz 2027. junius 30-ig torténd modositasakor a teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasa soran
a)a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az ¢épitési Ovezetek alatt beépitésre szant
teriileteket, az Gvezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, €s

b) a 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési dvezetek
alatt beépitésre szant teriileteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni.
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Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy a teriilet biologiai aktivitasérték (BAE)
szamitas nem valik sziikségessé, melyet valamennyi, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett teriiletre,
annak méretétdl fliggetleniil egyiittesen lenne sziikséges elvégezni.

A teriilet biologiai aktivitasérték (BAE) szamitasa soran a valtozas elStti és utani biologiai
aktivitasérték megallapitasa — a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelethez tartozd 9. mellékletében a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetére eldirtak szerint — a teriiletfelhasznalasi egység besorolasanak
megfeleld értéken alapul.

1.2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesulése:

Integralt telepiilésfejlesztési stratégia

Az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (tovabbiakban: ITS), mely Békés Varmegye Integralt
irdnyait, célrendszerét és az ezek elérése érdekében tervezett Iépéseket hatdrozza meg az
Oonkormanyzat altal akceptalt jovokép és hosszu tavua (10-15 év) célkitiizések alapjan.

Az ITS célja a teriileti alapq, teriileti szemléletli tervezés megszilarditasa, a teriiletrészre vonatkozo
célok kitlizése, €s azok kdzéptavon valo érvényesitése. Egy ilyen stratégia elkészitése onmagaban is
hasznos, ugyanakkor megléte feltétele egyes kozosségi telepiilésfejlesztési kozosségi (eurdpai unios)
tamogatasok igénybevételének is. A telepiilési teriiletek olyan integralt, akcioteriileti alapu
megujitasa a cél, amely érdemben hozzajarul ahhoz, hogy a telepiilés gazdasagi ¢€s tarsadalmi
aktivitdsa élénkiiljon, a telepiilés vonzereje er6sodjék mind a lakossdg, mind a betelepiild
vallalkozasok, illetve intézmények, szervezetek szamara

A stratégiaban megfogalmaztott célok kozott szerepel a varos hatranyos helyzetének csokkentése a
lakossagi életmindség, és életkornyezet javitasa, valamint a gazdasagi beruhazasok Osztonzése és
novelése révén, a kornyezetvédelmi, energetikai és turizmus agazat fejlesztése révén stabil, sok labon
allo gazdasag kialakitésa.

Az Onkormanyzat, az allami szervezetek, a vallalkozasok, a civil szervezetek, az egyhazak és a
maganszemélyek egymassal egyiittmiikddve, Osszehangoltan tervezik meg és hajtjak végre
projektjeiket a varos fenntarthat6 jovdje érdekében valamennyi varosrész fejlesztése érdekében.

Az elérhetdség javitasa:

A jobb kozlekedési lehetdségek kistérségi szinten a mellékathaldzat sziik keresztmetszeteinek
felszamoléaséaval, tovabba a térségi alkdzponti szerep erdsitésével érhetd el. Nagy hangsulyt kell
fektetni arra, hogy a romaniai orszaghatar megsziinését kovetden lehetdség nyilik a gyorsabb és
egyszerlibb személy-¢és aruforgalom szamara. Ennek érdekében az Arad felé¢ vezetd kozuat javitidsa
elengedhetetlen. Hasonléan fontos a ndvekvd teherforgalom negativ hatdsaitdol megvédeni a varos
turisztikai és lakoteriileteit. A fizikai elérhetdség mellett kiemelt szerepet kap az informacids
elérhetdség (intelligens varos) tovabbfejlesztése is.

A fentiek mellett fontos cél a kerékparutak és kerékparos kiszolgald infrastruktira fejlesztése, a
kozmithalozat fejlesztése, gy mint a burkolt utak szdmanak novelése (elsOsorban a kiilteriileti
majorokban), gyalogjarddk, lovasutak fejlesztése, egészséges ivoviz kozszolgdltatds ¢és



szennyvizelvezetés/kezelés kiterjesztése, a csatornahdlozatra vald racsatlakozéds Osztonzése, a
kozvilagitasi halozat befejezése, a belvizelvezetd €s 6ntdz0 rendszerek, vizvisszatartas fejlesztése.

A kornyezet védelme ¢és fejlesztése:

A kornyezet az egyik legfontosabb tényezd egy varos életében, hatdssal bir az emberek
¢letmindségére, kihat teljesitoképességiikre, amely nemcsak a munkaerdt, hanem addbevételt és a
helyi vallalkozasok szdmara piacot is jelent. A természeti €s az épitett kornyezet értékei a turisztikai
potencial szempontjabol szembetiindek, ezért fontos ezek megdvasa, helyreallitasa illetve fejlesztése
Uj hasznositasi forma kijelolésével. Cél a parkok, pihendteriiletek, jatszoterek, sportparkok
fejlesztése (els6sorban Oshonos, klima-reziliens fak telepitésével) mellett a Vilagorokség
Véromanyosi listarol a Vilagorokség részévé valni.

Az 1j beruhazasok vonzasaban fontos tényezd, hogy a vallalkozdsok elsdsorban barnamezds
teriileteken tudjanak fejleszteni és megfeleld kiépitett infrastruktiraval rendelkezzenek az adott
teriiletegységen. Z6ldmez6s beruhdzas esetén fontos szempont a beruhdzas altal kiesO természeti
teriilet ellensulyozasa kornyezetet javitd beruhdzassal. A versenyképesség novelése az innovacid
elterjesztése, a miiszaki infrastruktura kornyezetbarat fejlesztése soran érhetd el. A kornyezetbarat
technoldgiak, a tisztabb termelési rendszerek, a kornyezettudatos szervezeti és iranyitasi rendszerek,
a korforgésos gazdasagba bekapcsolodas, a digitalis technoldgidk, az automatizacié bevezetése a
kornyezetbarat kozlekedési médok mind hozzajarulnak ahhoz, hogy egy ¢€lhetd telepiilési kornyezet
alakuljon ki. A gazdasagi versenyképesség novelése, az atfogod kornyezetgazdalkodas és az integralt
kornyezeti tervezés hozzdjarulnak a kdrnyezeti allapot megdrzéséhez és javitasahoz.

A klimavaltozas lassitdsat célz6 ¢€és a klimavaltozas hatdsathoz alkalmazkodast eldsegitd
tevékenységeknek minden fejlesztésnél meg kell jelennie, ezzel javitva a varos éghajlat-
reziliencidjat.

Turisztikai infrastruktira és szolgaltatasok fejlesztése:

A turisztika teriiletén valo érvényesiilés érdekében fontos a telepiilés turisztikai vonzerdihez
illeszkedd turisztikai infrastruktira fejlesztése, €s az ehhez kapcsolodd vendéglatoi szolgaltatasok
rendszerének Osszehangolt fejlesztése. Meg kell erdsiteni a kiilonb6zd turisztikai szolgaltatdsok
kistérségi, megyei mindségét, hogy Mezdhegyes versenyképes célteriiletként jelenjen meg a hazai és
nemzetkdzi turisztikai piacon. A varos adottsagait figyelembe véve a lovas turizmusra lehet alapozni
a turisztikai fejlesztéseket, amely mellett mas teriileteknek is meg kell jelenniiik, szinesitve a helyi
programkinalatot egész évben, iddjarastol fliggetlentil.

Mind ezekhez hozzatartozik a miiemlékek helyredllitasa, 1j funkcidkkal vald ellatéasa,
megkozelitésiik javitasa, a fiirdo esetleges Ujrainditasa, szallashelyek fejlesztése akar tanacsadassal,
tamogatassal és a Vilagorokség cim mihamarabbi elnyerése.

Uzleti kdrnyezet és szolgaltatasok fejlesztése

A vallalkozoi igényeket kielégitd tizleti kornyezet megteremtése lehetdséget biztosit az 1j
vallalkozasok letelepedéséhez. Az 0sztonzd ilizleti kornyezet legfontosabb elemei a befektetobarat
onkormanyzat, hatékony informaciés csatorndk, lehetséges kooperacidos partnerek, megfeleld
telephelyi kinalat és a vallalkozasok miikodését segitd intézmények szolgaltatasok. A vallalkozasok



versenyképességéhez, az egy munkavallalo altal eldallitott hozzdadott érték noveléséhez
elengedhetetlen a digitalizacid, az automatizalds és a korforgasos gazdalkodas bevezetése, amelyek
segitik a vallalkozasok kozotti egyiittmiikddést.

Ehhez a hidnyz¢ infrastruktura kiépitése, a meglévd infrastruktura célirdnyu fejlesztése sziikséges.

Térségi halozatok Osztonzése €s a kis- és kdzépvallalatok fejlesztése

A helyi-kistérségi tarsadalmi és gazdasagi szereplok egyiittmiikodése, helyi adottsdgaik felismerése
¢és azok egyiittes kihasznalasa a cél. Jelentds valtozast idézhet el6 a varos gazdasagi életében, ha egy
iparagban, egy értéklanc-rendszer mentén szervezddd gazdasagi klaszterek, a beszallitoi halozatok
jonnek létre. Ennek kialakitdsa az iparban és a mezdgazdasagban is egyarant fontos. A
mezdgazdasagi termelésben a térség sajatossagaira valo tekintettel a lotenyésztésben, a lovagoltatasi
lehetdségek kozos marketingjében lehet egylittmukddést kiépiteni. Szem eldtt kell tartani a
Ménesbirtok Zrt. - mint a térség vezetd mezdgazdasagi nagylizemének - meghatarozd szerepét. A
tarsasag nem csak méretében, hanem a fejlesztések és kutatasok terén is kiemelkedd jelentdséggel bir
a varos ¢letében. Tovabba jelentés a KKV szektor képzése, a piacképes termékstruktura kialakulésa,
a vallalkozasok exportképességének javitdsa. A varos szamara fontos, hogy a bevételeit
diverzifikalja, azaz minél tobb gazdasagi agazatbdl érkezzen a bevétel. A Ménesbirtok Zrt. turisztikai
beruhazasi tevékenysége is illeszkedik ezen irdnyba.

A varos eziranyu céljai kozott szerepel ipari lizemek letelepedésének eldsegitése, inkubatorhaz
létrehozasa €és a vallalkozasok kozott az informaciocsere segitése, a meglevd vallalkozasoknal a
fejlesztés- €s befektetésdsztonzes, az automatizacio és digitalizacid bevezetése.

Helyi menedzsment szervezeti fejlddése, stratégia alkotasa

A telepiilésfejlesztés stratégiai menedzselési €s tervezési készségeinek, valamint a piacorientalt

"or

versenyszemléletnek a megerdsitése, az innovacios képességek fejlesztése. A telepiilési marketing-
kommunikécid erdsitése. A kommunikaciés ¢€s marketing eszkdozok megfeleld alkalmazasa
nélkiilozhetetlen a befektetések 0sztonzésében, a turizmus €lénkitésében, a lakossagi elégedettség, a
pozitiv megitélés kialakitasdban egyarant (imazsépités, helyi identitdstudat erdsitése).
Elengedhetetlen a magyarul, angolul és németiil egyarant jol kommunikéalhaté figyelemfelkeltd
marketinganyag elkészitése, marketingért felelosszervezet felallitasa, miikodtetése.

Tudéastarsadalom épitése és az innovacid teriileti terjesztése

A tarsadalom altal kinalt informacios lehetdségek teriileti terjedésének tamogatasa kiemelten fontos,
hiszen ennek révén a lakossag bevonhato lesz a gazdasag vérkeringésébe. Az innovativ fejlesztési
megolddsok minden esetben eldnyben részesiilnek. Az innovacid és a kutatds-fejlesztés teriiletén
meghatarozo szerepe van a Ménesbirtok Zrt.-nek. Tovabba fontos, hogy a varos kapcsolddhasson a
Szegeden meglevo lehetdségekhez/fejlesztésekhez.

Eletmindség
A véros célja a jobb ¢letmindség biztositdsa, a hagyomanyok apoldsa. A kozteriileteken megvaldsuld

mindségi fejlesztéseknek koszonhetden a lakoteriiletek altalanos allapota javul. Mezohegyes ¢€lhetd,
magas mindségli szolgaltatdsokkal rendelkezd, megfeleld ¢letmindséget biztositd varos, amely



mindenki szamdra megfeleld szolgaltatast biztosit mind oktatdsi, mind egészségligyi €s szocialis
ellatottsag terén.

A jovOképben és az atfogo célokban megfogalmazott tendencidk a varosfejlesztés legfobb kihivasaira
¢s problémaira Osszpontositanak. Ezek megvalosuldsat a stratégiai célokban megfogalmazott
fejlesztési célok segitik eld.” Idézet MezOhegyes varos integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja c.
értekezésekbol (2017., 2022.)

Az ¢érintett részteriiletek fejlesztése a Stratégidban megfogalmazottakkal nem ellentétes, azokkal
Osszhangban all.

1.3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat:

Mezohegyes varos telepiilésszerkezeti tervének szoveges leirdsa alapjan:

Mezo6hegyes varos teleplilésszerkezetének kialakulasat egyedi koriilmények befolyasoltak. I1. Jozsef
1784. december 20-an alairt és 1785-ben kiadott rendeletével alapitotta MezOhegyest annak
érdekében, hogy a l6tenyésztés felvirdgozzon a hadsereg ellatdsara. Ennek kovetkeztében jott 1étre az
a specidlis telepiilésszerkezet, amely mind a mai napig jellemzi a varost. A Ménesbirtok tertiletét
keriiletekre osztottak, a keriiletekben majorsagokat alakitottak ki, melynek célja elsédlegesen a
lotartas €s 16tenyésztés volt. A kés6bbiek sordn a lotartas és tenyésztés mellett a mezogazdasag mas
teriileteivel is boviilt az itteni gazdasag.

A Ménesbirtok kialakitasahoz kapcsolddnak az egykori pusztasdg helyén a tudatos erddtelepitések,
fasorok létrehozasa — ezekbdl néhany egyed ma is megtaldlhato — tovabba a mai belteriileten a
parancsnoki épiilettdl nyugatra €s délre elteriild parkok, amelyeket ma mar csak az utcaszerkezet
vonalvezetése tiikroz vissza. Az egykori park szerkezetét mutathatja a Dozsa Gyorgy, a Dedk Ferenc,
a Vasut ¢és a Tavasz utca. A fasorok nyomvonalat tiikr6zi a mai Posta utca és a Kozma Ferenc utca,
amelyen a megmaradt fasor elemeit helyi védelemmel 14attak el.

Ki kell még emelni a ,,granic” (ez a teriiletbdl magasitassal, mintegy toltésként kiemelkedd "vonal",
amely megléte esetén a terveken helyi védett vagy védendod természeti értékként jelenik meg), azaz a
hatarvonal megjelenését, amely fizikai értelemben is hatart, védelmet jelentett, ugyanakkor egyfajta
kiilonallast is adott, ami bizonyos értelemben rangot kdlcsonzott a granicon beliil él6knek.

Jelentés elem a ma is meglevd vasutvonal megjelenése a vasutallomassal egyiitt, tovabba az El6viz-
csatorna, amely tulajdonképpen a Cukorgyar 1étesitésének eldfeltétele volt és megalapozta a késObbi
ontézéses gazdalkodast is.

A telepiilés szerkezete mindmaig Orzi ezt a kialakult rendszert. A Ménesparancsnoksag épiilete kortil
fejlodott ki a varos belteriilete (sajnos a parkok karara), a keriiletkozpontokbol kialakult majorsagok
pedig ma is a kiilteriileti beépitett teriileteket adjak. A birtoki majorok mellett — melyek kialakitasa
foleg a privatizalast kovetd megosztds miatt szabdlytalan, kissé kaotikus — vannak az Un.
onkormanyzati majorok, melyek szabalyos utca- €s telekszerkezetiiek. Ez utobbiak inkabb az egykori
tanyakat helyettesitették, de sok esetben mara mar teljesen elnéptelenedtek.



A torténeti hattér miatt nincsenek egyedi tanyak a kozigazgatasi teriileten, tovabba egyaltalan nem
jellemzd a mezdgazdasagi foldteriiletek elaprozottsaga. A telepiilésrendezési terv készitése soran is
az a cél, hogy ezt a sajatsagos telepiilésszerkezetet megorizziik.

1. részteriilet mddositasa:

A csikosudvari 787 ¢és 788/2 helyrajzi szamu belteriileti, jelenleg is részben beépitett ingatlanok
fejlesztését, Osszevonasat tervezik a tulajdonosok, azonban az épitési eldirasok ezt nem teszik
lehetové, a telkek eltérd Ovezetbe tartoznak, stb. ezért a helyi eldirdsok feliilvizsgalata valik
sziikségessé.

A csikésudvar egykor a ménesbirtok egyik kozponti elem volt, épiiletegyiittesen klasszicista
stilusban késziilt, melyek mara koszonhetéen a szerepvesztésének, az elvégzett bontasoknak
szerkezetileg és esztétikailag is leromlott allapottak.

A szabalyozasi terv modositasa tobbek kozott az eredeti épitészeti karakter és funkciondlis rend
részleges helyredllitasa, 0 funkcioval vald megtoltése.

A tervezett modositds soran tehat a 788/2 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi kertvarosias lakotertilet
(Lke-1) Ovezetének modositasa tervezett a 787 helyrajzi szamu ingatlannal azonos kiilonleges
teriilet - telepiiléskozponti jellegii lovaskézpont (Kkl-3) dvezetbe.

A tervezett fejlesztés, épliletelhelyezés és futtato, stb. kialakitds érdekében a legkisebb zoldfeliilet
csOkkentése sziikséges 40%-r6l 30%-ra, a megengedett legnagyobb beépitettség megemelése 40%-
16l 50%-ra, illetve a meglevd allapotokra tekintettel a hatsokert mértékét 0,0 m-ben volna sziikséges
meghatarozni.

Az OTEK 2. melléklete szerint (illetve az ezt felvalto TEKA 1. melléklete — Beépitési hatarértékek)
szerint kiilonleges beépitésre szant teriilet esetén a megengedett legnagyobb beépitettség 40%, a
legkisebb zoldfeliilet szintén 40% lehet.

A fentiek alapjan a modositas ezen része nem kivitelezhetd, mivel a helyi épitési szabalyzat nem
irhatja feliil az orszagos eldirdsokat kivéve, ha (OTEK, ill.) TEKA aloli felmentés van rd. A
felmentés Osszefoglaldja a tovabbiakban olvashato6.

OTEK 2. szamu melléklete alapjan:
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Mezdhegyes varos helyi épitési eldirasairol szolo 8/2012. (I11.28.) onk. rendelet 28. § - Kiilonleges
teriileten betartand6 beépitési paraméterek - (1) bekezdése szerint:

A | B | ¢ | p | E | F | G | H ] 1
1 Kiilonleges teriiletek ovezetei
2 szabalyozott épitési dvezetek
3 mutatok Kkl-1 | Kkl-2 | KKkI-3 Kl Khm Kki | Ksf | Kg
megnevezeése
4 megengedett 25 30 40 30 30 30 30 30
legnagyobb
beépitettség (%)
5 megengedett K * 6.5 7,0 7,5 torténetileg | 7,5 | K* | 4,0
legnagyobb /7,5 kialakult/ /1,5
épitménymagassag 1,5
(m)
6 megengedett K * 5000 K * K * 2500 6000 | 5000 | 3500
legkisebb /10000 /10000
telekteriilet (m?)
7 legkisebb 60 40 40 40 40 40 50 40
zoldfeliilet (%)
8 beépitési mod K* | OuSZ | Ou/SZ | O/SZ Sz Sz Sz Sz
/SZ.
9 elokert (m) K#* 10,0/5,0 0 0-0,0/ 0,0 min. | 5,0 | 5,0
SZ-3,0 5,0
10 legkisebb K * 4,0 0 3,0 0,0 50 | 10,0 | 5,0
oldalkert (m)
11 legkisebb K * 10,0 - 0,0 0,0 10,0 | 10,0 | 5,0
hatsokert (m)

K * : kialakult

A teriilet rendezéséhez az idokdzben az orszagos eldirasokban végbemend valtozasok sem segitenek,
a TEKA szerint a homokos feliiletek (lovaglé négyszdg, napozokaramok, nyitott jartatdk) nem
szdmithatok bele a zoldfeliiletbe.

Az érintett teriilet mliemléki kdrnyezet hataran beliil esik, azonban sem orszagos, sem helyi védelem
alatt allo épiilet, épitmény nem talalhaté a modositassal érintett ingatlanokon.

A tervezett fejlesztés az adott ingatlanon beliil, a jelenlegi, lovaglashoz kapcsolodd funkcid
fenntartasa mellett torténik.

A modositas soran tehat a 788/2 helyrajzi szdmu ingatlanndl a szabéalyozési terv szerinti dvezeti
besorolasanak modositasa tervezett Lke-1 kodrél Kkl-3 kodira, melynek jelentése a HESZ 7-9. §,
valamint a 20-31. és 28. §-a szerint:

Lke — kertvarosias lakdovezet

megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30
megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0
megengedett legkisebb telekteriilet (m2) 900
legkisebb zoldfeliilet (%) 50
beépitési mod Oe

elokert (m) kialakult



legkisebb oldalkert (m) 5,0
legkisebb hatsokert (m) 6,0
terepszint alatti max. beépités % 30

Kkl — telepiiléskozponti jellegli lovaskdzpont teriilet

megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40 javasolt: 50 %
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0

megengedett legkisebb telekteriilet (m2) K*

legkisebb zoldfeliilet (%) 40 javasolt: 30 %
beépitési mod Ou/SZ

elokert (m) 0

legkisebb oldalkert (m) 0

legkisebb hatsokert (m) - javasolt: 0 m

A HESZ 21. § szerint:

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok

21.§

(1) A KKl jeli 6vezet a telepiiléskozponti jellegli lovaskdzpont dvezete.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd épiiletek:

a) kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgéltato épiilet,
b) vendéglato épiilet,

¢) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

d) sportépiilet és sportépitmény,

e) a losport és 16tartds épiiletei, épitményei,

f) a mez6hegyesi ménesbirtoki hagyomany létesitményei.

(3) A KKI-1 jelii 6vezet a torténeti lovaskdzpont dvezete.

a) Az ovezetben a 21.§ (2) d), e) és f) pontjaiban felsorolt 1étesitményeket lehet elhelyezni.
b) Az 6vezetben minden tevékenységnél az drokségvédelmi szempontokat is vizsgélni kell.
¢) Onallo tragyatarold nem létesithetd.
d) A kézmiivesitettség mértéke teljes.

(4) A KKkI-2 és KKkl-3 jelt 6vezetek a fejleszthetd teleptiléskozponti lovaskdzpontok dvezetei.
a) az dvezetben valamennyi, jelen rendelet 21.§ (2) bekezdésében felsorolt épiilet, épitmény
elhelyezhetd, tovabba telkenként egy szolgalati lakas 1étesithetd.

b) Tragyatarold csak zart, fedett kivitelben épithetd, melyet min. kétnaponta iiriteni kell.
¢) az dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

A modositéds sordn tovabba az ovezeteket elvalasztd hatarvonal torlése, illetve athelyezése sziikséges
a szabalyozasi terven, valamint a kertvarosias lakoteriilet és a telepiiléskdzponti jellegli lovaskdézpont
teriilet hataran ez telken beliili kotelezd fasitas kertil feltlintetése az allami f6épitész javaslata alapjan.

A modositas soran egyéb valtozas, ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, mind a
szerkezeti, mind pedig a szabalyozasi terv mddositasra kertil.

Telekteriilet valtozas: 788/2 hrsz.: 2 395 m?



Telepiilésszerkezeti terv jelmagyarazata:
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A Meénesbirtok torténeti gazdasagi épiiletei nagyon magas épitészeti szinvonalat képviselek, az ujabb
kori épiiletekrél ez azonban nem mondhato el, ott a felijitdsok sordn torekedni kell a javitasra, az
anyaghasznalatban az igazodasra.

A varos kozponti része milemléki kornyezetbe (Mk) tartozik, ezaltal az érintett teriilet szintén,
azonban helyi, vagy miiemléki védelem alatt all6 épiilet, épitmény az érintett ingatlanokon, kézvetlen
kornyezetiikben nem talalhatd, illetve a Kossuth utca tiloldalan talalhatdé 730 helyrajzi szamu
ingatlanon allo épiiletek, épitmények egy része szerepel a nyilvantartasban.

A modositds soran Ujonnan beépitésre szant terlilet nem keriil kijelolésre. A tervezett modositas
soran tovabba a jelenlegitdl eltérd kedvezotlen kornyezetre gyakorolt hatas nem varhato.

Mezbhegyes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérél szo6lo 1/2020.
(I. 30.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) 10. § - 9/A. (1) bekezdése
alapjan 0j épitményeket, valamint meglévd épitmények atalakitasat a varos meglévd épitészeti és
kornyezeti értékeihez igazodva kell megvalositani.

Az 1 épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett €s természetes kornyezet egységes

megjelenését biztositdO mddon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve
fenntartani.



Szerkezeti tervlap kivagat - modositas elott:
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Szabalyozasi tervlap kivagat - modositas elott:




,,Orszagos elbirasok (OTEK, ill. TEKA) aloli felmentés

Eltérés iranti kérelem targya:

A felmentési kérelem arra irdnyul, hogy Mezéhegyes Telepiilés Epitési Szabalyzatarél sz6lé
8/2012 (I11.28.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) id6kozi karbantartasa keretében az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2. szamu mellékletében a kiilonleges beépitésre szant teriiletekre
vonatkoz6 megengedett legnagyobb beépitettség (%) ¢és legkisebb zoldfeliilet (%) hatarértékek
modosithatdva valjanak.

Tervezett modositas §sszefoglaldja:

A tulajdonosok a csikdsudvari 787, valamint 788/2 helyrajzi szamu belteriileti, jelenleg is részben
beépitett ingatlanok fejlesztését, illetve Osszevonasat tervezik, azonban a helyi épitési eldirasok ezt
nem teszik lehetové, a telkek eltéré 6vezetbe tartoznak.

A tervezett modositas soran a 788/2 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi kertvarosias lakotertilet (Lke-
1) ovezetének modositdsa tervezett a 787 helyrajzi szdmu ingatlannal azonos kiilonleges teriilet -
telepiiléskozponti jellegii lovaskozpont (KkI-3) 6vezetbe.

A teriilet jelenleg is intenziven beépitett, valamint a nagy Osszefliggd homokos feliiletek (lovagld
négyszOg, napozokaramok, nyitott jartatok) nem szadmithatok bele a zoldfeliiletbe, igy fenti
hatarértékek meghaladtak.

A tervezett fejlesztés az adott helyszinen, a lovagldshoz kapcsol6dd funkcid fenntartdsaval, a
meglevd (védelem alatt nem 4llo, de telepiilésképi szempontbdl értékes) épiiletallomany
megtartasaval, ahhoz kapcsolddoan indokolt, ezért sziikséges az orszagos eldirasoktol valo eltérés.

Jogszabalyi kdvetelmények:
Az OTEK 111.§ (2) bekezdése az alabbiakat rogziti:

»(2) A II-ll  fejezetben meghatarozott kovetelményeknél megengedobb kovetelményeket a
telepiilésrendezési eszkoz akkor dllapithat meg, ha
a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kozérdeket nem sért, valamint
c) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek."

Az OTEK 31.§ (1) bekezdés az aldbbiakat rogziti

(1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tdj-, a koz- es mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj
és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljik
karosan."

Ahhoz, hogy az OTEK 2. szdmu mellékletében a kiilonleges beépitésre szant teriiletekre
vonatkozoan rogzitett 40%-0s megengedett legnagyobb beépitettség, valamint a 40%-os legkisebb
zoldfeliileti értékt6l el lehessen térni, a fenti jogszabalyi helyeket figyelembe vevd, azok
mindegyikére reflektald alatdmaszto javaslatot kell megfogalmazni, amely az alabbiakban szerepel.



Alatamaszt6 javaslat, jogszabalyi hivatkozasok:

A kérelem tehat az OTEK 2. szdmu mellékletében a kiilonleges beépitésre szant teriiletekre
vonatkozoan rogzitett 40%-os megengedett legnagyobb beépitettség érték 50%-ra  torténd
megemelésére, valamint a 40%-os legkisebb zoldfeliileti érték 30%-ra valo lecsokkentésére iranyul.

Jelenleg az OTEK 24. § az alébbiakat rogziti:

Kiilonleges beépitésre szant teriilet
24. §
(1) Akiilonleges beépitésre szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken
a) az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre,
b) a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol védelmet igényelnek, vagy
c) telepiilésrendezési adottsdguk egyedi — a fejlesztési célok vagy a helyi sajatossagok
figyelembevételével —, azzal, hogy a beépitésre szant kiilonleges teriilet céljat és fajtajat a
telepiiléstervben, a sajatos haszndlat szerinti épitési Ovezetet és a kapcsolodd beépitési
eldirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.
(2) Kiilonleges beépitésre szant teriiletként hatdrozhaté meg
a) a nagy bevasarlokdzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,
b) a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,
¢) a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,
d) az oktatasi kozpontok teriilete,
e) az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo tertilet,
f) 107 a nagykiterjedésii sportolési célu teriilet és kempingteriilet,
g) a kutatas-fejlesztés, a megujuléd energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
h) az allat- és novénykert teriilete,
1) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo teriilet,
j) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet,
k) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,
1) a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az nem a kozlekedési
tertileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a repiil6tér teriilete,
m) a temet? teriilete,
n) a mezégazdasagi lizemi tertilet,
0) az egy¢éb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordoz¢ teriilet.
(3) Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az 0j ideiglenes befogadd allomésok épitésére
iranyuld beruhdzasok szadmara kijelolt telkek kiilonleges beépitésre szant épitési Ovezetbe
tartozonak tekintendok.
(4) A (3) bekezdésben meghatarozott telkek beépitési feltételeinek meghatdrozasanal e
kormanyrendelet eldirasaitol el lehet térni, a beépités nagysaga sziikség esetén 100% is lehet.

Az OTEK 25. § az alabbiakat rogziti:

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett felsé hatara

25.§
(1) Az épitési dvezetek €pitési hasznalatdnak megengedett felsd hatarértékeit a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

2)



Az OTEK 2. melléklete az alabbiakat rogziti:
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A késObbiekben hatalyba 1épd telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz616 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (tovidbbiakban: TEKA) a vonatkozd részekben valtozas
nem varhatd, az 1. melléklete — Beépitési hatarértékek szerint kiilonleges beépitésre szant teriilet
esetén a megengedett legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb zoldfeliilet 40% marad.



Mezohegyes varos helyi épitési elGirasairdl szolo 8/2012. (I11.28.) nk. rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 20. és 21. § bekezdése szerint:

Kiilonleges teriiletek

20.§
(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények

2

21.§

1)
(2)

3

C))

kiilonlegessége miatt jelen rendelet 4-19.§-ok szerinti teriiletektdl jelentds mértékben eltérd
felhasznalasu teriiletek.

Kiilonleges teriilet:

a) a KKl jelt telepiiléskdzponti jellegli lovaskdzpont dvezete,

b) a Kl jelli lovas sportpalyak dvezete,

¢) a Khm jelii helytorténeti miizeum dvezete,

d) a KKi jeli kulturalis ifjisagi kdozpont dvezete,

e) a Ksf jelti strandfiirdé ovezete,

f) a Kg jelli garazsok dvezete,

g) a Ke jeli erdei allatok tartasara szolgald dvezet,

h) a Km jelii mezdgazdasagi lizemi teriiletek Gvezete,

i) a Khu jelti hulladékudvar dvezete,

J) a Kha jeli hulladékatrako ovezete,

k) a Kszt jelt szennyviztisztito ovezete.

1) 18 a Kv jeli telepiiléskdzponti jellegii kiilonleges teriilet dvezete.

Az egyes Ovezetekre vonatkozé eléirasok

A KKl jelli 6vezet a telepiiléskozponti jellegli lovaskdzpont vezete.

Az ovezetben elhelyezheto épiiletek:

a) kereskedelmi, szolgéltato, szallashely szolgaltato épiilet,

b) vendéglato épiilet,

¢) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

d) sportépiilet €s sportépitmény,

e) a losport és lotartas épiiletei, épitményei,

f) a mezéhegyesi ménesbirtoki hagyomany létesitményei.

A KKI-1 jelii vezet a torténeti lovaskdzpont fvezete.

a) Az ovezetben a 21.§ (2) d), e) és ) pontjaiban felsorolt 1étesitményeket lehet elhelyezni.
b) Az 6vezetben minden tevékenységnél az drokségvédelmi szempontokat is vizsgalni kell.
¢) Onallo tragyatarold nem létesithetd.

d) A kozmiivesitettség mértéke teljes.

A KKkI-2 és KKkI-3 jelt 6vezetek a fejleszthetd telepiiléskozponti lovaskdzpontok dvezetei.
a) az Ovezetben valamennyi, jelen rendelet 21.§ (2) bekezdésében felsorolt épiilet, épitmény
elhelyezhetd, tovabba telkenként egy szolgalati lakas 1étesithetd.

b) Tragyatarold csak zart, fedett kivitelben épithetd, melyet min. kétnaponta iiriteni kell.

¢) az dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.



A HESZ 28. § (1) bekezdése szerint:
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B kialakul

A megengedobb kévetelményeket kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
indokolja?

Mezohegyes Békés varmegyében, Mezokovacshazai jarasban, a roman hatar mellett talalhato.
Természeti adottsagainak koszonhetden Osidok oOta lakott, tobb szdz éves multra vissza tekintd
novények és épiiletek talalhatok itt, mint a vilaghirti Ménesbirtok és a népszerii halastavak. Eghajlata
mérsékelten meleg — mérseékelten szaraz, a napsiitések ordk szdma éves szinten magasnak mondhato,
turisztikai szempontbdl idedlis.

Az Osztrak-Magyar Monarchia idején alapitott Csaszari Ménesbirtok, az ennek kapcsan kialakult
kertiletek és azok kdzpontjai - a majorsagok - jelentik ma is a telepiilés alapjait.

A fébb kozlekedési utvonalak elkeriilik Mezéhegyest, azonban mellékutakon a térség legtobb varosa
feldl konnyen elérhetd.

A Ménesbirtok Zrt. a térség vezetd mezdgazdasdgi nagylizemének tekinthetd, mely nem csak
méretében, hanem a fejlesztések és kutatasok terén is kiemelkedd jelentdséggel bir a varos életében.

A varos céljai kozott szerepel 1) vallalkozasok letelepedésének eldsegitése, inkubatorhaz 1étrehozasa,
valamint a meglevé meglevo tarsasagoknal a fejlesztés- €s befektetésdsztonzés, az automatizacid €s
digitalizacio bevezetése.

MezOhegyes varosdban nagy hagyomanya van a ldtenyésztésnek, trenirozasnak, mely turisztikai
latvanyossagot és sokaknak munkalehetdséget, megélhetést biztosit. A ménesbirtokhoz kapcsoloddan


https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A9k%C3%A9s_v%C3%A1rmegye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91kov%C3%A1csh%C3%A1zai_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nemzeti_M%C3%A9nesbirtok_%C3%A9s_Tangazdas%C3%A1g_Zrt.

szamos védett épiiletegyiittest tartanak szamon a telepiilésen, melyek egykoron nagyon magas
épitészeti szinvonalat képviselek.

A funkcié frekventalt elhelyezkedése, a kapcsolddo funkciok é€s a telepiiléskozpont kozelsége fontos,
athelyezése nem lenne szerencsés, az épiiletek funkciojukat vesztenék. A telepiilés belteriiletén
talahato telepeket korbe ndtte a varos, telektertilet bovitésre jellemzden nincsen mod.

A hagyomanyok apolasa, megujitasa, bemutathatdsaga fontos a felndvekvo ifjusag szamara, nemzeti
értéknek tekinthetd.

A megengedobb kovetelmények kozerdeket nem sértenek?

A modositast kovetden a telek fejlesztése varhato, tarsasagi tulajdont ingatlanokrol van sz6. A
kihasznalatlanul allo teriilet fejlesztése a kornyezet képének javulasat vonhatja maga utan, egyéb
fejlesztéseket indokolhat, mely javithatja a kornyezet, telepiilés megitélését, vonzobba téve a turistak
szdmara, ezzel tovabbi munkahelyet teremtve a helyi lakossag szdmara.

A kornyezetre tekintettel, mivel funkciovaltds nem torténik, nagyobb terhelés (forgalom, zaj, karos
anyag kibocsajtas) nem varhato.

A megkozelités, kozmiivekkel valo ellatas biztositott, jelentds tobbletigény nem keletkezik, az
onkormanyzat részérdl fejlesztést nem igényel.

A megengedobb kovetelmények mellett biztositott a 31. § (1) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesiilése, mely szerint az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek
meg a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelmi, tovabbd a rendeltetési, az egészség-, a tdj-, a koz- es mds biztonsagi, az
akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan?

A csikésudvar a 18 szazad végén, a ménesintézet megalapitasaval egyiddben jott 1étre, a ménesbirtok
egyik kozponti elem volt. Az csikosudvar Jung Jozsef tervei alapjan klasszicista, késd copf stilusban
készilt. Eredetileg négy L- alaprajzu istalloval keretezett, szimmetrikus térszervezeésii egylittes volt,
mely a csikéallasokkal és a hozzajuk tartozo kuatrendszerrel a kor lotenyésztési kultarajanak
legmodernebb forméjat képviselte. A 20. szdzad folyamén az épiiletegylittes fokozatosan elvesztette
meghataroz6 szerepét, majd a masodik vilaghabora utdni idészakban jelentds részét elbontottdk. Az
eredeti, impozans épiiletegylittesnek csupan a toredéke maradt meg, a bontasbdl szdrmazd anyagokat
felhasznaltak.

A jelenlegi allapotok az 1950-es, 60-as évek sordn végzett atalakitdsok eredményeként jottek létre.
Az itt 4llo épiiletek jelenleg loistalloként és raktarként funkcionalnak, szerkezetileg és esztétikailag
leromlott allapotuak.

A szabalyozési terv mddositasa, az elkésziilt vazlattervek célja az eredeti épitészeti karakter és
funkcionalis rend részleges helyreallitasa, a kapcsolodo kiszolgéald funkciok atgondolésa, elhelyezés,
illetve az egykori keretes beépités rekonstrudldsa az eredeti tengelyek figyelembe vételével.

Az eldbirtaktol vald eltérés egyebekben nem tervezett, megengeddbb, kedvezObb helyzet nem
teremtddik, az egyéb eldirasok maradéktalan betartdsa, az azoknak valo teljes megfelelés sziikséges
az esetleges beépitések, bovitések soran, az egyéb, fent felsorolt kdvetelmények teljesiilése tehat
biztositott.

Fentiek ismereteben megéllapithato tehat, hogy a OTEK 2. szamu mellékletében a kiilonleges
beépitésre szant teriiletekre vonatkozodan rogzitett megengedett legnagyobb beépitettség, és a
legkisebb zoldfeliileti értéktdl vald eltérés telepiilésrendezési indokoltsdga fennall, mikozben
kozérdek nem sériil, igy az eltérés jovahagyasanak nincs jogszabalyi akadalya.”



2. részteriilet modositdsa:

A masodik részteriilet a MezOhegyest Totkomlossal 6sszekdtd Gt mentén kiilteriileten, a Nemzeti
Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. 11. szamu tehenészetének szomszédsagaban talalhato.

Korabban a 0454/14 (rendezve 0454/22), 0454/15 (rendezve 0454/24) és 0454/16 helyrajzi szamu
ingatlanokat érintéen az Ovezeti besorolas modositasra keriilt a szerkezeti terven mezogazdasagi
teriilet — altalanos besorolasbol kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcidval besorolésra, illetve a
szabalyozasi terven beépitésre nem szant altalanos hasznalati mezdgazdasagi teriiletek (Ma-1)
Ovezetbol beépitésre szant, a régi majori rendszertdl fliggetleniil kialakult mezdgazdasagi iizemi
tertilet (Km-3) 6vezetbe a szomszédos ingatlanok besorolasahoz igazodva.

Az eljaras soran a sziikséges igazolasok, csereteriilet kijeldlése, stb. megtortént, azonban a
telepiilésrendezési eszkozokben az atvezetés részlegesen tortént meg.

Jelen modositas célja Iényegében a szabalyozasi terven az Ma-1 felirat torlésére iranyult, azonban az
egyeztetés soran sziikséges tovabba az dvezeti hatar kismértékii modositasa is az alabbiak szerint.

A szarvasmarhatelep bdvitése, rendezése kapcsan a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu
ingatlan egy részének modositasa tervezett a szerkezeti terven mezdgazdasagi teriilet — altalanos
besorolasbdl kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcidval (lizemi) besorolasba, valamint a 0454/16 és a
0454/14 (rendezve 0454/22) helyrajzi szamu ingatlanok egy részének moddositasa tervezett
kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (lizemi) besorolasbdl mezdgazdasagi teriilet — altalanos
besorolasba a meglevo allapotoknak ¢€s a tervezett fejlesztéseknek megfelelden.

A telepiilésrendezési eszk6zokben egyéb valtozas nem tervezett.
A mddositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet kertil kijelolésre.

Az ¢érintett teriileten, kozvetlen kornyezetében védett vagy védendd természeti, valamint épitészeti
érték nem talalhat6. A modositds soran tovabba az Ordkségvédelmi nyilvantartdsban szerepld
régészeti lelohely sem érintett.

Erintett ingatlanok:

hrsz. mivelési ag min. o teriilet kat. t. jov.
ha m? k. fill.
1. | 0454/14 (0454/22) | legel6 (1) 1 6.3143 202.69
2 0454/15 (0454/24) klygtt szc,ams,kc?r‘f, ivszita 0 4.9994 0.00
podium és higitd medence
3. | 0454/16 szant6 (Sz2) 2 25.0445 1044.36
3 1.1717 40.78

Tervezett Gvezeti besorolds Km-3, melynek jelentése:

Km — a régi majori rendszertdl fiiggetleniil kialakult mezdgazdasagi lizemi teriiletek Gvezete

megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5
megengedett legkisebb telekteriilet (m2) 5000
legkisebb zoldfeliilet (%) 40
beépitési mod SZ
eldkert (m) 6,0
legkisebb oldalkert (m) 6,0

legkisebb hatsokert (m) 6,0




HESZ 28. § - Kiilonleges teriileten betartandé beépitési paraméterek — (2) bekezdése szerint:
()

A | B | ¢ | D | E | F | G| H
| KiilGinleges teriiletek vezepe
2 szabalyozon ) _epitési ovylzeteh) _ _ _
3 nutatok meg- 3 : : : =+ ;
- | RS Ke Kmi-1 Km-2 Khu | Ki | Kszt
s .
megengedett
4 legnagvobhb 24 30 40 4 20 25 25
| beepitettség (%)
megengedett
s | Jegnogyobb | o 5.0 7.5 75 | |75 | 150 | 75
1'|"|I|I:I'Il.‘|i".'I!]i’|gi||"h"H—iI.§.'
L)
megengedett
] leghkisebb 000 2500 3000 S000 | PoOO | 1000 | 2000
| telekteriilet (m-)
e legkisebb
5 40 40 40 40 40 40 40
| z8ldfeltlet (%) | | | | | |
8 | bedpiisimod | sz | sz | sz || sz |[sz | sz | sz
9 | eloken (m) 5.0 50 | 50 6.0 50 | 50 [ 50
[ leghasebb ' : I [ | [ L -
0 = 0.0 0 i 6,0 ) ) )
l oldalkert (m) ) ¥ 6,0 : S . 5.1 0,
T legkisebb 0.0 &0 6.0 6.0 6.0 60 | 6.0
hautsakert (m) [

HESZ 33. és 34. § szerint:
Mezogazdasagi teriiletek
33.8
(1) A mezOgazdasagi rendeltetésti teriilet a telepiilés kiilteriiletének a ndvénytermesztés €s az
allattenyésztés céljara szolgalo része.
(2) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriileten elhelyezhetd:
a) a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozatt,
b) a koztargyak,
¢) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
d) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak,
e) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.
f) novénytermesztés céljara szolgald ndvényhdz (liveghéaz) és foliasator;
g) biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhaz.
(3) A tajszerkezet védelme érdekében a mezdgazdasagi teriileteken altalanos eldirasok szerint
egyébként elhelyezhetd épiiletek csak a mar kialakult majorsagi teriileteken létesithetéek. Uj
birtokkdzpont kialakitasa tilos!

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok
Ma-1 jelii ovezet eldirasai (altalanos hasznalatd mezogazdasagi teriiletek ovezete)
34.§

(1) Az Ma-1 jelii 6vezet az altalanos hasznélatu (altaldban szantd miivelési agu) mezdgazdasagi
teriiletek Ovezete. Az Ovezetben, ha azt biztonsagi eldiras vagy valamely Iétesitmény



védoteriilete vagy latvanyvédelem nem tiltja, jelen rendelet 33.§ (2) bekezdésében felsorolt
valamennyi létesitményt el lehet helyezni.

Kiilonleges teriiletek

20.§

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt jelen rendelet 4-19.§-ok szerinti teriiletektdl jelentés mértékben eltérd
felhasznalasu teriiletek.

(2) Kiilonleges teriilet:

a) a KKl jeli teleptiléskdzponti jellegli lovaskdozpont dvezete,
b) a Kl jelti lovas sportpalyak ovezete,

¢) a Khm jeli helytorténeti mizeum Gvezete,

d) a KKi jelt kulturalis ifjusagi kozpont dvezete,

e) a Ksf jelii strandfiirdé ovezete,

f) a Kg jelti garazsok dvezete,

g) a Ke jell erdei allatok tartasara szolgald dvezet,

h) a Km jelii mez6gazdasagi tizemi teriiletek dvezete,

i) a Khu jelii hulladékudvar 6vezete,

J) a Kha jelii hulladékatrako Gvezete,

k) a Kszt jelli szennyviztisztitd Gvezete.

1) a Kv jeli telepiiléskozponti jellegii kiilonleges teriilet Ovezete.

HESZ 26. § bekezdései szerint:
26.§

(1) A Km jeli 6vezetek a mezdgazdasagi lizemi teriiletek ovezetei. Az dvezetben a mezdgazdasagi
gépjavitas és tarolds, terménytarolas, a ndovénytermesztés ¢€s feldolgozas, a nagyiizemi allattartas
¢és feldolgozas 1étesitményei helyezhetdk el, tovabbd amennyiben az alaprendeltetés nem zarja
ki, kivételesen elhelyezhetéek a tulajdonos vagy a hasznaldé szdmdéra szolgélati lakéas és a
személyzet szdmara szolgalo szocialis helyiségek.

Ezen beliil:

a) a Km-1 jeli ovezet a mezdgazdasdgi miiveléshez kapcsolodo, a belteriilettel hataros
mezdgazdasagi lizemi teriiletek dvezete,

b) a Km-2 jelii 6vezet a torténeti majorsagokbol kialakult mezdgazdasagi lizemei teriiletek
ovezete,

¢) a Km-3 jelii 6vezet a régi majori rendszertdl fiiggetleniil kialakult mezdgazdasagi tizemi
teriiletek Ovezete.

d) 20 a Km-4 jelii 6vezet a mezdgazdasagi miiveléshez kapcsolodo, allattartasra nem alkalmas
mezdgazdasagi iizemi teriiletek dvezete.

4) A Km-3 jeli Ovezetben valamennyi, a mezdgazdasagi lizemi teriileten megengedett épiiletet,
épitményt el lehet helyezni.

a) Az allattarto telepek védelmi Gvezetén beliil nem helyezhet6 el lakohaz, allandé tartézkodasra
szolgalo intézményi épiilet, idegen allattarto létesitmény.

b) Ujonnan kialakitandd telek szélessége és mélysége nem lehet kevesebb 50,0 méternél. A
telekhatar mentén legalabb harmas fasort kell telepiteni, cserjeszinttel is kiegészitve. Higtragyas
allattartas esetén a tragya tarolasara zart tarolot kell 1étesiteni.

¢) Csak foldszintes épiiletek helyezhetok el. A szocidlis €s irodaépiiletek, valamint a szolgalati
lakéasok esetében a tetéterek beépitése megengedett.

d) Technolodgiai sziikségszeriiség esetén — pl. takarmanysilé — az épitménymagassag 30,0 méterig
novelhetd.
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Szerkezeti tervlap kivagat - modositas elott:
Szerkezeti tervlap kivagat - modositas utan:



Szabalyozasi tervlap kivagat - modositas elott:

I >0

| Eg

et LI,

LR LR LN

l..,oo_..-ooooi vesesd o

R Y




3. részteriilet:

Az érintett teriilet a belvarostdl keletre, az Orgona utca magassdgaban, a Mez6hegyest Battonyéaval
0sszekoto kozat mentén belteriileten talalhato.

A 801/4 helyrajzi szdmu ingatlan a szerkezeti terven jelenleg gazdaséagi teriilet — kereskedelmi
szolgaltatd besorolast, illetve a szabalyozasi terven nagytelkes kereskedelmi szolgaltatd (gazdasagi)
teriilet (Gksz-2) ovezetbe tartozik.

Tekintettel a telek kialakult, jelenlegi €s tervezett beépitésére, a beépitési mod valtoztatdsa indokolt
szabadon 4llordl oldalhataron all6 beépitési modira, melyhez a Gksz-2* Ovezet létrehozésa
sziikséges az aldbbi tablazat kiegészitéseként. A modositassal teriilet-felhasznalas valtozads nem
torténik.

Mivel a hasonld modositasok egy nagyobb teriileti egységre, tombre javasolhatok, a 801/4 mellett a
796/68, 801/3, és 801/1 helyrajzi szdmu ingatlanok Gvezeti besorolasdnak mddositasa is javasolt a
szabalyozasi terven utként kijelolt (Kou-3) szabalyozasi vonalig.

Egyéb, telepiilésrendezési eszkozoket érintd modositds nem tervezett, Gjonnan beépitésre szant
tertilet nem keriil kijel6lésre.

Javasolt modositott tablazat:

Gazdasagi teriileteken betartando beépitési paraméterek

19.§
A | B | ¢ ] | D | E F G
1 | Gazdasagi teriiletek dvezetek
2 szabalyozott épitési Hvezetek
3 mutatok Gksz- | Gksz -2 Gksz-2* | Gip-1 | Gip-2 | Gip-3 Gksz-3
megnevezeése 1
4 megengedett 45 40 40 30 50 50 40
legnagyobb
beépitettség (%)
5 megengedett 5.5 7,5 7.5 10,5 7,5 18,0 7.5
legnagyobb
épitmény-
magassag (m)
6 megengedett 1000 2500 2500 3000 2000 3000 3000
legkisebb
telekteriilet (m?)
7 legkisebb 20 25 25 40 25 25 25
zoldfeliilet (%)
8 beépitési mod SZ SZ 0 SZ SZ SZ SZ
9 elokert (m) 5,0 5,0/ 5,0/ 10,0 5,0 10,0 5,0/
betiltetési | beiiltetési betiltetési
kotelezés | kotelezés kotelezés
esetén esetén esetén
15,0 15,0 15,0
10 | legkisebb oldalkert 5,5 3,75 3,75 10,0 5,0 6,0 3,75
(m)
11 | legkisebb hatsokert 6,0 6,0 6,0 10,0 6,0 6,0 6,0
(m)
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HESZ 14-16. § szerint:

Gazdasagi teriiletek
14.§
A gazdasagi teriiletek lehetnek:
a) kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletek,
b) ipari teriiletek.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
15.8
(1) A kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet elsésorban a nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltat6 teriileten elhelyezhet6 épiiletek:
a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,
¢) igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,
d) parkol6haz, iizemanyagtolto,
e) sportépitmény a gazdasagi célu épiiletben dolgozdok szamara,
f) oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet a gazdasagi célu épiiletben dolgozok szamara.

Gksz jelii épitési ovezetek (kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletek ovezetei)
16.§
(1) A Gksz-1 jeli Ovezet a jellemzden kialakult, kistelkes kereskedelmi, szolgéltato teriiletek
Oovezete.
a) Az dvezetben jelen rendelet 15.§ (2) a)-d) pontjaiban felsorolt épiilet, épitmény helyezhetd el.
b) Uj telek kialakitésa esetén a telkek atlagos szélessége nem lehet kevesebb, mint 18,0m.
¢) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes.
(2) A Gksz-2 és a Gksz-3 jelli 0vezetek a nagytelkes kereskedelmi szolgéltato teriiletek ovezete.
a) Az ¢épitési dvezetekben jelen rendelet 15.§ (2) bekezdés szerinti barmilyen épiilet, épitmény
elhelyezhetd.
b) A beliltetési kotelezettséget a hasznéalatbavételi engedély megszerzéséig teljesiteni kell.
c)5
d) Uj telek kialakitasa esetén a telkek atlagos szélessége nem lehet kevesebb, mint 30,0m.
e) Amennyiben technologiai sziikségszeriiség igazolja, a megengedett épitménymagassag
elérheti a 15,0m-t.
f) Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

1.4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata:

Mezohegyes Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (TAK) alapjan a varosban 53 db orszdgosan védett
miiemléképiilet, valamint szdmos helyi védettségli és helyi védettségre javasolt épiilet talalhato.
Fontos megemliteni tovabba, hogy a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet szerint a Mezbhegyes Varos
tertiletén 1évé Ménesbirtok épiiletek felvételre kertiltek a Vilagérokségi Varomanyos Helyszinek
Jegyzékébe.

A nemzetkozi épitészeti orokség — a ,,Vilagorokség jegyzék"-ben nyilvantartott — kiemelkedo,
egyetemes ¢értékli elemeit a vonatkoz6 nemzetkozi egyezményeknek is megfelelden kell majd
fenntartani, megorizni, hasznalni é¢s bemutatni.

Az egyiittes részét képezi a északi diadaliv, északi kapu, északi kaszarnya, ménesparancsnoki



irodahdz, kdzponti méntelep, kozponti istalld, fedett lovarda, déli reprezentativ kaszarnya, déli nagy
diadaliv, déli kapu, kdzponti magtar, Hangai vendégfogado, Fecskés Puszta épiiletei, 18-as major
istalloépiiletei, Fecskés Puszta zabsilotorony, Fecskés Puszta Magtar, Pereg Puszta Zabsilotorony,
istallo (39-es major), BelsOperegpuszta zabsilotorony, Gluzek Gyula elevator-magtar, magtar 57-es
major, Kiilséperegpuszta istallo, valamint a Kamaras Puszta zabsilotorony.

Mez6hegyes Varos kialakuldsanak és fejlodésének torténete nagyon egyedi a magyarorszagi
telepiilések soraban, mivel kizardlagosan egy bizonyos célra hoztak 1étre és fejlesztettek a X VIIL. és
XIX. szazadban.

A Maria Terézia kori 6rokosodési habortiban megritkult 164llomany frissitésére allami ménest kellett
felallitani. I1. Jozsef az allami ménes létrehozasaval Csekonics Jozsef vértes kapitanyt bizta meg, aki
a teljesen elnéptelenedett mezohegyesi pusztat javasolta az allami ménes helyéil.

1785-ben kezdédtek meg az épitkezések a bécsi katonai Epitészeti Igazgatosag tervei szerint. 1801-ig
felépiilt a parancsnoki épiilet, mellette az arkadsoros laktanyak, torzs-ménistalld, fedett lovarda,
pajtak, malom, mészarszék és siitdde.

Mezobhegyes kiilteriiletét nyolc kozel egyenld részre osztottdk, nyolc keriiletben lattak hozza a 6
majorok kiépitéséhez, amelyek mindig az istallok épitésével kezdddott. 1814-1815-ben megindult a
fasitas is, mely elobb fasorok telepitését, majd az istallok melletti védofasitast, késobb erddk
telepitését jelentette.

A szabadsagharc és a kiegyezés utan Mezohegyes elhanyagolt allapotba kertiilt. 1869-ben Kiralyi
Allami Ménesbirtok néven allami kezelés ala vontidk. A reformintézkedések Kozma Ferenc
minisztériumi osztalyvezetd és Gluzek Gyula joszagigazgatd nevéhez flizédtek, munkajuk
eredményeként az 1878. évi Parizsi Vilagkiallitdson az egyik 16 elnyerte a ,,Tokéletes L6” cimet.
Gluzek Gyula szervezte meg a belterjes gazdalkodast (istallotragya hasznalata, cukorrépa, kender
termelése). Megindult az iparositas, cukorgyar €s rostfeldolgozé tizem épiilt, igy dsszekapcsolddott a
termelés ¢és feldolgozas. A Ménesbirtok 1867 utan polgari vezetés alatt mikodott, de 1944-ig
fennallott a katonai méntelep is. 1945 eldtt az allamon kiviil méasnak nem volt foldje itt, 1945 utan a
Ménesbirtok foldjének felét kiosztottak, majd visszaallamositottak. A hetvenes években a gazdasag a
tipikus nagyilizem képét mutatta. 1989-ben Mez6hegyest varossa nyilvanitottak.

Napjainkban az itt mikodo lotenyésztést, és a hozzatartozo kiszolgald hattér gazdasagot az allami
tulajdonu szervezet, a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasagi Zrt. iranyitja.

Ez, a tobb mint 200 éves lotenyésztés hatarozza meg Mezdhegyes é€pitészeti arculatat, épitészeti
fejlodését, valtozasait, a telepiilés épitészeti karakterét. A ménesbirtok és a tangazdasag jelen
pillanatban is folyamatosan valtozik, fejlédik vagy atalakul.

A 2001. évi LXIV. toérvény a kulturalis 6rokség védelmérdl igy fogalmaz:

A kulturdlis 6rokségilink hazank multjanak és jelenének potolhatatlan, egyedi és meg nem tjithatod
forrdsa, a nemzeti ¢és az egyetemes kultura elvalaszthatatlan Osszetevdje, melynek feltardsa,
tudomanyos feldolgozasa, megovasa, védelme, fenntarthatd hasznalata és kozkinccesé tétele orszagos
érdek és feladat.

Mezo6hegyes varost tehat majorok veszik koriil, melyek jelentds részben a Ménesbirtokhoz tartoznak
teriiletig, tulajdonjogilag. Epitészetileg és kornyezetiiket tekintve is nagyon lepusztult allapotban



vannak jellemzden, ezért fontos kérdés a tovabbiakban allagmegovasuk, fejlesztésiik, funkcidval valo
ellatasuk.

Mezo6hegyes varos kozpontjanak épitészeti hangulatat a Ménesbirtok épiiletei hatarozzak meg, egy
egységes ¢épitészeti karaktert, orokséget jelenitenek meg, melyhez az wjabb épiiletek nem igazan
alkalmazkodnak. A vdaros szandéka az elkovetkezendd években a felgjitasra keriilé modern
épiileteknél anyaghaszndlatban, szinezésben, kiegészitd részletekben visszanyulni a Ménesbirtok
épitészeti Orokségéhez ¢és onnan meriteni, ezzel egy egységesebb, esztétikusabb varosképet
kialakitani.

Mez6hegyesen a Ménesbirtok virdgzasa idején a kozterek is illeszkedtek a magas épitészeti
mindséghez gondosan, katondsan tervezett kertekkel, parkokkal, melyeknek helyreallitisa volna
kivanatos megfelelve és kiszolgalva a mai kor igényeit, felhasznalasi szokasait.

A varos terek rehabilitacigjanak része kell legyen az utcabutorok, buszvarok tervezése alapul véve a
Ménesbirtok épitészeti hagyomanyait, stiluselemeit.

A teleplilés hatarozott célja a miiemlékek helyreallitasa, uj funkcidkkal valo ellatasa, ezaltal is egyre
kozelebb kertiilni a Vilagorokség cim elnyeréséhez.

A telepiilésképi arculati kézikonyv ezért feltarja €és ismerteti a telepiilésen jol elkiiloniild egyes
telepiilésrészek arculati jellemzoit és értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges és képi
megjelenités formajaban javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti és egyéb
telepiilésképi elemek alkalmazasara.

Mezbéhegyes Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 1/2020.
(I. 30.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) 10. § - 9/A. Telepiilésképi
védelemmel kapcsolatos eldirasok - alapjan:

(1) Uj épitményeket, valamint meglévé épitmények 4talakitasat a varos meglévd épitészeti és
kornyezeti értékeihez igazodva kell megvaldsitani. Az 0j épitményeket a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett €s természetes kornyezet egységes megjelenését biztositd
modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

(2) Kialakult beépitésii telektombben uj épiilet vagy épiiletrész elhelyezésénél az eld-, oldal- és
hatsokert, tetdidom tomegformajanak megtervezésénél a kornyezetében kialakult allapotot kell
figyelembe venni, a HESZ-ben el8irt méretein, kialakitasan csak a teriilet épitészeti karakterének
megdrzése €s védelme érdekében szabad valtoztatni amennyiben igazolhatd, hogy az igy
1étrejott beépitésnek az adott telektombben varosképi értékli hagyomanya van.

A telepiilésképi rendelet 11. § - 9/B. A telepiilésképi szempontbol meghatiroz6 teriiletekre
vonatkoz6 kozos egyedi épitészeti kovetelmények — alabbi bekezdései szerint:

(1) F6 rendeltetés szerinti épiilet homlokzati anyaghasznalata a hagyomanyos épitészeti karakter
megorzése érdekében egyéb illeszkedési eldiras hidnyaban jellemzden vakolt kiviteldl kell, hogy
legyen, amely nem teljes feliileten tégla-, fa, illetve k6 homlokzattal, nemes anyagl
fémlemezburkolattal tagolhat6. Ettdl a hagyomanyos anyaghasznalattol csak a vegyes- illetve
lakoteriiletekkel kozvetlenlil nem hatdros, f6 kozlekedési utvonalra nem esé gazdasagi
teriileteken szabad eltérni.



(2) Kiegészitd épiilet egyéb illeszkedési eldirds hianyaban a f0 rendeltetés szerinti épiilethez
illeszked6 anyaghasznalattal, szinezéssel alakitando ki.

(3) Magastetdk esetén a tetdfedés anyagaként egyéb eldirds hidnydban téglavords, antracit vagy
természetes foldszin-arnyalata cserép, pala illetve mupala (szalcement), ezen kiviil fazsindely és
illeszked6 sik fémlemezfedés alkalmazhato.

(5) A magastetd eldirt hajlasszogétdl kizardlag az épiilet kdrnyezethez torténd harmonikusabb
illeszkedése, az utcakép kedvezdbb kialakitasa érdekében szabad eltérni.

A telepiilésképi rendelet 12. § alabbi bekezdései szerint:

(1) Kozteriileten meglévo, kiegészitendd fasor egyedeinek poétlasa, kiegészitése a meglévd fafajjal
azonos fajjal lehetséges a (2) bekezdés figyelembevételével.

(2) A gyorsan oregedd, konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése a telepiilés
teriiletén tilos.

(4) Kozteriileten tervezett uj fasor létesitésekor egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj iiltetendd. (5)
Kozutak fasitasa csak eldnevelt, tobbszor iskolazott egyedekkel lehetséges.

A telepiilésképi rendelet 26. § - 23. A telepiilésképi véleményezési eljaras — (1) bekezdése szerint:

(1) Az engedélyezési eljardst megeldozden telepiilésképi véleményezési eljarast (tovabbiakban
Véleményezési eljarast) kell kérelmezni valamennyi ¢épitési engedély koteles épitmény
tekintetében kivéve a meglévd épiiletek telepiilésképet nem érintd atalakitdsat, bovitését,
valamint j épitmények telepiilésképet nem érintd elhelyezését, 1étesitését.

A teleptilésképi rendelet 1. szamu melléklete:
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A telepiilésképi rendelet 17. § - 14. Csaladi hazas lakoteriiletek 2. a II. vilaghaboru, ill. 1960-70 utan
épiilt csaladi hazakra vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények - alabbi bekezdései szerint:

(1) A kozteriilettel hataros homlokzat feliiletképzése vakolt feliilet, tégla, fa vagy ko6 lehet.
(2) Kozteriiletrol lathaté homlokzaton faanyag csak burkolatként lehet.
(3) Az épiiletek falfeliiletének szinezésénél az alabbi szinek alkalmazhatok:
a) fehér
b) sargaval ¢és sziirkével tort fehér
c) okker arnyalatai
d) zold arnyalatai
e) homok ¢és agyagszin
f) pasztellszinek a lila, kék és rozsaszin kivételével
g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei
(4) A homlokzati feliilet legfeljebb 20 %-an eltérd szin is alkalmazhato.
(5) Tetohéjalasként hulldimlemez vagy trapézlemez nem alkalmazhato
(6) Tomor kerités anyaga fa, vakolt feliilet vagy tégla lehet.
(7) Attort kerités anyaga eléregyartott betonelem nem lehet.

Az 1. részteriilet belteriileten, a ménesbirtokhoz tartozd csikosistalloval szomszédos. A teriilet
jelenleg kihasznalatlanul all, fejlesztésre var. A tervezett j beépités esetén a telepiilésképi rendelet
(tovabba az egyéb helyi, illetve orszagos eldirasok) vonatkozd részei, ide értve a homlokzat
kialakitasara, homlokzati anyagok szinére, anyagara, illetve a kozteriileti fasor potlasara betartandok.
A csikosudvar a 18 szdzad végén, a ménesintézet megalapitdsaval egyiddben jott 1étre, a ménesbirtok
egyik kozponti elem volt. A csikdsudvar Jung Jozsef tervei alapjan klasszicista, illetve késé copf
stilusban késziilt. Eredetileg négy L-alaprajzi istalloval keretezett, szimmetrikus térszervezésii
egyiittes volt, mely a csikoallasokkal és a hozzdjuk tartoz6 kutrendszerrel a kor ldtenyésztési
kultirdjanak legmodernebb formajat képviselte.

A 20. szadzad folyaméan az épiiletegyiittes fokozatosan elvesztette meghatarozd szerepét, majd a
masodik vilaghdborti utani idészakban jelentds részét elbontottdk. Az eredeti, impozans
épiiletegyiittesnek csupan a téredéke maradt meg, a bontasbol szarmazo6 anyagokat felhasznaltak.

A jelenlegi allapotok az 1950-es, 60-as évek soran végzett atalakitasok eredményeként jottek létre.
Az itt 4llo épiiletek jelenleg loistalloként és raktarként funkcionalnak, szerkezetileg és esztétikailag
leromlott allapotaak.

A szabalyozasi terv modositasa, az elkésziilt vazlattervek célja ezért az eredeti épitészeti karakter és
funkcionalis rend részleges helyreéllitasa, a kapcsolodo kiszolgald funkciok atgondolésa, elhelyezés,
illetve az egykori keretes beépités rekonstrudldsa az eredeti tengelyek figyelembe vételével.

Az ¢érintett ingatlan miiemléki kornyezetbe (Mk) tartozik, valamint a Kossuth utca tuloldalan
talalhato a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasdg Zrt. tulajdonaba tartozd 730 helyrajzi szamu
ingatlanon a nyilvantartas szerint az alabbi védett épiiletek, épitmények talalhatok:

Kiemelkedd eleme a fedett lovarda, azaz az un. téli lovarda 1809-ben épiilt Hild Janos tervei szerint.
Az orszag elsé olyan fedett létesitménye, mely ma is a lovak téli gyakorlasat szolgalja. fvpillérsoros
oldalhomlokzata eredeti. Epitésekor a nyugati végén oras oromzata és kis huszartornya és a maitol
eltérd fedélszéke volt. Nyugati végében a nézOk szamara iivegezett, flithetd nézoteret l1étesitettek. A
tetén ,,sz¢116” mutatja a széliranyt. A tetd alatt helyezték el a toronydrat, mely negyedéranként
hangos oraiitéssel jelezte az id6 mulasat.



Miemléki védelem alatt 4llo épiiletek:
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A masodik részteriilet a Mezdhegyest Totkomldssal Osszekotd ut mentén kiilteriileten, a Nemzeti
Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. 11. szamu majori tehenészetének szomszédsagaban talalhato.

A szarvasmarhatelep bdvitése, rendezése kapcsan a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu
ingatlan egy részének modositdsa tervezett a szerkezeti terven mezdgazdasagi teriilet — altalanos
besorolasbdl kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (lizemi) besoroldsba, valamint a 0454/16 és a
0454/14 (rendezve 0454/22) helyrajzi szaml ingatlanok egy részének modositasa tervezett
kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (lizemi) besorolasbol mezdgazdasagi teriilet — altalanos
besorolasba a meglevo allapotoknak ¢€s a tervezett fejlesztéseknek megfelelden.

Az ¢érintett teriileten, kozvetlen kornyezetében védett vagy védendd természeti, valamint épitészeti
érték nem talalhat6. A modositds soran tovadbba az Ordkségvédelmi nyilvantartdsban szerepld
régészeti lelohely sem érintett.

A harmadik részteriilet a belvarostdl keletre, az Orgona utca magassagaban, a Mezbhegyest
Battonyaval 6sszekotd kozat mentén belteriileten taldlhatd. A moddositas soran a 801/4 helyrajzi
szamu ingatlan teriilet-felhasznalds nem, csupan a telken beliili épitési hely meghatarozasa modosul,
a kornyezet terhelésében jelentds valtozas nem torténik.

Az érintett teriileten, kozvetlen koérnyezetében védett- vagy védendd természeti, valamint épitészeti
érték nem taldlhatdo. A modositds sordn tovabba az Orokségvédelmi nyilvantartasban szerepld
régészeti lelohely sem érintett.
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Mezbhegyes telepiilésfejlesztési koncepcid kivagata — Orokségvédelmi hatastanulmany
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Mezohegyes régészeti topografidja szisztematikus terepbejaras hianyaban kordbban még nem volt
ismert, csupan szorvanyos adatok alltak rendelkezésre a véletlenszeriien eldkeriilt leletekhez
kapcsolodo régészeti tevékenységekrol.

A kozelmultban azonban feltlintetésre keriiltek a telepiilésrendezési eszkdzokben az 6rokségvédelmi
nyilvantartasban szereplo régészeti lelohelyek.

Az épitett és természeti orokségek felsorolasat egyarant a ,,Helyi jelentdségli természeti teriiletek és
értékek védetté nyilvanitasarol szolo” modositott 13/2004. (IV.21.) Kt. szamu rendelete tartalmazza.

A régészeti 6rokség védelme érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag
valtozasi engedélyek kiadasakor, mivel barmely, a fold felszine ala mélyedd kivitelezési munkaval a
régészeti 6rokség elemei pusztulnak el.

Ha barmilyen tevékenység sordn régészeti emlék, illetve lelet keriil eld, a felfedezd (kivitelezd,
beruhazo) a koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az emlék, vagy lelet eldkeriilését az
onkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet G6rzésérdl
gondoskodni. Mindemellett értesiteni kell a tertiletileg illetékes muzeumot.
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1.5. Kornyezetiallapot-jellemzok:

LevegOmindség:

A mérsékelt éghajlati dvben elhelyezkedd hazank levegétisztasaganak allapotaban az utdbbi iddben
kettds tendencia érvényesiil. A nehézipar hanyatlasaval a korabban stlyosan szennyezett térségekben
javult a levegd mindsége, mig a népesebb, forgalmasabb varosokban a novekvd gépjarmiiforgalom
miatt tobb karos anyag keriil a levegObe. A nyolcvanas évek végétdl folyamatosan csokkend
tendenciat mutat a kén-dioxid- és a nitrogén-dioxid-kibocsatasa, stagnal a szén-monoxid-szint,
emelkedik viszont a gépjarmiivek kipufogoibol szarmazo nitrogén-oxid aranya. Megallapithato, hogy
az Olommentes lizemanyag terjedésével, a jarmipark korszerlisodésével csokkent az
O0lomszennyezettség.

Tovabbi fontos szennyezéforrds a kommundlis és a haztartasienergia-forrasok, flitési rendszerek.
Utobbi karos hatasat noveli a nem kornyezetbarat energiahordozok hasznalata, a szennyezdéforrasok
kis magassaga, korlatozott higulasa, lakékornyezetre valo karos hatasa.

A levegdszennyezés egészségkarositd hatasait tobb felmérés bizonyitja. ElsOsorban a levegdbe
keriild, rakkeltd hatast arzén, azbeszt, benzol, krom és nikkel veszélyes, de hasonld hatastiak egyes,
a levegdbdl a vizbdl, taplalékainkbol a szervezetbe keriilé kémiai anyagok (példaul szerves
mikroszennyezOk, 4svanyolaj-szarmazékok, novényvédo szerek), amelyek mas kornyezeti
szennyezokkel egyiitt megbetegedést okozhatnak.

A biologiai eredetli 1égszennyezok kozé tartozo korokozok koziil szamos virus és baktérium terjed
cseppfertdzéssel a levegdben, amelyek els6sorban a zart terek légszennyezettségében jatszanak
szerepet. A bioldgiai korokozok egy specidlis csoportjat jelentik a pollenek €s a gombarészecskék,
amelyek a lakossag mind nagyobb hanyadanal okoznak allergiés tiineteket.

Mezdhegyes alacsony lélekszdma és a nehézipar hidnya miatt itt nem szdmolhatunk jelentds
veszélyforrdsokkal, nem mérhet6k hatarérték kozeli karosanyag-koncentraciok, az uralkod6 szél
gyakran szallit friss levegot a varos utcaiba a kornyezé erdds és mezdgazdasagi teriiletekrol.
Jelentésebb szennyezOanyag forrdsok a kisebb forgalmu kozutak, allattartd telepek, sertéstelep,
illetve a szennyviztisztito telep.

Vizek allapota:

Foldrajzi helyzetébdl, medencejellegébdl kovetkezdéen az orszadg vilagviszonylatban is paratlan
vizkészletekkel rendelkezik. Az elmult 40 évben azonban csokkend tendencidt mutat nagy folydink
vizhozama, a Tisza mintegy 15 szazalékkal apad.

Mivel a hazai folydk kivétel nélkiil a hatarokon tal erednek, viziik mindsége nagyban fligg a
szomszéd orszagokban tett beavatkozasoktol, mig a vizhozamokat elsGsorban a vizgyiijto teriiletek
meteoroldgiai viszonyai hatarozzak meg. Sokéves tapasztalat alapjan elmondhatd, hogy a Tiszan
altalaban a késo téli, kora tavaszi iddszakban (februdr, marcius) folyik le a legtobb viz, ezekben a
honapokban fordulnak el6 az atlag tizévenkénti nagyobb aradasok.

Magyarorszagon jelenleg 109 vizfolyds és négy té6 mindségét Gsszesen 241 helyen ellendrzik
rendszeresen. A kornyezetvédelmi feliigyeléségek és az ANTSZ-ek évente tobb ezer vizmintat
vesznek. A laboratériumi analizdldsok soran csaknem negyven komponenst — a viz
oxigénhaztartasanak (biokémiai és kémiai oxigénigény), tdpanyag-haztartasdnak (ammonium, nitrit,


https://www.arcanum.com/hu/online-kiadvanyok/TenyekKonyve-tenyek-konyve-1/zold-19B21/magyarorszag-kornyezeti-allapota-1A08C/levegominoseg-1A08D/
https://www.arcanum.com/hu/online-kiadvanyok/TenyekKonyve-tenyek-konyve-1/zold-19B21/magyarorszag-kornyezeti-allapota-1A08C/vizek-allapota-1A097/

nitrat), mikrobiolédgiai (colifonszdm) és egyéb (vas, mangan) jellemzdit, valamint a mikroszennyezok
¢s a toxicitas (aluminium, arzén, cink, higany, nikkel, 6lom, réz, fenolok, kdolajtermékek, radioaktiv
anyagok) mértékét ellendrzik. Ezeken kiviil — igaz, ritkdbban, altalaban havonta egy alkalommal) —
vizsgaljak a felszini vizek ionhdztartisat, lebegdanyag-tartalmat, tovabba egy-egy fontosabb
szelvényben a bor-, a cianid-, a feoftin-, és az algaszam mértékét. Kontrollaljak tovabba a fekalis
szennyezéseket, és néhany helyen a kiilonféle novényvédd szerek mennyiségét is.

Az eredmények értékelésekor a szakemberek figyelembe veszik, hogy a nagy vizhozamu folyokban
(Duna, Tisza, Drava) konnyebben felhigulnak a fizikai és a kémiai komponensek, ezzel szemben a
kisebb vizfolyasoknal viszonylag csekély szennyezés is karosan befolyasolhatja a viz mindségét.
Legjelentésebb felszini vizeink koziil a Dundn évtizedek Ota végeznek méréseket. Az adatok
dramaian roml6 allapotokat tiikroznek, a folyd mara flirdésre alkalmatlanna valt. A kedvezdtlen
helyzet mindenekel6tt a folyd parti telepiilések szennyviz csatorndzatlansagabol fakad, a legrosszabb
adatokat a szennyvizproblémakkal kiiszk6dé nagyvarosok, az ott miikodo lizemek infrastrukturalis
elmaradottsaga okan, illetve a szennyezett mellékfolyamok torkolata alatt mérik. A Tisza
vizmindsége az utobbi években stagnal.

A Dunara és a Tiszara egyarant érvényes, hogy a belépéshez képest szennyezettebb viz hagyja el az
orszag teriiletét. A kedvezdtlen valtozasokért azonban nem csak a hazai negativ allapotok, hanem a
szomszéd orszagokbol érkezd szennyezett vizfolyasok is felelosek.

Az orszagban talalhat6 szamtalan kisebb alloviz — banyatavak, holtagak, horgasztavak stb. — allapota
nagy eltéréseket mutat. Ahol a vizkészlet képes megljulni, altaldban nem tapasztalni tartos
karosodast. A csatorndzatlansag, a rossz higiéniai viszonyok miatt gyorsan elszennyezddhetnek a
csekély vizutanpotlassal rendelkezd tavak. Szennyezések elleni védelmiik megoldasa fontos feladat
lenne.

A felszini vizek allapotira kedvezodtleniil hat a szennyvizelvezetés elmaraddsa az ivovizellatas
szintjétol. Mig a kozmives ivovizellatdsban részesiild lakossdg ardnya 95 szazalék, csupan a
népesség 55 szdzaléka €l csatornazott teriileten, szakszerli kozmiipotlast a lakossag 15 széazaléka
alkalmaz. Sok helyen okoz problémat a telepiilési €s az ipari szennyviztisztitok hidnya, valamint a
mezOgazdasagban alkalmazott kemikaliak bemosoddasa.

Jelentds befolyast gyakorolnak folyovizeinkre tovabba az éghajlati korilmények. A fellépd
talajvizszint-csokkenés nemcsak a tartds szarazsagnak, hanem a felszin alatti vizek tulzott
kitermelésének is kdszonhetd, melyek a felszini vizkészletekre is hatnak, hosszutavon pl. az alfldi
szikes tavak fennmaradasat veszélyezteti.

A felszini vizekhez hasonléan a Karpat-medence a felszin alatti vizkészletek mennyiségét €s
mindségét tekintve a gazdag teriiletek kozé tartozik. A fold alatt a hideg vizek mellett jelentds
mennyiségli héviz (termalviz) halmozodott fel. Ezek egy részét gydgyaszati célokra hasznositjak, de
egyes helyeken fltésre is igénybe veszik.

A felszin alatti vizek jelentdségét noveli, hogy az ivovizek csaknem 90 szdzalékat a fold mélyébdl
nyerjik. Ebbdl a szempontbdl kiilondsen fontos a legtisztabb ivovizbazisok kozé tartozd parti
szlirésli vizkészletek megovasa. Komoly problémat jelent azonban, hogy az ivovizellatdsban dontd
jelentdségl talaj-, a parti szlrésti és a karsztvizkészleteket konnyen €s gyorsan elérhetik a felszini
szennyezOdések. A felszin alatti vizek mindségérol — a koziizemi vizmiivek altal hasznalt bazisok
kivételével — nem dallnak megbizhatd adatok rendelkezésre. A hazai koriilményeket ismerve



vizmindségi problémakat elsésorban a parti szlirési kutakndl a folyok medrének, vizhozamanak,
sebességének megvaltozasa (lasd a Duna problémadi), a banyak felhagyasat kdvetden a nehézfém
kioldodas, a banyatavak elszennyezése, illetve a szabalytalan hulladékkezelés talajvizeket fenyegetd
kovetkezményei okozhatnak.

A talajvizszint nagyban befolyasolja a novénytermelést, és kihat a beldle taplalkozd patakok,
csermelyek vizhozamara is. Az utdbbi évtizedekben tapasztalt szarazsag, az éves csapadékmennyiség
csokkenése jelentésen befolyasolta a felszin alatti vizeket.

A szolgéltatott ivoviz mindsége is jonak tekinthetdé Magyarorszagon, melyet az egészségiigyi
hatosag, az ANTSZ ellendriz.

Mezbhegyes teriiletét tekintve az ivovizellatds megoldott, azonban a szennyvizcsatornazas, illetve az
arra torténd racsatlakozas, valamint a szennyviz-elvezetési €s tisztitasi fomuvek feliilvizsgalata,
szlikség esetén fejlesztése sziikséges a felszini €s felszin alatti vizek megovasa érdekében.

Talajok allapota:

Magyarorszadg legfontosabb természeti erdforrdsa a talaj, hiszen ez a mezdgazdasag ¢és az
erdogazdalkodas termeldeszkoze és egyben alapvetd kozege. Eurdpai viszonylatban kiemelkedden
magas a terméteriiletek aranya (86,1 szazalék), amelynek 66,2 szazaléka mezdgazdasagi teriilet, 18,9
szazaléka pedig erdo.

A termo6foldrol szol6 torvény értelmében a ,,term6fold termékenységének és mindségének megovasa,
fizikai, kémiai €s bioldgiai romlasanak megel6zése, illetdleg elharitasa. A talaj védelme az allam és a
foldhasznald, illetve a beruhazo és az lizemelteto k6zos feladata.”

Az europai tendencidknak megfelelden az elmult évtizedekben Magyarorszagon is mddosult a
foldhasznositas aranya. a mezdgazdasagi miivelés ala vont teriilet (szantd, kert, sz616, gylimolcsos,
rét, legeld, nadas, halastd) megkozelitdleg 10 szdzalékkal, 700 ezer hektarral csokkent.

A varosiasodds, az ipar térnyerése jelentOs teriileteken karositotta a talajok mindségét, sok helyen
degradalodas, szennyezés kovetkezett be a mélyebb foldtani kozegekben is. Lakott helyeken a
szennyezések elsdsorban a szabalytalan, megfelelé védelem nélkiili hulladéktarolds, ipari
kornyezetben az iizemek mitkddésével, illetve a hulladékok, alapanyagok helytelen kezelésébdl
jelentkeztek. A hazai, megkozelitéleg 2700 hulladéktarold tobbségébdl megfeleld alsd szigetelés
hianyaban bemosodhatnak a talajba kiilonféle szennyezések. Jelentds karos hatdsai lehetnek a
banyaszatnak (Magyarorszagon kozel 6000 banyateriilet és mintegy 3000 medddhanyo talalhato),
illetve a szénhidrogén-kutatasnak is.

A termétalaj a foldkéreg legfelsd, szilard rétege, amelynek legfontosabb tulajdonsdga a
termékenysége, azaz hogy adott idében vizzel ¢és tapanyaggal latja el a ndvényeket és a
mikroorganizmusokat.

A nagyobb varosokban a szennyviztisztitas, a kozlekedé€s, az ipar €és az épitési tevékenység okoz
leggyakrabban talajdegradaciot, illetve valt ki talajszennyezést, mig a kisebb telepiiléseken altalaban
a csatornazatlansag, a szennyvizek elszikkasztasa a legstilyosabb probléma.

MezOhegyes kozigazgatasi teriiletének jelentds része mezdgazdasagi miivelés alatt allo teriilet, igy
ellatottsadga jonak tekintheto.


https://www.arcanum.com/hu/online-kiadvanyok/TenyekKonyve-tenyek-konyve-1/zold-19B21/magyarorszag-kornyezeti-allapota-1A08C/a-talajok-allapota-1A0C3/

Hulladékgazdalkodas:

Altalanosan elfogadott meghatarozas szerint hulladéknak tekinthetd minden olyan, az emberi életet,
termeld- és  fogyasztotevékenysége soran  keletkezd anyagot (keveréket, vegylletet,
anyagmaradvanyt, terméket, targyat,) amely kozvetleniil a keletkezés folyamatidban nem
hasznosithato, azaz a keletkezés helyérdl (hasznositas vagy artalmatlanitas végett) el kell tavolitani.
Magyarorszagon évente kozel 109 millié tonna hulladék képzddik. Az dsszes mennyiségbdl kb. évi
20 milli6 tonnat tesz ki a kezelt folyékony telepiilési hulladék, a fennmaradé kb. évi 90 milli6 tonna
az ipari, mezdgazdasagi vagy mas gazdasagi tevékenységbdl szdrmazo termelési hulladék és kb. 4
millié tonna/év a telepiilési szilard hulladék, amelybdl Osszesen évi 3,5 millid tonna a veszélyes
hulladék.

Az ANTSZ intézetei kornyezet-egészségiigyi szempontbél nyilvantartjak és ellendrzik a telepiilési
hulladékok lerakoételepeit, leiiritOhelyeit, a hulladékégetoket, a veszélyes hulladék telepeket a
dogkutakat és mas szennyezd-forrasokat.

Az elmult években Magyarorszagon évente kb. 4 millié tonna, személyenként évi 400 kg haztartasi
hulladék keletkezik. A telepiilési hulladékba keriil6 veszélyes komponensek (elhasznalt
szarazelemek, gyogyszerek, olaj, olajos hulladék) mennyisége kb. 0,3-0,4 szazalék.

A szelektiven gyljtott telepiilési szilard hulladék ardnya igen alacsony, a teljes mennyiség 2-3
szazalékat (foként vasat, szinesfémeket, papirt, liveget, textiliat) valogatjdk és adjak el a
hulladékforgalmazé szervezeteknek. Az 1j termékdijak (csomagoldeszkozok, gumi, hiitészekrény,
hitékozeg, akkumulator) bevezetése ota inditott hulladékhasznositasi program kezdete oOta
emelkedett a kiilon gytijtott hulladékok aranya.

A begylijtott telepiilési szilard hulladék 91 szazaléka, az orszagban taldlhaté csaknem 2700 lerakoba
keriil. Sulyos probléma, hogy ezek mintegy 70 szdzaléka nem felel meg a kornyezetvédelmi
eldirasoknak, 20-30 szazalékukat vizjarta teriileteken alakitottdk ki, és csupan 10 szdzalékuk
rendelkezik szakszerli miivelést, megfeleld védelmet ny(jtd6 miszaki hattérrel. Gyakori az illegalis
hulladéklerakas, €s eléfordul, hogy elmarad egyes betelt lerakok rekultivacioja.

Az orszdgban csupan egy égetOmii iizemel Budapesten, amelynek korszerlisitésére, egy 1j
flistgaztisztito épitésére idén februdrban kotott a fovaros €s a kdrnyezetvédelmi tarca megallapodast.
A telepek tobb mint a fele csaknem betelt, ezért egy orszdgos program indult, amely korszerti,
regiondlis deponidk épitését célozza.

Mezohegyes telepiilésen kordbban lizemeld szeméttelep bezdrasra keriilt, helyette hulladékétrakod
allomas miikodik a telepiilésen, ahonnan a gytijtétt kommunalis hulladékot, tomdritést kovetden a
hodmezdvasarhelyi regionalis hulladékkezeld mii és lerako fogadja.

Zajterhelés, zajvédelem

A felmérések egyértelmiien azt bizonyitjak, hogy a zaj jelentés mértékben befolyasolja, elsésorban a
varosi lakossag életmindségét, kozérzetét. A WHO 1994-ben egy tanulmanyaban a 65 decibel feletti
kornyezeti zajt egészségkarositd, mindenekeldtt alvaszavard hatasként értékelte. Mas vizsgalatok azt
mutatjak, hogy az éjszakai nyugalmat mar egészen kicsi, akar 30 decibel erdsségli zajszint is karosan
befolyasolhatja. A zavarasi kiiszOb az egyéni ¢érzékenység mellett a hattérzajtol ¢és a
hangfrekvenciatol is nagyban fligg.



A hazai telepiilések nagy részén a légszennyezéshez hasonléan az ipart és a szabadidds
tevékenységeket megeldzve elsdsorban a kozlekedés felelds a zajterhelésért. Kirivoan rossz a helyzet
a forgalmasabb féutvonalak menti egyutcas telepiiléseken. Robajszert, hirtelen fellépd hatasa miatt a
gépjarmiiforgalomndl is zavarobban hat a vasut és a légi kozlekedés okozta zaj. Palyaudvarok
kozelében a hangosbemondodk is sok panaszra adnak okot.

A kozuti kézlekedés zajhatasanak csokkentésére tobbféle modszerrel lehetséges. Sok helyen a foutak
mellett zajelnyeld falakkal, zajvédé dombok kialakitasaval, sin-, illetve vaganycserékkel, macskakd
helyett aszfalt leteritésével illetve Onkormanyzati tadmogatassal ablakcserékkel, a hazak
zajszigetelésének a javitasaval probaljak a jelentds zajhatasnak kitett lakossag életét elviselhetobbé
tenni.

Mezo6hegyes esetén kozlekedési zajjal szamolhatunk, mivel telepiilést érinti vasiti nyomvonal,
valamint a 4434 szamu 6sszekotd mellékut atszeli a varost.

1.6. A taji és természeti adottsdgok és oroksée. jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktura-haldzat:

»MezdOhegyes természetfoldrajzi szempontbdl az Alfold nagytdjon belill a Kords-Maros koze
kozéptaj Csanadi-hat és Csongradi-sik kistajainak hataran helyezkedik el. A vizsgalt teriilet az
alacsony armentes siksagok domborzattipusba sorolhatd, a Maros hordalékkip Magyarorszagra esd
részének kozponti zondjdhoz tartozik. A teriiletet a 10szos tiledéken kialakult, valyog mechanikai
Osszetétel, jo termékenység, kedvezo vizgazdalkodasu, kedvezd mezdgazdasagi adottsagu (I11. oszt.)
alfoldi mészlepedékes csernozjom talajok uraljak.

A teriilet éghajlata meleg - mérsékelten szaraz. A napsiitéses 6rak évi O0sszege kevéssel meghaladja a
2000 orat, az évi kozéphdmérséklet 10,6 °C. Evente 600 mm csapadék hull, a vegetacios idészakban
atlag kb. 350 mm. A leggyakoribb szélirany az E-i, de elég nagy a D-i és a DK-i szél gyakorisaga, az
atlagos szélsebesség 2,5 - 3,0 m/s kozott alakul.

A terlilet vizrajzi adottsagait vizsgalva megallapithat6, hogy folyoviz nincs a teriileten, egyetlen
természetes vizfolyasa a Szaraz-ér, de vannak egyéb csatorndk is. A csatorndk altalaban
hoolvadaskor vagy nyar elején aradnak meg, maskor alig vagy egyaltalan nincs viziik. Vizmindségiik
II1. osztalyt. A vizsgalt térség szaraz, gyérlefolyasu, vizhianyos teriilet.

A talajviz 5-15 m koriili mélységben taldlhatd, mennyisége a felszin hordalékkup jellege miatt
tetemes. A rétegviz mennyiségét atlagban valamivel 1 1/s.km ala becstilik.

A vizsgalt teriilet névényfoldrajzi szempontbol a Tiszantuli flérajarasba tartozik. Potencialis
erdOtarsulasai a pusztai tolgyesek é€s a sziki tolgyesek, melyek azonban napjainkra a tolgyesek a
mezOgazdasag térhoditasaval jorészt eltiintek.

A telepiilés kedvezd természeti adottsdgai — elsOsorban talaj- ¢és éghajlati adottsagai — a
mezOgazdasag szdmara nyujtanak térnyerési lehetdséget. A t4j arculatat évszazadok oOta ez hatarozta
meg, kezdetben fOként az allattenyésztés, késdébb az egyre nagyobb teret hoditd foldmivelés. A
foldmiivelés fokozatos fejlodésével és terjeszkedésével egyre kevesebb gyepteriilet maradt az
egykori pusztakbol. Napjainkban - 2000. évi adatok szerint — a rét és legeld szinte teljesen eltlint a
kozigazgatasi teriiletrdl, csak a vizfolyasok, ttszélek, vasut mentén, csatornapartokon fordul el. A
mezgazdasagi terliletnek pedig tobb mint 95 %-at a szantoteriilet foglalja el.



A telepiilés zoldfeliileti rendszerének alkotdi a kozhasznalata zoldfeliiletek, mint a kozkertek,

kozparkok, ut- és térfasitasok; a korlatozott kdzhasznalata zoldfeliiletek, mint a templomkertek,
intézménykertek, iskola és 6voda kertek; ill. a kozhasznalat eldl elzart magéankertek, ill. zart vallalati
kertek.

Mezohegyes varos zoldfeliileti rendszere a szigetes rendszer sajatossagait hordozza. A véros
zoldfeliiletének elemei az wjabb telepiilésrészeken kis teriiletek és egymashoz viszonyitva szértan
helyezkednek el, azonban a telepiilésbelsé (Kozma Ferenc utca mentén) sajatos zdoldfeliileti
csoportosuldsa jelentds, itt talalhatdak a kozparkok, lakoteriileti kdzkertek, zoldfeliilettel rendelkezd
intézménykertek, lovaspalydk tobbsége. Ezek terililete viszonylag nagy, igy jelentds Okologiai
(mikroklima javitas) és funkciondlis-hasznalati (rekreacios) értéket képviselnek.

A varos linearis zoldfeliileti elemei koziil kiemelkedd fontossaguak a varos utca fasorai, melyek
koziil szamos jelentds értéket képviseld helyi védelem alatt 4all, illetve vannak helyi védelemre
javasolt fasorok, ill. értékes fasorok, azonban tovabbi egységes utcafasitasra volna sziikség.
Mezbhegyes kisvarosi jellegének meghatarozoi a laza beépitésii lakdovezetek, ahol a telkeken
viszonylag nagy zoldfeliilet alakult ki. A lakdéteriileti magénkertek a varos zoldfeliileti rendszerének
igen fontos tagjai, hiszen Osszteriiletiik a telepiilésen beliil igen nagy aranyu. A viszonylag kevés
kozhasznalata zoldfeliilet mennyiségét ellenstilyozza a korlatozottan kdzhasznalata zdldfeliiletek
nagy teriilete (temetd, sportpalya, lovaspalya stb.).

(felhasznalt irodalom: Mezohegyes Varos Telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata kornyezeti vizsgalat
c. értekezés —2010.)

A telepiilés egész teriilete tovabba szélerozionak kitett. Ezt mar a Ménesparancsnoksag telepitése
utan nem sokkal felismerték, ezért telepitettek erddket, igy a mai erddk jellemzden nem természetes,
hanem telepitett erd6k. Ezek megtartasra, bovitésre érdemesek az Ut menti fasorokkal, erddsavokkal
egylitt, ezzel megdrizve a taj alapvetd, kialakult karakterét.

1.7. Kozlekedés:

A varos a megye D-i részén helyezkedik el, a roman orszaghatartol kb. 4 km-re. Az orszagos fOutak
a kozigazgatasi teriileten kiviil huzodnak, az azokkal vald kapcsolatot a kisebb jelentdségii
mellékutak biztositjak. Az orszagos kozuthalozat szerkezetét tekintve a kornyezd telepiilésekkel
kozvetlen kozuti csatlakozasa van MezOhegyesnek, melyek elsdsorban célforgalmat bonyolitanak le.
Atmend forgalom (tranzitforgalom) jellemzden az Oroshaza — Tétkomlos — Battonya — orszaghatér
iranyokban mérhetd. A telepiilés lakosszdma megkozelitleg 5.000 {6, vasuti f6 vonal sem érinti a
térséget. A tervezett mddositasok soran a telepiilésszerkezetben jelentds valtozas nem varhato, a
tervanyaghoz 6nallo forgalomvizsgalat nem késziilt.

Autobusz-kozlekedés

A kornyezd telepiilések mindegyike elérhetd autobusszal, igy az ezen Utvonalakon kdzlekedd jaratok
lefedik a véaros nagy részét a még elfogadhaté 500 m-es vonzaskorzetiikkel. Ellatatlan teriiletnek a
szétszort, kis 1élekszamll majorok szdmitanak. Ezek egy része kiépitett uttal sem rendelkezik, ill.
olyan kis lakosszamuak, hogy tomegkozlekedésiik megoldasa aranytalanul gazdasagtalan lenne,
azonban a fontosabb majorok autobusszal megkozelithetok.



Vasuti kozlekedés

A varos vasuti kozlekedés szempontjabol jo adottsdgokkal rendelkezik. A Mez6tar — Oroshaza —
Mezbhegyes és az Ujszeged — MezShegyes / Battonya — Kétegyhaza mellékvonalak a fontosabb
iranyokba megfeleld ellatast biztositanak. A személyszallitasi feltételek javitdsa fontos
tarsadalompolitikai (népességmegtartd) erd lehetne. A teherforgalom mértéke az utobbi idoben
visszaesett, de az ehhez tartoz6 infrastrukturalis elemek megtartasra, helyreallitdsra érdemesek (a
Vetémagiizem teriiletére) a gazdasagélénkités lehetdségeinek fenntartasa érdekében.

Parkolas

A varosban alapvetéen nincs parkolohelyhidny, nagyobb kozteriileti parkold jelenleg a Hangai
¢épiilete mogott talalhatdo a 620/6 hrsz-u ingatlanon, a 689/1 hrsz- ingatlanon és a Kossuth Lajos
utcdban a 729 ¢és 730 hrsz-u ingatlanokon, mely alkalmas a forgalomvonzé események idején a
megnovekedd gépkocsiszam elhelyezésére. Tovabbi kozparkold kialakitasa a 777 hrsz-u ingatlanon
tervezett.

Uj beépités esetén a parkolohelyeket sajat telken beliil kell biztositani a vonatkozé helyi- és orszagos
eloirasok szerint.

Polgari 1égi és vizi kozlekedés

A kozigazgatasi terlileten csupan mezdgazdasagi repiil6tér van, amely kihasznalt, megtartando.

Részteriilet mddositasok kozlekedési hatasa és a sziikséges fejlesztések:

Az 1. szamu részteriilet esetén a belteriileti 787 ¢s 788/2 helyrajzi szamu, jelenleg is részben
beépitett ingatlanok fejlesztését, dsszevonasat tervezik a tulajdonosok, melyet a jelenleg hatdlyos
épitési eldirasok nem tesznek lehetove.

A terlileten tovabbi épiiletek, valamint kifutok kialakitasa tervezett a meglevd kozteriileti
kapcsolatok felhasznalasaval, 0j kozttcsatlakozas kialakitdsa nem tervezett.

A jelenlegi funkcio lényegében nem bdviil, csupan nagyobb helyet kap, igy jelentds forgalom
novekedéssel, tobblet zajterheléssel nem szdmolhatunk.

A masodik részteriilet a Mez6hegyest Totkomlossal dsszekdtd Gt mentén kiilteriileten, a Nemzeti
Meénesbirtok és Tangazdasag Zrt. 11. szdmu tehenészetének szomszédsagaban taldlhatd. Az eljaras
soran a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu ingatlan egy részének modositasa tervezett a
szerkezeti terven mezdgazdasagi teriilet — altalanos besorolasbol kiilonleges teriilet — gazdasagi
funkcioval (iizemi) besorolasba, valamint a 0454/16 és a 0454/14 (rendezve 0454/22) helyrajzi
szamu ingatlanok egy részének modositasa tervezett kiilonleges terlilet — gazdasagi funkcidval
(lizemi) besorolasbol mezdgazdasagi teriilet — 4altaldnos besoroldsba, a telepiilésrendezési
eszkdzokben egyéb valtozas nem tervezett.

A modositott haszndlatu teriilet a meglevé marhatelephez kapcsolddik, megkozelitése, ellatdsa a
meglevd telken beliili utakon biztositott, kozlekedés- és kozmifejlesztés, forgalomatalakitds nem
valik sziikségessé.

Az érintett harmadik teriilet a belvarostdl keletre, az Orgona utca magassagaban, a MezOhegyest
Battonyaval 6sszekotd kozat mentén belteriileten talalhato, ahol tekintettel a 801/4 helyrajzi szamu
ingatlanon kialakult, jelenlegi és tervezett beépitésére, a beépitési mod valtoztatdsa indokolt
oldalhataron 4ll6 beépitési modura. A modositassal teriilet-felhasznalas valtozas nem torténik.

Az ingatlan jelenleg is rendelkezik kozuti kapcsolattal, kozmiivekkel ellatott, igy ilyen irdnyu
fejlesztés nem valik indokoltta.



Egyéb, telepiilésrendezési eszkdzoket érintdé modositds nem tervezett, Gjonnan beépitésre szant
teriilet nem keriil kijellésre.

A kapacitas fejlesztésének, ujabb épiiletek elhelyezésének hatdsara kisebb mértékii gépjarmi €s
teherszallito forgalom névekedéssel szamolhatunk.

1.8. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas:

Az ¢érintett részteriiletek, ingaltanok bel- és kiilteriileten, részben beépitett, illetve beépitésre szant
terlileteken talalhatok, kozmivesitésiik eltéré mértékben kialakitott az alabbiakban részletezettek
szerint.

Vizellatas:

A belteriilet vizellatdsait a Maros hordalékkilp jo mindség vizkészletére alapozott koziizemi
vizhalozat biztositja. A Mezohegyesi Varosi Vizmi felszinhez legkozelebbi vizkivételi helyei a
kozvetlen felszini szennyezd hatdsokra nem érzékenyek, sem az egészségligyi véddteriileteket, sem
pedig a hidrogeoldgiai véddovezetek zonait (A és B zdnakat) nem kellett kijelolni. A rétegvizek
szennyezettsége a belteriileti részeken sem altalanos, részteriiletekre lokalizalodik. A szennyezett
vizli vizkivételi helyek 30-50 m mélységliek, a 80 m alatt szlir6zott kutak vize nitrdtmentes. A
fedoréteg attorésével jard teriilethasznalatok sordn a felszin alatti vizkészletek védelmében
maximalis gondossaggal kell eljarni. A felhagyott kutakat az MSZ szabvanynak megfelelden el kell
tomedékelni.

A vizmuvet az Alfoldviz Zrt. Gizemelteti. Az utdbbi évek vizhasznalata csokkent, ezért a vizmu
viztartalék kapacitassal rendelkezik, igy a vizhalozat esetleges fejlesztése, utcanyitdsok esetén az Uj
beépités ellatasa biztosithato.

Kiilteriileti lakott helyeken, ahol nincs kozvetlen belteriileti kapcsolat, a hatosag altal engedélyezett
helyi vizellato rendszerek épiiltek a vezetékes vizellatast biztositasara. A koziizem altal szolgéltatott
viz, rendeletnek megfeleld ivovizmindségének megteremtése érdekében azonban tovabbi fejlesztések
elvégzése sziikséges.

Szennyvizkezelés:

A telepiilés 1974-re megvalosult €s azota tobb litemben boviilt szennyvizelvezetd rendszerét és a
szennyviztisztitd telepét az Alfoldviz Zrt. iizemelteti. A tisztito telep kapacitasa 630 m3/d, bovitési
lehetdségét biztositani sziikséges.

A lakott teriileteken a szennyviz torzshalozat jellemzden kiépiilt, fejlesztését az 11j utcanyitdsoknal és
1j beépitési terlileteken el kell végezni. A szennyvizcsatorna halozat megépiiléséig atmeneti jelleggel
lizemeltethetd a hatosadgok altal engedélyezett, korszerli €s szakszerli kozmilpotld berendezés. Zart
szennyvizgyljtokbdl a szippantott szennyvizeket engedéllyel rendelkezd folyékony hulladék
artalmatlanito telepre kell széllitani.

Kiilteriileten, majoroknal a szennyvizelvezetd rendszer nem keriilt kiépitésre, ezért szennyviztisztito
kisberendezések hasznalata engedélyezett, ha a befogadd rendelkezésre all, vagy ha a talaj—
talaymechanikai szakvéleménnyel igazoltan alkalmas szikkasztdsra - és a talajvizviszonyok lehetdvé
teszik a tisztitott szennyviz elhelyezését, a talajviz-haztartast kedvezodtleniil nem befolyésolja, a
talajt, talajvizet vagy mas befogaddt nem szennyez, valamint a szennyviz elhelyezése
vizgazdalkodasi, kornyezetvédelmi vagy egyéb érdekeket nem sért, és megfelel az épitmények
kialakitasara és elhelyezésére vonatkoz6 jogszabalyoknak.



Allattart6 telepeken keletkezd higtragyék elhelyezése mechanikai elStisztitas utin a mezégazdasagi
¢s vizgazdalkodasi érdekek figyelembe vétele mellett talajra torténd kihelyezéssel torténik.
E-kozmi térkép alapjan - els résztertilet:
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E-kozmi térkép alapjan:
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Csapadékviz elvezetés:

A kozelmultban fejezddott be Mezdhegyes csapadék- €s belvizvédelmi rendszerének megtjitasa,
mely a Tertileti- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program (TOP) keretén beliil valosult meg. A
beruhdzas sordn tobb mint harom kilométer hosszban épitettek €s Ujitottak fel csapadékcsatorndkat,
emellett pedig harom atemeld és egy szikkasztd mezd nyljt majd segitséget a felgylilemlett viz
elvezetésében.

A hirtelen lezadulé nagy mennyiségii csapadék gondot jelentett, a régi rendszer elavult volt, az
elvezetni kivant csapadék helyenként keveredett a szennyvizzel, mely egészségiligyi kockazatot is
jelentett. A fejlesztéshez kapcsoloddan kozteriilet megujitas, jardafelyjitas és kerékparut kiépités is
kapcsolodott.

Foldgazellatas:

A varos beépitett belteriilete kozépnyomasu vezetékhalozattal van ellatva, melyhez épiiletenként
kapcsolodik nyomascsokkentd berendezés. A lakott teriileteken ¢€s a belteriiletbe vont Uj
lakoteriileteken a foldgéaz elosztohalozat fejlesztést az igényekhez igazododan el kell végezni.
Kiiltertileten, tovabba a majorok esetében a foldgazellatds nem biztositott, j torzsvezeték kiépitése
azok elérésére nem tervezett. Kivételt csupan a jelentds gazdasagi célu felhasznalds és a meglevd
vezeték kozelsége okan a gazdasagos kialakitas esete képezhet.

A nagyszamu szénhidrogén kutnak ill. banyateriiletnek, az ezekhez kapcsolodo széllitovezetekeknek
koszonhetden, a telepiilés a II. csoportba sorolt, mely a masodik legveszélyeztetettebb besorolas és
ezek megmaradésaval ill. az ebbdl szdrmazhatd veszéllyel a telepiilésnek szamolnia kell.



Villamosenergia-ellatas:

A varos kozigazgatési teriiletén az elektromos energia haldzatok ellatasa a Mezdhegyes 120/20kV-os
alallomasrdl keriil biztositasra.

A kozépfesziiltségii halozat tulnyomorészt szabadvezetékkel van kiépitve, a tartdszerkezet vasoszlop,
vasbeton oszlop, ill. betongydmos faoszlop. A varos kozponti részen ill. a lakételepen 20kV-os
foldkabel halozat keriilt kiépitésre. A transzformatorok vas- és vasbeton oszlopon szerelt tipus
kialakitastak, ill. épitett és vaslemezhazas kiviteltiek.

A fogyasztok ellatdsa a transzformatoroktdl kiinduld utcai kisfesziiltségli (0,4kV-os) halézaton
torténik. A kisfesziiltség halozat szabadvezeték, tartdoszerkezete vb. oszlop és betongyamos faoszlop.
A lakotelepi és varoskozponti részen a kisfesziiltségli halozat foldkabellel van kiépitve. A
kabelhal6zat tobb transzformator korzetet 0sszekotd nyitott ivekbdl all, biztositva a kdnnyebb
terhelés atcsoportositast. Az Aramszolgaltatéi iranyelvek szerint az 1j fogyasztéi rakotések
foldkabellel késziilhetnek.

A varoskdzeli és kiilteriileti majorok kisfesziiltségti haldzata szabadvezeték.

A kozvilagitas sugaras agakkal épiilt a korzeti transzformator allomésoktdl taplalva. Halozata a
belvaros foldkabellel ellatott teriiletein és egyes ipari Ovezetekben kabel, masutt a kisfesziiltség
haldzattal megegyezden szabadvezeték. A vilagitotestek a kiemelt itvonalak mentén halogénlampas
70-250W tipusok, a tovabbi belsé utak mentén kompaktfénycsoves 1x18-36W tipusok. A kisebb
forgalmu utak vilagitasa iranyfény jelleg.

A belvarosi parkokban és miemléki kornyezetben jelentds szamu, valtozo allapotu Ontvény
kandelaber talalhat6. A kiszélesedd utcaszakaszokon az Ontvény kandelaber és a szabadvezetéki
oszlopkarra szerelt vilagitds vegyesen fordul eld. A kozvilagitds vezérlése kozponti, az egyes
korzeteket vezérld kabel koti 0ssze.

A megyvilagitas az utkategoéria alapjan eldirt.

Tavkozlés:

A vezetékes helykdzi és helyi telefon ellatast, kapcsolatot a Battonya - Mezéhegyes optikai kabel és
a Mezokovacshaza - Mezohegyes optikai és korzetkabel biztositja. A telefonkézpont a Munkacsy
utca 2. telken helyezkedik el, az Oroshdza géckdrzethez kapcsolodik. A kiépitett telefon halozat a
varosban jelentkezd igényeket teljesen lefedi.

A belteriileti halozat fold feletti és foldbe fektetett kabellel van kiépitve. A tavkozlési foldkabelek
kozelében az 1-2méter tavolsagon beliilli munkavégzés csak a szolgaltatd szakfeliigyelete
jelenlétében torténhet.

(Felhasznalt irodalom: Mezohegyes Varos Telepiilésrendezési Terve alatamaszto munkarészek)

Az E-kozmi térképeken lathaté modon tehat a modositassal érintett belteriileti ingatlanok koziil az 1.
részteriilet, a 788/2 helyrajzi szdmu ingatlan kézmivesitettsége részleges, viz €s villany talalhato
meg telken belil. A hianyz6 koézmiivezetékek a telekhataran futnak, melyekrdl a ledgazas
biztosithatd, azonban a koézmiivesitett 787 helyrajzi szamu ingatlannal tervezett 0sszevonas miatt
csupan a belsd vezetékhalozat fejlesztése tervezett.



A telepiiléskozponti jellegli lovaskdzpont dvezetre (Kkl) vonatkozoéan a HESZ 21. § (4) bekezdés c)
pontja szerint az 6vezetben a kozmuvesitettség mértéke teljes, mely a beépités feltétele.

A 2. részteriiletnél érintett 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szaml ingatlan jelenleg nem
kozmiivesitett, azonban itt is telekOsszevonds tervezett a mar kdzmivesitett (gaz, villany) 0454/8
helyrajzi szdml major teriiletével, a csatolt teriiletek sziikség esetén a belsé halozatrdl ellathatok.

A majorok vezetékes vizellatdsanak biztositdsdra a hatosdg altal engedélyezett helyi vizellatd
rendszerek épiiltek. A koziizem daltal szolgaltatott viz, rendeletnek megfeleld ivovizmindségének
megteremtése érdekében azonban tovabbi fejlesztések elvégzése sziikséges.

A régi majori rendszertdl fliggetleniil kialakult mez6gazdasagi tizemi teriiletekre (Km-3) vonatkozdan a
helyi épitési szabalyzatban kiilon eldirasok nem kertiltek rogzitésre.

A 3. esetben teljes (viz, villany, gaz, hirkdzlés és csatorna), kozmiivel ellatott.

A helyi épitési szabalyzat a Gksz jel épitési Ovezetekre vonatkozoan a 16. § (2) bekezdés f)
pontjdban szintén rogzitésre keriilt, hogy a beépités feltétele, illetve az Gvezetben a kozmiivesitettség
mértéke teljes, mely teljesiil, igy az épiilet, épitmény elhelyezésnek ilyen akadalya nincs.

Az érintett terlileteken tehat a kozmivesités a funkciok mukodtetéséhez sziikséges mértékben
kialakitott, az eldzetes vizsgalatok alapjan fejlesztésiik nem valik sziikségessé.

1.9. Katasztrofavédelem, a teriiletek haszndalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozd
tényezok:

Rétegvizvédelem és fejlesztése:

A tertileten nincs allami kezelésii felszini viz. A kdzigazgatasi teriileten allami tulajdonu felszini viz
a Kirdlyhegyes-Szarazéri fOcsatorna, az ElSviz fécsatorna, valamint az Apétfalva-MezShegyes
ontoz6rendszerhez tartozé f6 csatornék — részben az Eléviz f6 csatorna is.

Felszin alatti vizek tekintetében a telepiilés a Maros-hordalékkupon fekszik, a teriilet szennyezddés-
érzekenységi besoroldsa érzékeny. A vizbazis védelme érdekében megtortént a hidrogeologiai
védoidom kijeldlése, melynek felszini vetiilete nincs, azonban sziikséges korlatozasok bevezetése a
teriilethasznalatban. Veszélyforrast jelent a kiil- és beltertileti lakohdzaknal meglevé nem vizzard
szennyvizgyljtok, illegalis szikkasztasok, az allattartd telepek tragyataroloi, valamint a felhagyott
hulladéklerako is.

A fentiek megoldasara sziikséges a telepiilés belteriiletén a szennyvizrendszerre valo rakotést teljessé
kell tenni. O-mezGhegyes major szennyvizét a kozcsatornaba vezetéssel javasolt kezelni. A
szennyviztisztito telep korszeriisitése sziikséges, teriiletének bdvitésével.

Sziikséges a kockazatos anyagok kezelésénél, tarolasanal miszaki védelem, folyékony hulladékok
esetén vizzard gyujtéaknak alkalmazasa. Az allattartd telepeknél a szennyezést kizard tragya és
silotarolok alkalmazésa elfogadhatd, valamint a tragyas csurgalék- és szennyvizek gytjtése, kezelése
a kornyezet-szennyezést kizar6 moédon. A higtragya elhelyezésénél tovabbra is a szantofoldi
hasznositas a cél, de az elhelyezd teriiletek nem érinthetik a vizbazissal kapcsolatos védelmi
Ovezetet. A kijuttatasi technologidk fejlesztésével és az egységnyi teriiletre jutd tdpanyagbevitel
korlatozasaval biztositani kell, hogy a felszin alatti vizek ne szennyezddjenek.

A felhagyott hulladékleraké rekultivacidjaval a szennyezdforras megsziinik.



Zaj- és rezgésvédelem:

A telepiilés beltertileti kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerti beépitésu lakotertiletein, az ipari
¢és szolgaltatod 1étesitményekbdl szarmazd zaj- és rezgésterhelés a megengedett hatarértékeket nem
Iépheti tul. A vegyes (varoskozponti) teriileteken, a nagyvarosias lakoteriileten és a varoskdzponti
vegyes teriilet jellegli kiilonleges teriileten, az ipari és szolgaltatd Iétesitményekbdl szarmazd
zajterhelés megengedett mértéke nappal is éjjel is magasabb.

A lakoteriileten beliili szolgaltatd Iétesitmények, ipari és szolgaltatd telephelyek okoznak
zajkibocsatast. A volt cukorgyar teriilete és a lakoteriilet egymashoz kozel helyezkedik el, de karos
zajterhelést okozo Iétesitményrdl nincs tudomasunk. Lakossagi szolgaltatd 1étesitmények, a
kereskedelmi és vendéglaté l1étesitmények hatarérték feletti zajterhelést jellemzéen nem okoznak.
Atmené jarmiiforgalom a telepiilésen a Jozsef korut (4434 sz. it MezSkovacshaza-Pitvaros) és a
Battonyai Ut (4444 sz. ut) vonalan jelentkezik. A forgalom nem jelentds, 1900 — 2800 E/nap, igy nem
varhat6 jelentds vagy hatarérték feletti zajterhelés.

A vasuti mellékvonal mentén nagyobb véddétavolsag van a lakdépliletek és a palya kozott. A kis
forgalomra és a beépitésre tekintettel itt sem varhato hatarérték feletti zajterhelés.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepiilési kdrnyezet zajallapota kedvezd, hatarérték feletti
zajterhelés nincs, vagy csak alkalmilag fordul el.

Levegotisztasdg-védelem:

A telepiilésen elsdsorban maganhidzak ¢és intézmények tiizelOberendezései, mezdgazdasagi
tevékenységek €s a kozuti kozlekedés okoz 1égszennyezést.

A telepiilésen a vezetékes gazellatas a belteriileten biztositott. A gazellatasba bekotott kertes csaladi
hazak jelentds részénél jellemzé a kiegészitd vegyes tiizelés. Az intézményeknél gaztiizelés van. A
flitésbol adodoan gaz flitbanyag esetén szénmonoxid (CO) és nitrogénoxidok (NOx ), vegyes
tiizelésnél szénmonoxid (CO), nitrogénoxidok (NOx ), kén-dioxid (SO2) ¢és szilard 1égszennyez
anyagok (hamu, korom) kibocsatasa jelentkezik.

Ipari, szolgaltatdo tevékenység altal kibocsatott légszennyezd anyagok tekintetében a telepiilésen
néhdny nagy telephely mellett szamos, kisvallalkozas méretli telephely van, melyek azonban kéros
mértékll, azaz hatarérték feletti 1égszennyezést nem okoz.

A mezbgazdasagi tevékenységbdl eredden a szantofoldi miiveléshez kapcsolodd porképzddés, a
gabonaszaritas és — tisztitds soran kibocsatott 1égszennyezd anyagok okoznak légszennyezést.

A telepiilés kiilteriiletén szamos allattartd telep miikodik, ill. néhdny felhagyott vagy mas célra
hasznalt. A Rendezési Tervben a nagyallattart6 telepek, mint szag- és biizhatast okozé létesitmények
¢s sziikséges védotavolsagai feltiintetésre keriiltek.

A kozuti kozlekedés 1égszennyezését a telepiilés helyi forgalma és a 4427, 4434, 4444 sz. §sszekotd
utak jarmiiforgalma, valamint a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo teher- és nehézjarmi
forgalom hatarozza meg. A kozati forgalom nem jelentds.

A vasuti kozlekedés 1égszennyezd hatdsa nem jelentds, mivel csupan két kis forgalmu mellékvonal
halad 4t a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén.

A telepiilésen immisszios méréallomas nem miikodik. A jelentds légszennyezd forrdsok hidnya
alapjan becsiilhetd, hogy nem fordul elé hatarértéket meghaladd légszennyezettség, egyik



szennyezbanyag esetében sem. Ez alol kivételt a szallo, ill. tilepedd por képezhet, amire altalanosan
igaz, hogy az alfoldi teriileten idonként meghaladja a hatarértéket. A levegd mindséget befolyasolo,
legjelentdsebb kornyezeti tényezének a kozuti kozlekedés tekinthet.

A teriiletre 4ltaldnosan jellemzd levegd mindségi probléma az allergiat okoz6 pollenek idészakosan
megemelkedd koncentracidja, melyek koziill a parlagfli pollene az egyik kritikus anyag. A
gyommentesités, a dlildutak, arkok kornyezetének rendben tartasa enyhithet a probléman.

Szaghatast az allattart6 telepek okoznak, de a lakoteriilettdl valod tdvolsdg €s a tartasi technoldgia
miatt eddig lakossagi panasz nem jelentkezett.

Mind ezek alapjan 0sszességében kijelenthetd, hogy a telepiilésen a kornyezeti levegd nem mindsiil
szennyezettnek. A 1égszennyezd forrasok koziil a lakoteriiletre legjelentésebb hatdst a telepiilés
belteriiletén beliili kozati forgalom, a mezdgazdasagi lizemek ¢és a mezOgazdasagi aruszallitas
légszennyez0 anyag kibocsatasa €s a lakasok flitésénél meglevd vegyes tiizelés gyakorol. Emellett
Iényeges még a kozlekedési €s mezOgazdasagi eredetli szalld por koncentracidja is, elsdsorban
szarazabb id6jarasi koriilmények esetén.

A fenti tényezOk ellensulyozéséra belteriileten fasitas, kiilteriileti kozlekedési és diilé utak mentén a
fasorok, a mez6gazdasagi teriiletet tagoldo erddsavok, erdéfoltok helyreallitasa, ujak telepitése
javasolhato.

Hulladékelhelyezés, -gazdalkodas:

A telepiilésen kordbban iizemeld szeméttelep bezarasra keriilt. A felhagyott hulladéklerakora
rekultivacios terv késziilt, engedéllyel rendelkezik, azonban rekultivacioja még nem tortént meg. A
rekultivacidt kdveten, kb. 20 évig a teriilet még nem hasznosithato.

Hulladékatrakd allomas létesiilt a telepiilésen. A gyljtott kommunalis hulladékot, tOmoritést
kovetden a hodmezdvasarhelyi regionalis hulladékkezelé mi és lerako fogadja.

Kommunalis hulladékok kezelése:

Szervezett szemétszallitds heti rendszerességgel biztositott. A hulladékok gytijtése a belteriileten
110-120 literes mtianyag kukakban, a lakott majoroknal kihelyezett konténerrel torténik. Szelektiv
hulladékgyiijto szigetek a telepiilés belteriiletén keriiltek elhelyezésre.

Kommunalis folyékony hulladékok:

A szennyviz-rendszerbe be nem kotott telkek esetében a kommunalis szennyvizeket gytijté aknaban
gyljtik, azonban eléfordul szikkasztas is, a szippantassal tritett folyékony kommunalis hulladékokat
a mezOhegyesi szennyviztelepre szallitja be.

Inert hulladékok:

A bontasi tormelékek vagy mas inert hulladékok elhelyezése a kozszolgaltatd altal biztositott
konténerben lehetséges. Elszallitasa és elhelyezése szintén a regionalis hulladéklerakora torténik.

A keletkezd veszélyes hulladékok alapvetden a mezdgazdasagi iizemek, vallalkozasok
gépkarbantartdsi tevékenységébdl, valamint elenyész0 mennyiségben az egészségiligyi ellatasbol
szarmaznak. Az Tlzemi, szolgaltatd tevékenységekbdl eredd veszélyes hulladékok gytijtése,
artalmatlanitdsa, nyilvantartasa a termelOk feladata, amelyet az erre vonatkozd jogszabalyi el
irasoknak megfelelden végeznek is.



A teriileten veszélyes hulladékok nem megfeleld kezelése altal okozott, vagy a korabbi termel
tevékenységekbdl hatrahagyott kornyezetszennyezés nem ismert.

A veszélyes hulladék termeldk telephelyeirdl a hulladékokat elszallitjak, kezelés a telepiilésen nem
torténik. A lakossagnal képzddo allati hulladékokat a Gyepmesteri szolgalat szallitja el és az ATEV
biztositja az artalmatlanitést.

A t4) hasznalatdt korlatozo tényezok kozott a meglévd, miikodo, jellemzéen LINEAR tipusu
ontozorendszer, a szénhidrogén-banyaszat fold alatti vezetékei — foként a kozigazgatasi teriilet EK-i
részében (73-as major kdrnyékén) -, ill. kutjai, ill. a természeti és taji értékek emlithetok.

Mezo6hegyes természeti, taji értékeit a szantdteriiletek kozé ékelddo, értékes erdd foltok, fasorok,
vizes ¢lhelyek, valamint a gyepteriilet savok jelentik, melyekre kiilonos tekintettel kell lenni.



IV/2.
HELYZETELEMZO MUNKARESZ



2.1 A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése:

A helyzetfeltir6 munkarészben részletezett modon megallapitasra keriilt, hogy a moddositasok
Mezbhegyes telepiilés kozép- és hosszutava fejlesztési terveivel 0sszhangban vannak, az abban
foglaltaknak megfelelnek. A tervezett moddositds a hdrom részteriileten részben a Nemzeti
Meénesbirtok és Tangazdasag Zrt.-hez tartozé meglevd funkciok (csikdsudvar, tehenészet) teriileti
bovitését, valamint fejlesztési terveinek elémozditasat segiti eld, orszdghataron atnyalod hatdsa nem
varhatd, lokalis viszonyok javitasa érdekében torténik. A  tervezett modositasokkal a
telepiilésrendezési eszkozok kis mértékben keriilnek valtoztatdsra, a telepiilésrendezési tervek
0sszhangja tovabbra is biztositott marad.

Az elsé részteriiletnél a meglevd csikosudvar fejlesztése, bovitése érdekében a 787 ¢és 788/2
helyrajzi szamu belteriileti ingatlan Osszevonasa tervezett, melyhez azonban sziikséges azonos
Ovezetbe sorolasuk. A tervezett modositds soran tehat a 788/2 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi
kertvarosias lakoteriilet (Lke-1) dvezetének modositasa tervezett a 787 helyrajzi szdmu ingatlannal
azonos kiilonleges teriilet - telepiiléskozponti jellegii lovaskozpont (Kkl-3) dvezetbe.

A tervezett fejlesztés, épiiletelhelyezés és futtatd, stb. kialakitds érdekében tovabba a legkisebb
zoldfeliilet csokkentése sziikséges 30%-ra, a megengedett legnagyobb beépitettség megemelése
50%-ra, melyhez azonban OTEK (2. melléklet) al6li felmentést sziikséges kérni.

A modositas soran csereteriilet kijelolése nem valik sziikségessé, jonnan beépitésre szan teriilet nem
kertil kijelolésre.

Az érintett ingatlanokon a mddositast kovetoen gépszin, raktarépiilet és kifutd, valamint a hozzajuk
sziikséges kozlekedd tertiletek 1étesitése tervezett a csikosudvarhoz kapcsolodoan.

A masodik részteriilet kiilteriileten, a Nemzeti Ménesbirtok ¢és Tangazdasag Zrt. 11. szdmu
tehenészete mellett talalhat6. Ennek fejlesztése, hatékonyabb iizemelése érdekében kordbban a
0454/14, 0454/15 és 0454/16 helyrajzi szdmu ingatlanokat érintéen az Gvezeti besorolds modositasra
kertilt a szabalyozasi terven beépitésre nem szant altalanos hasznélat mezdgazdasagi teriiletek (Ma-
1) 6vezetbdl beépitésre szant, a régi majori rendszertdl fliggetleniil kialakult mezdgazdasagi lizemi
teriilet (Km-3) dvezetbe a szomszédos ingatlanok besorolasahoz igazodva.

Az eljards sordn a sziikséges igazolasok, csereteriilet kijelolése, stb. megtortént, azonban a
teleptilésrendezési eszkozokben az atvezetés részben elmaradt.

Jelen moédositds célja a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu ingatlan egy részének
modositasa tervezett a szerkezeti terven mezdgazdasagi teriilet — altaldnos besorolasbal kiilonleges
terlilet — gazdasagi funkcidval (lizemi) besoroldsba, valamint a 0454/16 és a 0454/14 (rendezve
0454/22) helyrajzi szamu ingatlanok egy részének modositasa tervezett kiilonleges teriilet —
gazdasagi funkcidval (lizemi) besorolasbol mezdgazdasagi teriilet — altalanos besoroléasba.

A telepiilésrendezési eszkdzokben egyéb valtozds nem tervezett, azonban Ujonnan beépitésre szant

tertilet keriil kijelolése.

A harmadik részteriiletnél érintett 801/4 helyrajzi szdmu ingatlan a szerkezeti terven jelenleg
gazdasagi teriilet — kereskedelmi szolgaltaté besoroldsu, illetve a szabalyozasi terven nagytelkes
kereskedelmi szolgéltatd (gazdasagi) teriilet (Gksz-2) 6vezetbe tartozik.

Tekintettel a telek kialakult, jelenlegi €s tervezett beépitésére, a beépitési mod valtoztatdsa indokolt
szabadon 4llérol oldalhataron 4ll6 beépitési modara, melyhez a Gksz-2* Ovezet létrehozasa
sziikséges. Egyéb, telepiilésrendezési eszkozoket érintd modositas nem tervezett, teriiletfelhasznalas-
valtozas, illetve ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.



Mezbhegyes mezdgazdasagi telepiilés, a mezdgazdasagi termelés varhatdan a tadvlatokban is jelentds
helyet foglal el a telepiilés életében, igy a kiilteriilet fejlesztésére tett javaslataink mindenekel6tt a
mezdgazdasagi teriiletek rendezésére, fejlesztésére iranyulnak a meglévo értékes tdjszerkezet
megoOrzésének igényével.

A mezdgazdasagi terlileteken beliill a termelési hagyomanyokhoz igazodo, a meglévd egyediilalld
tajszerkezet megdrzését biztositdé modositasok elfogadhatdak, melynél biztositani kell az 6nt6z6
rendszerrel ellatott teriiletek miikodését, a szénhidrogén banyaszattal érintett teriiletek védelmét, a
természetvédelmi szempontbol értékes mezOdgazdasagi teriiletek (honos ndvényzettel boritott
gyepteriilet sdvok), kunhalmok védelmét.

Javasolt a mezdgazdasagi tevékenységekhez, mezdgazdasagi termékek feldolgozasahoz sziikséges
létesitmények helyben torténd fejlesztését, elhelyezését. Ezeknek mind megfelel a tervezett harom
részteriilet modositésa.

A mezbégazdasagi és allattenyésztési tevékenységekhez kapcsolodo 1) létesitmények, épiiletek
elhelyezésére a meglévd tajszerkezet megdrzése érdekében a meglévd kihasznalatlan majorok
teriilete javasolhatd, valamint a tajba illd, a kialakult hagyomanyokat tiikr6z6 épitészeti formanyelv
ajanlott az arculati kézikonyv szerint is.

Mez6hegyes kozigazgatasi teriiletén az erddk teriileti részardnya magasnak mondhatd. Az
erdoteriiletek kondicionald, klimajavitdo és kedvezd tajképi szerepe miatt a tajrendezés soran a
meglévd erddk, erddsavok megorzése, ) erdok létesitése természetvédelmi szempontbol értékes
erdok védelmének biztositasa, illetve a taj karakteresebbé tétele végett honos fafajokkal torténd
erdofelujitas, erdotelepités javasolt

Mezbhegyes kozigazgatasi terliletén szadmos, kiemelkedd taji, természeti érték (Natura 2000
tertiletek, idds fasorok, egyedi fak, kunhalmok) talalhato, melyeket a tervezett modositdsok nem
érintenek.

A vizgazdalkodasi teriiletekhez tartoznak a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo vizfolyasok,
csatornak, tavak és egyéb vizfeliiletek. A vizfolyasok koziil legjelentdsebb a Kirdlyhegyesi-Szarazér,
ill. az El8viz-fécsatorna. A vizfolyasok csak tavasszal aradnak meg jobban, az év tobbi szakaban
alig, vagy egyaltalan nincs viziik.

A vizfolyasok medrében, ill. parti savjaban értékes természetkozeli ndvényzet, nadas, zsombékos,
magassasos tarsulasok, gyepteriiletek alakultak ki. A vizfolydsok a térség oOkologiai halozatanak
fontos részei, 0sszekotd elemek. A Kiralyhegyesi-Szarazér kornyezete tovabba Natura 2000 tertilet.
A vizmindség védelme érdekében a vizfolyasok mentén tajfasitds (a fenntarthatosdg érdekében
egyoldali), kornyezetiikben természetkiméld gazdalkodas folytatasa, valamint a kdrnyezetvédelmi
eldirasok betartdsa javasolt. A teriilet csatornahalézattal viszonylag siirtin behalézott, ezek feladata
az ontdzorendszerek vizzel valo ellatasa.

Tajtorténeti, tajkeépi, torténelmi és kulturalis szempontbdl értékes teriiletek a kunhalmok, melyek a
Természetvédelmi térvény erejénél fogva orszagos jelentdség védett teriiletnek mindsiil.

A kunhalmok a legrégebbi ember alkotta kulturtorténeti emlékeink. Az Alfold e sajatos tajképi
elemei olyan kup vagy félgdmb alakt képzddmeények, melyek legtobbszor viz mellett, de vizmentes
helyen épiiltek és temetkezési helyként, telepiiléshelyként, drhelyként vagy hatéarjelzoként szolgaltak.



Mezo6hegyes kiilteriiletén egy jelentds kunhalom taldlhat6, mely a Csongrad és Békés megye hataran
fekvd Barta-halom (EOV koordinatai: 781352, 114281), hatdrhalom 1évén csak egy része nyulik at
Mezobhegyes kiilteriiletére.

A zoldfeliiletre vonatkoz6 vizsgalataink alapjan megallapithatd, hogy Mezdhegyes zoldfeliileti
rendszerében inkabb mindségi, mint mennyiségi fejlesztésre van sziikség.

A feltar6 munkarészben a modositasokat akadéalyozo tényezd nem meriilt fel. Az érintett, jellemzéen
kihasznalatlanul 4all6 ingatlanok beépitése telepiilésképi szempontbol tdmogathatd a telepiilésképi
rendelet eldirdsainak megfelelen, belteriileten az utcakép, illetve a telepiiléskép egységesebbé valik.
A modositas soran védett ¢épitészeti-, valamint természeti érték nem érintett, nem sériil,
bemutathatdsaga nem csorbul. A védelem ald helyezés célja a telepiilés egyedi épitészeti arculatanak,
sajatos megjelenésének, jellegzetességeinek, épitészeti, telepiilésképi, teleplilésszerkezeti értékeinek,
a térség kiemelkedd hagyomanyainak, az ott él6 emberek munkdjat és kultarajat hiven tiikkr6z6
épitett kornyezetének megorzése, mely tovabbra is biztosithato.

Az érintett teriiletek megkozelitése jelenleg is biztositott, a belteriileti ingatlanok burkolt tton
elérhetdk, kozmiivekkel ellathatok, illetve ellatottak, igy a beépithetdségiiknek ilyen jellegli akadalya
nincs.

A tervezett modositdsok jellemzden illeszkednek kozvetlen kornyezetiikhdz, azok tovabbi
hasznalatara nincsen korlatozo6 hatassal.



IV/3.
HELYZETERTEKELO MUNKARESZ



3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis:

Az atfogd vizsgalatok ¢és elemzések alapjan megallapithatd, hogy a jelenleg kialakult
telepiilésrendezési eszk6zok, az azokban rogzitett keretek, kotelezések nem teszik lehetové a
fejlesztési elképzelések megvalosithatosagat, ezért sziikségessé valt azok feliilvizsgalata, mddositasa.

Az eldiranyzott modositasok nincsenek karos hatassal a kornyezetre, nem befolyasoljak jelentds
mértékben a kialakult allapotokat, a kdrnyezet képének egységességére javitd hatassal vannak,
tovabba 0sszhangban vannak a kozség tavlati céljaival, elképzeléseivel, az épitett, illetve a természeti
kornyezettel.

A modositas sordn mind a szerkezeti, mind pedig a szabalyozasi terv modositasra keriil, azonban a
teleptilésrendezési tervek Osszhangja tovéabbra is biztosithatd. A masodik részteriilet esetén Gjonnan
beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, azonban a bioldgiai aktivitds érték szinten tartisa
biztosithatd csereteriilet kijelolésével.

Mezbhegyes jellege, alfoldi, sik domborzata és kontinentalis éghajlata a magas napsiitéses orak
szdmaval kivaloan alkalmas a mezdgazdasagi, illetve allattenyésztési tevékenységek végzésére.

A modositani kivant harom részteriiletbol kett0 belteriileten, illetve belteriilet hataran talalhato, a
burkolt kozlekedési wutak, kozmiivek megléte, valamint a beépitett kornyezet elérhetd
intézményekkel, szolgaltatidsokkal megfeleld a tervezett fejlesztések kialakitdsanak.

A harmadik, kiilteriileti modositds soran pedig egy kordbbi moédositds atvezetése torténik, illetve
sziikségessé valt tovabba az ovezeti hatar kismértékii modositasa is az alabbiak szerint.

A szarvasmarhatelep bdvitése, rendezése kapcsan a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu
ingatlan egy részének modositasa tervezett a szerkezeti terven mezdgazdasagi teriilet — altalanos
besorolasbdl kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcidval (lizemi) besorolasba, valamint a 0454/16 és a
0454/14 (rendezve 0454/22) helyrajzi szdmu ingatlanok egy részének modositdsa tervezett
kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (lizemi) besorolasbol mezdgazdasagi teriilet — altalanos
besorolasba a meglevo allapotoknak és a tervezett fejlesztéseknek megtelelden.

A tervezett modositdsok tehat a meglevd, térségben meghatarozd, gazdasagélénkité és
munkahelyteremtd vallalkozasok fejlodését, korszeriisitését segiti eld, tobbek kozott a Nemzeti
Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. 11. szami marhatelepének, valamint a csikosudvar teriiletének
bovitésével, melyek hosszabb tadvon biztosithatjdk a gazdasdgos miikddést, a telepiilés fejlodését,
rendezését az adobevételeken keresztiil, valamint megélhetést és munkahelyet a kornyékben él6k
szamdra. A tervezett modositasokat akaddlyozo, veszélyeztetd tényezd nem meriilt fel, a
beruhazasoknak ilyen akadalya sincs.

Osszességében megallapithato, hogy a javasolt fejlesztések szamos pozitiv hatassal jarnak, amelyek
javithatjak a helyiek életmindségét, erdsitik a tarsadalmi kohéziot és a kornyezeti gondolkodast. Az
egységes teleptiléskép, élhetdbb, rendezett kdrnyezet kialakuldsa novelheti a betelepiild, beruhazoi
kedvet, ezzel a kozség fejlodését tovabbi adobevételek és munkalehetdségek formdjaban segitheti
eld. A tervezett modositasok a fenntarthato fejlédés szempontjabol is tdmogatdsra érdemesek.



IV/4.
ALATAMASZTO MUNKARESZ



MEZOHEGYES VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
- ALTALANOS ELJARASSAL -

MEGRENDELO: Mezdhegyes Varosi Onkormanyzata
5820 Mezo6hegyes, Kozma Ferenc u. 22.
képviseldje: Pap Istvan Tibor polgdrmester

Katona Andras
Mezohegyes — telepiilési foépitész

TERVEZO: Novak Epitésziroda Kft.
sz€khely: 6721 Szeged, Timar u. 8/B.
képviseld: Novak Péter okl. épitész, telepiiléstervezd
E 06-0088, TT 06-0088

Telepiiléstervezés: Novak Péter
okl. épitészmérnok, telepiiléstervezd
E 06-0088, TT 06-0088
Novak Epitésziroda Kft. - 6720 Szeged, Timar utca 8/B.

Altorjay Domonkos Pal

okl. épitésztervezd miivész, okl. telepiilésmérnok
E 06-0447

6725 Szeged, Veres acs utca 20.



4.1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést
¢érintd modositasok bemutatdsa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa):

A tervezett modositasban harom részteriilet érintett, melyeknél a fejlesztési tervek nincsenek
Osszhangban, illetve nem megval6sithatok a hatadlyos rendezési eldirasok szerint, ezért ezek
feliilvizsgalata valt sziikségessé.

Az elsé részteriiletnél a meglevd csikdsudvar fejlesztése, bdvitése érdekében a 787 ¢s 788/2
helyrajzi szamu belteriileti ingatlan Osszevonasa tervezett, melyhez azonban sziikséges azonos
Ovezetbe sorolasuk. A 788/2 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg kertvarosias lakoteriilet (Lke-1)
Ovezetbe sorolt, melynek modositasa tervezett a 787 helyrajzi szdmu ingatlannal azonos kiilonleges
teriilet - telepiiléskozponti jellegii lovaskozpont (KklI-3) 6vezetbe.

A tervezett fejlesztés, épiiletelhelyezés €s futtatd, stb. kialakitas érdekében a legkisebb zoldfeliilet
csokkentése sziikséges 40%-rol 30%-ra, a megengedett legnagyobb beépitettség megemelése 40%-
rol 50%-ra, illetve a meglevd allapotokra tekintettel a hatsokert mértékét 0,0 m-ben volna sziikséges
meghatarozni. Az OTEK 2. melléklete szerint (illetve az ezt felvalto TEKA 1. melléklete — Beépitési
hatarértékek) szerint kiilonleges beépitésre szant teriilet esetén a megengedett legnagyobb
beépitettség 40%, a legkisebb zoldfeliilet szintén 40% lehet.

A fentiek alapjan a modositds ezen része nem kivitelezhetd, mivel a helyi épitési szabalyzat nem
irhatja feliil az orszagos el6irasokat kivéve, ha (OTEK, ill.) TEKA aléli felmentés van ra.

A tervezett 6vezeti kod Kkl-3, melynek jelentése:
Kkl — telepiiléskozponti jellegii lovaskdzpont teriilet

megengedett legnagyobb beépitettség (%) 50
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0
megengedett legkisebb telekteriilet (m?2) K*
legkisebb zoldfeliilet (%) 30
beépitési mod Ou/SZ
elékert (m) 0
legkisebb oldalkert (m) 0
legkisebb hatsokert (m) 0

A modositas sordn csereteriilet kijelolése nem valik sziikségessé, ujonnan beépitésre szan teriilet nem
keriil kijellésre, igy a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolas sem késziilt.

Az érintett ingatlanokon a modositast kdvetéen gépszin, raktarépiilet és kifutod, valamint a hozzajuk
sziikséges kozlekedo tertiletek 1étesitése tervezett a csikdsudvarhoz kapcsolddodan.

Az E-kozmi térképeken feltiintetettek szerint a 788/2 helyrajzi szdmu ingatlan kozmiivesitettsége
részleges, viz és villany talalhaté meg telken beliil. A hidnyz6 kdzmiivezetékek a telekhatdran futnak,
melyekrdl a ledgazas biztosithatd, azonban a kdzmiivesitett 787 helyrajzi szamu ingatlannal tervezett
Osszevonas miatt csupan a belsé vezetékhalozat fejlesztése tervezett.

A telepiiléskozponti jellegii lovaskozpont dvezetre (Kkl) vonatkozoan a HESZ 21. § (4) bekezdés c)
pontja szerint az dvezetben a kdzmuvesitettség mértéke teljes, mely a beépités feltétele.

Az ingatlan megkdzelithetdsége, kozuti kapcsolata biztositott, illetve a valos hasznalat szerint a 787
helyrajzi szamu ingatlan feldl biztosithato, kozteriilet-fejlesztésre nincs sziikség. A jelenlegi funkcid
lényegében nem bdviil, csupan nagyobb helyet kap, igy jelentds forgalom ndvekedéssel, tobblet
zajterheléssel nem szdmolhatunk.



Modositas elott:

Moébdositas utan:




Modositas elott:

Moddositas utan:




Ertékvédelmi leirds — Csikosudvar:

Kezdetek, torténelmi Osszefoglald:

A torok elleni, majd osztrak 6rokosodési haboruk kovetkeztében az orszadg ldallomanya mind
szamban, mind mindségben jelentdsen leromlott.

A mezOhegyesi ménesintézet megalapitasiban Csekonics Jozsef (1757-1824) wvértes huszar
kozremiikddott, aki katonai szolgélatdnak kezdetétdl kapcesolatban volt a korszak lotenyésztdivel és
szakembereivel, beutazta az orszagot, hogy felmérje a lotenyésztés allapotat és részletes tervet
dolgozott ki a lotenyésztés felviragoztatasara allami intézkedések bevonasaval. A mezbhegyesi
teriileten a kornyez6 tenyésztok nemes loallomanya, valamint a teriilet j6 mindségli legeldi igéretes
adottsagok voltak.

II. Jozsef 1784. december 20-an alairt és 1785-ben kiadott rendeletével hagyta jova a ménesbirtok
elinditasat MezOhegyesen annak érdekében, hogy a l6tenyésztés felvirdgozzon a hadsereg ellatasara.

Csekonics Jozsef iranyitasaval az elso épiiletek igen rovid id6 alatt meg is épililtek és az intézet
feladatai mar 1787-ben jelent6sen boviiltek, miutan kitdrt az ujabb Habsburg-torok haboru. Mivel
Mezbhegyes a harcok helyszinéhez kozel fekiidt, a hadsereg l6sziikségletének biztositasa, illetve
Magyarorszag egész teriiletére potlovak és vagomarhak beszerzésének feladata a birtokra harult.
1815-es eseményeket kovetkezo évtizedekrdl Fényes Elek igy irt:

»A ménest taplalé mezei gazdasag 200 6korfogatot, s nyaron at 7000 embert foglalatoskodtat. (...) A
ménesbeli lovak szdma mar 30 évek ota 3000 koriil van, melyek kozt rendesen 700 egynéhany
anyakancza. Az itt leirt nemesités eredményeként harom elismert 16torzset tenyésztettek ki
Mezbhegyesen: a Noniust, a Gidrant és a Félvért.

Az 1848-1849-es események utan az osztrak csdszari sereg megszallta MezOhegyest ¢és az
elmenekiilt személyzet hidnya, valamint a tdboroz6 csapatok beteg lovai Gjra fert6zd betegségeket
hurcoltak a ménesbe, aminek eredményeként az allomany 25%-a elpusztult.

Az 1850-es évek kdzepén indult meg az ujjaszervezés, a hatvanas években megkezdddott a gulya- és
az angol telivér-, majd a mangalicatenyésztés. A kiegyezést kovetden, 1867 koriil a mezdhegyesi
lakossag szama 1643 6 volt, ebbdl 1200 katona.

1876-ban Gluzek Gyula (1847-1894) joszagigazgatoja az egyoldalu, kizarélag a lotenyésztést
szolgald miikodés helyett tehenészetet alapitottak, megindult a cukorrépa termesztés, a juhtenyésztés,
vasut, szeszgyar €s gézmalom, siitéhaz, mészarszék és korflirész épiilt, folyamatos infrastruktura-
fejlesztés mellett.

1885-ben mar 435 épiilet allt a birtokon, ebbdl 139 lakohaz és kaszarnya, 2 templom, 1 kérhaz és
gbzfiirdd, 4 allatkérhaz, 3 lovagloiskola, 30 kocsiszin, 5 vendégld és kaszind, 83 istallo, 13
gylimolcs- €és gabonaraktar. A lakossag szama 3500 f6 koriili, ebbdl 588 katonai személy. A
szarvasmarha, sertés €s juh mellett, a ménesnek 6t torzse volt: Gidran, Nagy Nonius és Kis Nonius,
Angol félvér és Norfolki ménes.23

A birtok az elsd vildghaboruig toretleniil fejlédott, s haborus kéarokat sem szenvedett. A
munkaer6hidny ellenére szinte zavartalanul miikodott. 1919 tavaszan azonban a romdn és cseh
hader6 magyarorszagi terjeszkedésének arnyekdban Mezdhegyest kiliritette a Vordos Hadsereg. A
tizenegy honapos megszallas, és szinte teljes kiiirités utan 6t évbe telt a gazdasag Gjrainditasa.

A masodik vilaghdboru évei alatt elsdsorban a hadigazdalkodassal jaro kotottségek hatraltattak.
Végiil, amikor a front a hatar kozelségébe kertilt, a magyar kormany elrendelte a Tiszantul kitiritését,



ezzel egyiitt a mezOhegyesi torzsallomanyt, illetve a birtok felszerelését Dunantulra telepitését, igy a
Mezdhegyes kdzponti mezogazdasag korzet elvesztette kdzpontjat.

A lakossag elbontotta a birtoktestet korbezard keritést, ezzel formailag is megsziint Mezohegyes
zartsaga. 1945-ben a katonai ménes miikddése végleg megsziint.

1950-ben viharos idok kovetkeztek, egymadst valtottdk a civil és kozpontositott vezetések,
Osszevonasok egyéb allami gazdasadgokkal. 1992 végén a kombinat tobbségi allami tulajdonban 1évé
részvénytarsasagga alakult. 1994-re, a birtok vezetésének meghatarozott céljaihoz nem illeszkedd
tevékenységektol €s 1étesitménytdl megvalt, a birtok gazdalkoddsa normalizalodott.

Végiil 2016. év végén a magyar allam a szétdarabolt tevékenységeket ijra egyesitette és megalakult a
Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt.

Epiiletallomany fejlédése:

A csikds udvar az 1790-es évek elsé felében épiilhetett Jung Jozsef tervei alapjan. Mezdhegyes
reprezentativ kdzpontjardl 1810-ben késziilt felmérés, melyen 21-es szdmmal jeldlve szerepel a négy
csikoallas. Az L alaka épiiletek kozott, az udvar tengelyeinek végében gémes kutakat jeldl az
abrazolas, melyeket valytk kotnek ossze.

A ménesudvar felé¢ esd két épiilet kozott all egy kisebb épitmény 40-es szammal jeldlve, ezt
épitdanyag lerakatnak jeldli a jelmagyarazat.

A csikos udvaron 1900-ban kezdték meg a masodik mezdhegyesi artézi kut furasat, melynek vizét
kezdetben vizvezetékkel elvezették, gdzhozamaval pedig a ménesparancsnoksdg udvarat és
irodahelyiségeit vilagitottak meg.

Egyes forrdsok szerint 1913-ban épiilt fel az artézi kat felett egy fiirdéépiilet, mely a mésodik
vilaghaboru alatt feltehetden részben megsemmisiilt.

1945 utan a csikoallasokat elbontottdk (kivéve a viztornyot és a délnyugati szarny egyes részeit),
épitdanyagukat felhasznaltak, alapfalaik azonban megmaradtak, az uj épiiletek ezen épiiltek fel.
Feltehetdéen 1953-ban (de legkésObb 1959-ig) megépiilt a két mai épiilet (istalld és kocsiszin), melyet
alatdmasztanak az épiiletekben alkalmazott szerkezetek, szerkezeti megoldasok.

A telken allo harmadik épiilet (eredeti funkcidjaban keltetd) 1959 és 1962 kozott épiilt az egykori
fiird6épiilet helyén, vagy annak szerkezeteinek felhasznalasaval. 1969-re épiilt meg a két nyeregtetds
épiiletet 0sszekotd nyaktag.

A ménestelep ,,helyszinrajza” — részlet (1810) (Forras: HM Hadtorténeti Intézet és Muzeum)



A csikoés udvar épiiletei (Forras: HM Hadtorténeti Intézet és Muzeum)

ey 1 |

A kovetkez0 tervlapokon a csikoallas rajzai lathatok.

Az alaprajzon egy egyter(, L alaprajzu épiiletet latunk, melyen az udvar felé szaranként 2-2 (ebbdl 1-
1 befalazott) nagy méretli bejaratot, ,,kifelé” ezek tengelyében 2-2 kisebb bejaratot latunk. Az udvari
nyilasok folotti tetdémegnyitasok jellege arra utal, hogy az épiilet padlasa szénapadlasként
funkcionalhatott. A homlokzaton tovabbi kisméretli, magas parapetii ablakok ¢és tetdszell6zok
latszanak.

Ezen az abrazolason is szerepelnek kutak, ezek azonban az épiilet végeiben allnak és az alaprajz és
metszet tanisaga szerint az épiilet falainak belsd oldalan korbefutd valytrendszert latjak el vizzel.

A nagy meredekségii, kontyolt fedélszék fliggesztOmiives szerkezetli, a homlokzati abrazolas alapjan
villamharitoval ellatott.



A csikéallasok 1810-es allapota (Forras: HM Hadtorténeti Intézet és Muzeum)
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A csikos udvar kiterjedése ma lényegesen kisebb, mint amekkora még a 20. szézad els6 felében is
volt. A telken harom épiilet all: kettd téglalap alaprajzt, kozel azonos kialakitasu nyeregtetOs épiilet,
az egykori csikéallasok helyén. Az egyik istalloként, a masik kocsiszinként, taroloként és irodaként
szolgal. Ezeket a méntelep felszamolasa utan egy ideig tyuktelepnek alakitottak at, tenyésztelepként
funkcionaltak.

A harmadik, emeletes épiilet az egykori udvar kozepén talalhatd, mely fiird6épiiletnek késziilt,
késobb keltetéallomasként funkcionalt..

A volt fiirdéépiilet adta a keltetdallomas kiszolgald helyiségeit (tojas tarold, osztalyozo, eldkészito,
csibekiado, személyzeti szoba, tisztalkodasi helyiség zuhanyzoval). A régi épiilethez épiilt egy uj,
Osszesen 80000-es keltetd, kiilon aramfejlesztovel.

Az 1951. évben késziiltek tervek, melyeken az egykori csikos udvartdl északra keriilt volna
elhelyezésre a torndztato- és futdpalya, az udvaron beliilre pedig a kifutokaram, ez azonban végiil
nem valdsult meg.

Az 1960-as években az ¢északi €s a nyugati istalloépiilet 0sszekotésre kertilt, illetve a déli épiiletrészt
elbontottak, helyére €piilt a mai viztorony.

A Meénesbirtok torténeti gazdasagi épiiletei (Ménesparancsnoki épiilet, déli kaszarnya, kdzponti
magtar, diadalivek) nagyon magas épitészeti szinvonalat képviselek, az ijabb kori épiiletekrdl ez
azonban nem mondhat¢ el, ott a feljitasok soran torekedni kell a javitasra, az anyaghasznalatban az
igazodasra.

A véros kozponti része miiemléki kornyezetbe (Mk) tartozik, ezéltal az érintett teriilet szintén,
azonban helyi, vagy miiemléki védelem alatt all6 épiilet, épitmény az érintett ingatlanokon, kézvetlen
kornyezetiikben nem talalhatd, illetve a Kossuth utca tiloldalan talalhaté 730 helyrajzi szamu
ingatlanon 4llo épiiletek, épitmények egy része szerepel a nyilvantartasban.

Mezdhegyes Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2020.
(I. 30.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) 10. § - 9/A. (1) bekezdése
alapjan 0 épitményeket, valamint meglévd épitmények atalakitasat a varos meglévd épitészeti és
kornyezeti értékeihez igazodva kell megvaldsitani.

Az 1j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes
megjelenését biztositoO modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznélni, illetve
fenntartani.

Fejlesztési szandék

A csikosudvari 787 és 788/2 helyrajzi szamu belteriileti, jelenleg is részben beépitett ingatlanok
fejlesztését, Osszevondsat tervezik a tulajdonosok, majd ezt kovetden a baromfitelep helyén
csikodsistalld a hozza csatlakoz6 napozokaramokkal, kocsiszin, raktarépiilet, gépszin, fedett karam ¢és
jarato, és lovaspalya kialakitasa tervezett.

Az ¢érintett épliletek a helyi épitési szabdalyzat szerint sem helyi, sem orszdgos védelem alatt nem
allnak.

Felhasznalt irodalom:

Harmath-Gyetvay Enikdépitész, miiemlékvédelmi szakmérnok:
Epitéstorténeti 6sszefoglald — Mezéhegyes Csikos-udvar (2025. februar)



A Helyi épitési szabalyzat Szabalyozasi terv — Belteriilet 1. kivagata szerint:

Fotok a helyszinrdl — a Kossuth utca feldl:




Fotok a helyszinrdl — a Kossuth utca feldl:




Fotok a helyszinrdl — a Kossuth utca feldl:

Fotok a helyszinrdl — a bels6é udvar feldl:




A maésodik részteriilet kiilteriileten, a Nemzeti M¢énesbirtok ¢és Tangazdasag Zrt. 11. szamu
tehenészete mellett talalhato.

Ennek fejlesztése, hatékonyabb lizemelése érdekében korabban a 0454/14 (rendezve 0454/22),
0454/15 (rendezve 0454/24) és 0454/16 helyrajzi szamu ingatlanokat érintdéen az dvezeti besorolas
modositasra keriilt a szabalyozasi terven beépitésre nem szant altaldnos hasznalati mezdgazdasagi
teriiletek (Ma-1) Ovezetbdl beépitésre szant, a régi majori rendszertdl fliggetleniil kialakult
mezdgazdasagi iizemi teriilet (Km-3) dvezetbe a szomszédos ingatlanok besorolasahoz igazodva.

Az eljards soran a sziikséges igazolasok, csereteriilet kijelolése, stb. megtortént, azonban a
telepiilésrendezési eszk6zokben az atvezetés pontositast igényel.

Jelen mddositas célja 1ényegében ennek a potlasara irdnyul, azonban az egyeztetés soran sziikségessé
tovabba az dvezeti hatar kismértékii modositasa is.

A szarvasmarhatelep bovitése, rendezése kapcsan tehat a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi
szamu ingatlan egy részének modositasa tervezett a szerkezeti terven mezOgazdasagi teriilet —
altalanos besorolasbdl kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcidval (lizemi) besorolasba, valamint a
0454/16 ¢és a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szamu ingatlanok egy részének modositasa
tervezett kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (iizemi) besorolasbol mezdgazdasagi teriilet —
altalanos besorolasba a meglevd allapotoknak és a tervezett fejlesztéseknek megfelelGen.

A teriiletre késziilt legfrissebb beépitési terv e tervanyag végén talalhato (1asd. 129. oldal).

Az ¢érintett ingatlanok jelenleg nem kozmiivesitettek, azonban telekdsszevonas tervezett a mar
kozmiivesitett (gaz, villany) 0454/8 helyrajzi szdma major teriiletével, a csatolt teriiletek sziikség
esetén a belsd halozatrol ellathatok. A majorok vezetékes vizellatdsanak biztositasara a hatdsag altal
engedélyezett helyi vizellato rendszerek épiiltek.

A tertiilet tervezett dvezeti besorolas Km-3, melynek jelentése:

Km — a régi majori rendszertdl fiiggetleniil kialakult mezdgazdasagi iizemi teriiletek Gvezete

megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5
megengedett legkisebb telekteriilet (m2) 5000
legkisebb zoldfeliilet (%) 40
beépitési mod SZ
elékert (m) 6,0
legkisebb oldalkert (m) 6,0
legkisebb hatsokert (m) 6,0

Tekintettel arra, hogy jonnan beépitésre szant teriilet kertil kijeldlésre, a modositas soran a bioldgiai
aktivitas érték szinten tartasanak igazolasa valik sziikségessé.

Ez biztosithatd a 0454/16 és a 0454/14 (rendezve 0454/22) helyrajzi szamu ingatlanok egy részének
kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (lizemi) besorolasbdl mezdgazdasagi teriilet — altalanos
besorolasba torténd visszasorolasaval.
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MEGFELELTETES

Mezo6hegyes 0454/14 (rendezve 0454/22), 0454/15 (rendezve 0454/24) és 0454/16 helyrajzi szami
ingatlanok modositdsdhoz kapcsoldédéan most kovetkezzen Magyarorszdg és egyes kiemelt

térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. §

(3) bekezdésnek vald megfelelés részletezése.

Tekintettel az ) beépitésre szant teriilet kijelolésére, igazolni sziikséges a magyar €pitészetrdl szo616
2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdésében foglaltaknak.

Méptv. 8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kovetelmények]

)

2)

3)

A zo6ldtertilet Ovezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 0sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szézalékanal.

Ha jogszabaly 10 beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben 0j
beépitésre szant teriiletet a kovetkezé szempontok alapjan kell kijeldlni:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek €s a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kozott
mért legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktira
részét képezi €s az Uy kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd
O0sszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett 0j beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdsara alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamez0ds teriilet van, akkor 1 beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolhetd ki.

Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kiilon Onkorményzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az
Uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c¢) hogy 1y lakotertilet kijelolése esetén a szilard burkolati Gton valé megkdzelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitas a kozmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az Ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijeldlt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 01j beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hasznéalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.
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Meéptv. 7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl és erddteriilet dvezetbdl ) beépitésre

szant terliletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szént teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az 1j kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas
értékil zoldteriilet Ovezet, mezogazdasagi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet ovezet Keriil
csereteriiletként Kkijelolésre az 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként kertil
megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
¢épitési kovetelményekrdl szoldo kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kozparki
funkcio ellatasara.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § szerint:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatirahoz 250 méternél kozelebb

(2)

3)

4

nem jelolheto ki.

Ha az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldterliletet vagy erdoteriiletet kell kijeldlni, tovabba az 101j beépitésre szant terliletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erddtertiletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek ¢és
természetkozeli teriiletek.

A zoldteriileten és az erdOteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezoégazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zdldteriilet,
erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az Gjonnan
kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, uj zoldteriiletet vagy erddtertiletet is egyidejileg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

A (2) és (3) bekezdés szerinti, az ) beépitésre szant terlilettel egyidejlileg kijeldlésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
Onkorményzati tulajdonba adésrol az Onkorményzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzOdést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba Iépnie.

13.§ (1) Borvidéki telepiilés borsz6ld termdhelyi katasztere I-II. osztalyl teriileteihez tartozo

foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gylimolcs TermOhely Kataszter 1. és I1. osztalyt teriileteihez tartoz6 foldrészlet — a

kiilonleges mezOgazdasagi ilizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
tertilette.
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Erintett ingatlanok - teriiletkimutatas:

IGAZOLAS

L . teriilet kat. t. . ., . .
hrsz. miivelési ag mn. o | a2 6. Maod. elott | Mod. utan
k. fill.
1. | 0454/14 | legel6 (L1) 1 16.430 | 202.69 Km-3 Ma
(0454/22)
2. | 0454/14 | legel6 (L1) 1 1.729 Ma Km-3
(0454/21)
3. | 0454/15 | kivett .
(0454/24) | szériiskert, 0 19336 0.00 Ma Km-3
ivszita podium
¢s higito
medence
4. 1 0454/16 | szanto (Sz2) 2 46.729 | 1044.36 Km-3 Ma

Ma — altalanos hasznalati mezdgazdasagi teriiletek dvezete

Km-3 — a régi majori rendszertdl fiiggetleniil kialakult mez0gazdasagi lizemi teriiletek dvezete

Kimutatés:
Km-3 — Ma: 6.3143 + 25.0445 = 60.159 m? (csereteriilet)

Méa — Km-3: 4.9994 + 1.1717 = 21.075 m? (0j beépitésre szant teriilet)

A modositas sordn az 0j kijeldlésnél joval nagyobb teriilet keriil beépitésre szantbdl beépitésre nem
szant altalanos hasznélati mezdgazdasagi teriiletbe (vissza)soroldsra a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil.

A modositas soran a biologiai aktivitas érték tovabba nem csokken, hanem tobblet keletkezik az
alabbiak szerint.

Biologiai aktivitas érték (BAE) kimutatas:

L o teriilet | BAE érték | BAE érték | Valtozas
hrsz. Moéd. elott | Mod. utan ha / mZ pont/ha pont/ha BAE pOl’lt
1. | 0454/14 Km-3 M4 1.6430 0,7 3,7 +4,929
(0454/22)
2. | 0454/14 M4 Km-3 1729 3,7 0,7 -0,519
(0454/21)
3. | 0454/15 .
M Km- 1.934 -5.804
(0454/24) 4 m-3 9346 3,7 0,7 5,80
4. | 0454/16 Km-3 M4 4.6729 0,7 3,7 +14,019

BAE érték dsszesités:

+12,625




A teleplilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil bar fellelhetd, akad olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem ¢érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0j beépitést eldiranyzod
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelelne, azonban a médositas az érintett telkekkel szomszédos 11.
sz. majorsagi tehenészet fejlesztés érdekében torténik, ezért masik, tavolabb elteriilo ingatlan nem
lehet megfeleld.

Uj laKkéteriilet Kkijelolése nem torténik, illetve a beépitésre szant teriilet koriil a zold gyiirii tovabbra
is biztositott marad.

A Méptv. 8. § (1) bekezdése szerint a zoldteriilet Gvezet nagysaga a telepiilésen tovabba nem lehet
kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szézalékanal.

ZO0ldtertlet:

Az OTEK 27. § - A kozpark zoldteriilet és a kozkert zoldteriilet - szerint:

(1) A zoldteriilet allanddan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja. A
zoldteriilet altalanos hasznalata szerint kozpark vagy kozkert.

(2) A zoldteriilet Ovezeteinek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is
— megkdzelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A kozpark zoldteriileten a rendeltetésszerli hasznalathoz szilikséges épitmény és vendéglato,
kulturalis, kozosségi szérakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

(4) A kozkert zoldteriileten a rendeltetésszerii hasznélathoz sziikséges épitmény helyezhetd el.

&)

Mezdhegyes teljes kozigazgatasi teriilete: 155.175.538 m?
Belteriileti beépitésre szant teriilet: 2.676.380 m?
Kiiltertileti beépitésre szant teriilet: 4.335.798 m?
Tervezett belteriilet — beépitésre szant teriiletei: ~ 281.339 m?
Zoldtertilet: 132.269 m?

Szazalékos kimutatas:
Teljes beépitésre szant teriilet: 7.293.517 m? (= 100%)
Zoldteriilet aranya: 132.269 m? (= 1,81%) < 3%

A fentiek alapjan a zoldteriilet (kozpark, kozkert) 6vezet nagysaga jelenleg is kevesebb a telepiilés
beépitésre szant teriileteinek 3 szazalékanal (lasd. tovabbiakban), ezen azonban a tervezett
modositas nem valtoztat, illetve modositas soran nem csokken a zoldteriiletek aranya.

A modositas soran csak kiilteriileti beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriilet érintett.



Teriiletkimutatas — modositas el6tt:

Tertiletkimutatas — modositas utan:







Atnézeti térkép — MezShegyes belteriilete:
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A harmadik részteriiletnél érintett 801/4 helyrajzi szamua ingatlan a szerkezeti terven jelenleg
gazdasagi teriilet — kereskedelmi szolgaltatd besorolast, illetve a szabdlyozési terven nagytelkes
kereskedelmi szolgaltatd (gazdasagi) teriilet (Gksz-2) dvezetbe tartozik.

Tekintettel a telek kialakult, jelenlegi és tervezett beépitésére, a beépitési mod valtoztatasa indokolt
szabadon 4llor6l oldalhataron all6 beépitési modura, melyhez a Gksz-2* Ovezet létrehozéasa
sziikséges.

Egyéb, telepiilésrendezési eszkozoket érintd moddositds nem tervezett, teriiletfelhaszndlas-valtozas,
illetve Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre.

A teriilet Ovezeti besorolas Gksz-2*, melynek jelentése:

Gksz — nagytelkes kereskedelmi szolgaltatd (gazdasagi) teriilet 6vezete

megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40

megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5

megengedett legkisebb telekteriilet (m2) 2500

legkisebb zoldfeliilet (%) 25

beépitési mod 0O

elékert (m) 5,0 /beiiltetési kotelezés esetén 15,0
legkisebb oldalkert (m) 3,75

legkisebb hatsokert (m) 6,0

Az érintett ingatlan teljes (viz, villany, gz, hirk6zlés és csatorna), kdzmiivel ellatott, mely a helyi
épitési szabalyzat 16. § (2) bekezdés f) pontjaban rogzitettek szerint a beépités feltétele, tovabbi
épitmény elhelyezésnek ilyen akadalya nincs.

Az ingatlan jelenleg is beépitett, kozvetlen kozteriileti kapcsolata van, melynek modositasa nem
tervezett.

Telepiilésszerkezeti tervlap kivagat — nem médosul:




3. részteriilet szabalyozasi terv kivagata — modosités elott: 3. részteriilet szabalyozasi terv kivagata — modositds utan:
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4.2. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti 6rokség meglrzésére:

Mezo6hegyes Telepiilésképi Arculati Kézikdonyve (TAK) alapjan a varosban 53 db orszadgosan védett
miemléképiilet, valamint szamos helyi védettségli és helyi védettségre javasolt épiilet talalhato.
Fontos megemliteni tovabba, hogy a 27/2015. (V1.2.) MvM rendelet szerint a MezOhegyes Varos
teriiletén 1évé Ménesbirtok épiiletek felvételre keriiltek a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek
Jegyzékébe.

Napjainkban az itt mikodo lotenyésztést, és a hozzatartozd kiszolgald hattér gazdasagot az allami
tulajdonu szervezet, a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdaséagi Zrt. iranyitja.

Ez, a tobb mint 200 éves 16tenyésztés hatarozza meg Mezbhegyes épitészeti arculatat, épitészeti
fejlodését, valtozasait, a telepiilés épitészeti karakterét. A ménesbirtok €s a tangazdasag jelen
pillanatban is folyamatosan valtozik, fejlédik vagy atalakul.

Mezbhegyes varos kdzpontjanak épitészeti hangulatat a Ménesbirtok épiiletei hatarozzadk meg, egy
egységes ¢épitészeti karaktert, orokséget jelenitenek meg, melyhez az Gjabb épiiletek nem igazan
alkalmazkodnak. A vdaros szdndéka az elkovetkezendd években a felujitidsra keriild modern
épiileteknél anyaghaszndlatban, szinezésben, kiegészitd részletekben visszanyilni a Ménesbirtok
épitészeti Orokségéhez ¢€s onnan meriteni, ezzel egy egységesebb, esztétikusabb varosképet
kialakitani.

Mez6hegyesen a Ménesbirtok virdgzasa idején a kozterek is illeszkedtek a magas épitészeti
mindséghez gondosan, katondsan tervezett kertekkel, parkokkal, melyeknek helyreallitasa volna
kivanatos megfelelve és kiszolgalva a mai kor igényeit, felhasznalasi szokasait.

Az 1. részteriilet belteriileten, a ménesbirtokhoz tartoz6 csikosistalloval szomszédos, mely jelenleg
kihasznalatlanul 4ll. A tervezett ) beépités esetén a telepiilésképi rendelet (tovabba az egyéb helyi,
illetve orszagos eldirasok) vonatkozo részei, ide értve a homlokzat kialakitasara, homlokzati anyagok
szinére, anyagara, illetve a kozteriileti fasor potlasara betartandok.

A csikdsudvar a 18 szazad végén, a ménesintézet megalapitasaval egyidOben jott Iétre, a ménesbirtok
egyik kozponti elem volt. A csikosudvar Jung Jozsef tervei alapjan klasszicista, illetve késé copf
stilusban késziilt. Eredetileg négy L-alaprajz istalloval keretezett, szimmetrikus térszervezésii
egylittes volt, mely a csikoallasokkal €és a hozzajuk tartozo kutrendszerrel a kor lotenyésztési
kultarajanak legmodernebb formajat képviselte.

A 20. szdzad folyaméan az épiiletegylittes fokozatosan elvesztette meghatarozd szerepét, majd a
masodik vildghabori utdni iddszakban jelentds részét elbontottdk. Az eredeti, impozans
¢épiiletegylittesnek csupan a toredéke maradt meg, a bontasbol szdrmazo anyagokat felhasznaltak.

A jelenlegi allapotok az 1950-es, 60-as évek sordn végzett atalakitdsok eredményeként jottek létre.
Az itt allo épiiletek jelenleg 16istalloként és raktarként funkcionalnak, szerkezetileg és esztétikailag
leromlott allapotuak.

A szabalyozasi terv modositasa, az elkésziilt vazlattervek célja ezért az eredeti épitészeti karakter €s
funkcionalis rend részleges helyreallitasa, a kapcsolddo kiszolgald funkciok atgondolasa, elhelyezés,
illetve az egykori keretes beépités rekonstrualdsa az eredeti tengelyek figyelembe vételével.

Az ¢érintett ingatlan milemléki kornyezetbe (Mk) tartozik, valamint a Kossuth utca tuloldalan
talalhatd 730 helyrajzi szamu ingatlanon a nyilvantartas szerint védett épiiletek, épitmények
talalhatok, melyek azonban nem érintettek.



A masodik részteriilet esetén egy korabbi moddositas atvezetésének pontositasa valt sziikségessé a
telepiilésrendezési eszkozokben, illetve az egyeztetés sordn az vezeti hatar kismértékii modositasa is
az alabbiak szerint.

A szarvasmarhatelep bovitése, rendezése kapcsan tehat a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi
szdmu ingatlan egy részének modositasa tervezett a szerkezeti terven mezOgazdasagi teriilet —
altalanos besorolasbol kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcidval (lizemi) besorolasba, valamint a
0454/16 ¢és a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi szaml ingatlanok egy részének modositasa
tervezett kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcioval (iizemi) besorolasbol mezdgazdasagi teriilet —
altalanos besorolasba a meglevd allapotoknak és a tervezett fejlesztéseknek megfelelden.

Az ¢érintett terlileten, kozvetlen kornyezetében védett vagy védendd természeti, valamint épitészeti
érték nem taldlhatdo. A modositas sordn tovabba az Orokségvédelmi nyilvantartasban szerepld
régészeti lelohely sem érintett.

A részteriilet fejlesztésére tovabba beépitési terv is késziilt, melyben a meglevd épiiletallomanyhoz,
funkciohoz illeszkedd, megfeleld épitészeti szinvonalu épitmények elhelyezése javasolt az egységes
¢és esztétikus telepiiléskép kialakuldsa érdekében, illetve a vilagorokségi varoméanyos helyszinhez
illeszkedden (14asd. késobb).

A modositassal érintett harmadik helyszin a belvarostol keletre talalhatdé gazdasagi kornyezetben
belteriileten.

A modositas soran a 801/4 helyrajzi szamu ingatlan teriilet-felhasznalds nem, csupan a telken beliili
¢épitési hely meghatdrozdsa modosul a szomszédos ingatlanok bevondséaval, a kdrnyezet terhelésében
azonban jelentds valtozas nem torténik.

Az érintett terilileten, kozvetlen kornyezetében védett- vagy védendd természeti, valamint épitészeti

érték nem talalhat6. A modositds soran tovabba az Ordkségvédelmi nyilvantartdsban szerepld
régészeti lelohely sem érintett.

A teriilet kialakitott, kozmivesitett, aszfaltozott Gtrél megkozelithetd, a tovabbi beépitésnek tehat
ilyen akadalya nincsen, a telepiilés részérdl tobblet beruhazast nem igényel. A modositas telken beliil
torténik, az épitett kornyezet rendezettebbé valik, mely varosképi szempontbol elényos.

A kozelmultban keriiltek feltlintetésre a telepiilésrendezési eszkozokben az Orokségvédelmi
nyilvantartasban szerepld régészeti lelohelyek, melyek egyike sem érintett a tervezett modositasok
soran, azonban a régészeti 0rokség védelme érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az épitési és
miivelési ag valtozasi engedélyek kiadasakor, mivel barmely, a f6ld felszine ald mélyedd kivitelezési
munkaval a régészeti 6rokség elemei pusztulnak el.

Ha barmilyen tevékenység soran régészeti emlék, illetve lelet keriil eld, a felfedezd (kivitelezd,
beruhdzo) a koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az emlék, vagy lelet eldkeriilését az
onkorményzat jegyzdjének haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet Orzésérol
gondoskodni. Mindemellett értesiteni kell a tertiletileg illetékes mizeumot.

4.3. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas:

Az 1. részteriilet parlagon hagyott cserjés teriilet a csikosudvar szomszédsagaban, a 2. hasonld
felhasznalasi a marhatelep mellett. A 3. részteriilet jelenleg is beépitett, melynek fejlesztése
tervezett.



A tervezett Uj beépitéssel egyidejlileg mindharom teriileten zoldteriilet fejlesztés, ndvénytelepités
varhatd tobbszintes novényallomannyal, mely javitja a teriiletek megjelenését. A tervezett
novénytelepitésekkel javul a zoldfeliileti rendszer, illetve a lehulld csapadékviz gyljtése, helyszinen
tartasa és elszikkasztasa is megoldott lesz.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa:

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 9. A biologiai
aktivitasérték fenntartasa pont 18. § (1) bekezdése alapjan, mivel 1 hektar teriiletet meghaladd Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, aktivitas érték szinten tartdsanak igazolasara volt sziikség,
mely soran megallapitast nyert, hogy az biztositott, csokkenés nem torténik.

Az ¢érintett foldterliletek a meglevo csikosudvarhoz, marhatelephez kapcsoléddan keriilnek
kijelolésre, a rajtuk elhelyezni kivant épitmények a meglevd, mikddé munkafolyamatokhoz
kapcsolodoan, azok kiszolgalasara kerililnek kialakitasra, ezért tdvolabbi teriileten nem lenne
megfeleld, a sziikséges feltételek, koriilmények nem biztosithatok.

Amennyiben Gjonnan beépitésre szant teriilet keriilne kijeldlésre, sziikséges tehat BIA érték szamitas
elkészitése, mely szamitast valamennyi, teriiletfelhasznalds valtozassal érintett teriiletre, annak
méretétdl fiiggetleniil egylittesen lenne sziikséges elvégezni.

A teriilet biolégiai aktivitasérték (BAE) szamitdsa soran a valtozas elStti és utani bioldgiai
aktivitasérték megallapitasa — a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelethez tartozd 9. mellékletében a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetére eldirtak szerint — a teriiletfelhasznalasi egység besorolasanak
megfeleld értéken alapul.

A terv az érintett teriilet biologiai aktivitasértékét, az atmindosités elotti aktivitas értékhez
képest nem csokkentette, a magyar épitészetrél szo6lo 2023. évi C. torvény altal eléirtakat
teljesitette (lasd. korabban).

A kozelmultban fejez0dott be a telepiilés csapadék- és belvizvédelmi rendszerének megujitasa, tobb
mint harom kilométer hosszban épitettek €s Ujitottak fel a csapadékcsatorndkat, emellett pedig harom
atemeld ¢€s egy szikkaszté mezd nyujt majd segitséget a felgyiilemlett viz elvezetésében, igy annak
fejlesztése egyeldre nem indokolt.

Az utcak, utak mentén jellemzden nyilt, burkolt illetve burkolat nélkiili szikkaszté arkok szolgalnak a
csapadékvizek fogadasara, elvezetésére.

Az érintett ingatlanokon az zoldfeliiletek fenntartasat segitve a csapadékviz helyszinen tartdsa, telken
beliili elszikkasztasra tervezett, nagy burkolt feliiletek esetén javasolt a vizateresztd burkolat
kialakitasa.

Az 1j novénytelepitések, felujitasok esetén a honos fajok alkalmazasa javasolt javasolt.

4.4. Kozmuvesités, elektronikus hirkozlési javaslat:

Kozlekedési javaslatok

A tervezett fejlesztések okdn jelentOs tobbletforgalom nem varhatd, a meglevd utak és kozut-
kapcsolatok kiszolgaljak a kismértékben ndvekvo igényeket, azok fejlesztése nem valik sziikségessé.
Az érintett ingatlanok kozteriileti kapcsolata, csatlakozésa jellemzden kiépitésre keriilt.



Kozmiivesitési javaslatok

Az érintett ingatlanok kdzmiivesitése jellemzden megtortént, illetve ellatasuk biztosithato a telepiilési
kozmiihalozatokrol a korabbiakban részletezett modon. A fejlesztés kapcsan kozmiihaldzat bovitése,
kozvilagitas kiépitése nem tervezett.

4.5. Védelmi és korldtozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teriiletei):

»Mezbhegyes természetfoldrajzi szempontbdl az Alfold nagytajon, a Koros-Maros koze kozéptaj
Csanadi-hat és Csongradi-sik kistajainak hataran helyezkedik el. A vizsgalt teriilet az alacsony
armentes siksagok domborzattipusba sorolhatd, a Maros hordalékkup Magyarorszagra esé részének
kodzponti zondjahoz tartozik.

A teriilet vizrajzi adottsagait vizsgalva megallapithat6, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
foly6viz nincs, azonban vizfolyasok, csatorndk, tavak és egyéb vizfeliiletek megtalalhatok. A
vizfolyasok csak tavasszal aradnak meg jobban, az év tobbi szakaban alig, vagy egyaltalan nincs
viziik, melyek koziil a legjelentésebb a Kiralyhegyesi-Szarazér és az ElSviz-focsatorna, elébbi
Natura 2000 teriilet. A vizfolyasok medrében, ill. parti savjaban értékes természetkozeli novényzet,
nadas, zsombékos, magassasos tarsuldsok, gyepteriiletek alakultak ki. A vizfolydsok a térség
okologiai halozatanak fontos részei, 6sszekotd elemei.

A vizmindség védelme érdekében a vizfolydsok mentén tajfasitas, kornyezetiikben természetkiméld
gazdalkodas folytatdsa, valamint a kornyezetvédelmi eldirasok betartasa javasolt.

A teleplilés talaj és éghajlati adottsagai a mezdgazdasag és allattenyésztés szdmdara kedveznek. A
foldmiivelés fokozatos terjeszkedésével egyre kevesebb gyepteriilet maradt az egykori pusztakbol.
Napjainkban a rét és legeld szinte teljesen eltint a kozigazgatasi teriiletrdl, csak a vizfolyasok,
utszélek, vasut mentén, csatornapartokon fordul el. A mezgazdasagi teriiletnek pedig tobb mint 95
%-at a szantoteriilet foglalja el.

Mezdhegyes kozigazgatdsi teriiletén az erddk teriileti részaranya magas. Az erdOteriiletek
kondicionald, klimajavitd és kedvezd tajképi szerepe miatt a tajrendezés soran a meglévd erdok,
erdésavok megorzése, 1) erdok létesitése honos fafajokkal javasolt.

MezOhegyes varos zoldfeliileti rendszere a szigetes, az Ujabb telepiilésrészeken kis teriiletek és
egymashoz viszonyitva elszortan helyezkednek el, azonban a telepiilésbelsben a kozparkok,
lakoteriileti  kozkertek, zoldfeliilettel rendelkezd intézménykertek, lovaspalydk csoportjanak
koszonhetden jelentds. A varos kiemelkedd fontossaguak elemei az utcai fasorok, melyek koziil
szdmos helyi védelem ala helyezésre is keriilt. Mindezen zdldfeliiletek folyamatos fejlesztése,
karbantartdsa tehat fontos feladat.

A telepiilés egész teriilete szélerozionak Kkitett, ezért telepitettek erddket, melyek megtartésra,
bdvitésre érdemesek az Gt menti fasorokkal, erdésavokkal egyfitt.



A telepiilésen 53 db orszagosan védett miilemléképiilet, valamint szamos helyi védettségli és helyi
védettségre javasolt épiilet, épitmény talalhato. A varos teriiletén 1évé Ménesbirtok épiiletei tovabba
felvételre keriiltek a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékébe, mivel kiemelkedd,
egyetemes értékii elemei a nemzetkozi épitészeti 6rokségnek.

A kulturalis 6rokségiink hazank multjanak és jelenének poétolhatatlan, egyedi €s meg nem tjithatod
forrdsa, a nemzeti ¢és az egyetemes kultura elvalaszthatatlan Osszetevdje, melynek feltardsa,
tudomanyos feldolgozasa, megovasa, védelme, fenntarthaté hasznélata és kozkinccsé tétele orszagos
érdek ¢és feladat.

Mezbhegyes varos kozpontjanak épitészeti hangulatdt a 200 éves hagyomanyokra visszatekintd
Meénesbirtok épiiletei hatdrozzak meg, egy egységes épitészeti karaktert, orokséget jelenitenek meg.
A felyjitasra kerlil6 modern épiileteknél ezért anyaghasznalatban, szinezésben, kiegészitd
részletekben vissza kell nyulni a telepiilés arculati kézikonyv irdnymutatasai szerint a Ménesbirtok
épitészeti orokségehez, ezzel egységesebb, esztétikusabb varosképet kialakitani.

Mezo6hegyes varos teriiletét majorok veszik koriil, melyek épitészetileg és kornyezetiiket tekintve
lepusztult allapotban vannak jellemzden, ezért fontos a tovabbiakban allagmegovasuk, fejlesztésiik,
funkcioval val6 ellatasuk.

A Meénesbirtok virdgzasa idején a kozterek is illeszkedtek a magas épitészeti mindséghez gondosan
tervezett és rendben tartott kertekkel, parkokkal, melyeknek helyreallitisa volna kivanatos
megfelelve és kiszolgadlva a mai kor igényeit, felhasznalasi szokasait, ide vonzva a latogatok
sokasagat. A varos terek rehabilitaciojanak részét kell képezze az utcabutorok, buszvarok megujitasa
is.

Mezdhegyes teriiletére szisztematikus terepbejaras hidnyaban csak szorvanyos adatokkal rendelkezik
a véletlenszerlien eldkeriilt leletekhez kapcsolddd régészeti tevékenységekrdl. Ennek ellenére
bizonyosan allithat6, hogy Mezdéhegyes teriiletén a lel6helyek stirlisége igen nagy mértéki mind bel-,
mind kiilteriileten, illetve a Szaraz-érhez kapcsolodo teriiletek.

Ennek megfeleléen egy szisztematikus régészeti terepbejaras és feltérképezés volna sziikséges
Mezo6hegyes teljes igazgatasi teriiletén a régészeti lelohelyek feltérképezésére, rogzitésére.

Jelen modositashoz kapcsoldodoan az érintett teriileteket illetden eldzetes régészeti hatastanulmany
nem késziilt.

A taj hasznalatat korlatozo tényezdk kozott megemlitendd a meglévd, miikodé ontdzdrendszer €s a
szénhidrogén-banyaszat fold alatti vezetékei — a kozigazgatasi teriilet EK-i részében (73-as major
kornyékén) -, ill. katjai, melyek kortiltekintéssel kezelendok.

4.6. A teruletrendezési kovetelményekkel vald 0sszhang igazolasa:

A modositasra szant terliletek tobb kiemelt Ovezettel érintettek az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoridk mellett a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakkal, modositasra azonban nincs sziikség, a
teriiletrendezési tervek Osszhangja az atvezetést kovetden is biztositott marad a korabbiakban
részletezett (lasd. hatarozat tervezet) modon.



A teriilet érintett a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetével (BTrT), azonban
vilagorokségi varomanyos helyszin megjeldlése, lehataroldsa megtortént a telepiilésrendezési
eszkozokben.

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (BTrT) érinti a véros teriiletét, azonban a lelShelyek,
banyateriiletek helyének kijelolése, lehataroldsa megtortént a teriiletileg illetékes Banyakapitanysag
altal és az adatszolgaltatasnak megfelelden a szabalyozasi terven ezek feltiintetésre kertilt.

Tanyas teriiletek Ovezetével (BTrT) a moddositasra szant terlilet érintett, azonban a tervezett
modositas ténylegesen tanyas teriiletet, tanyakdzpontot, vagy épiiletet nem érint. A torténeti hattér
miatt nincsenek egyedi tanyak a kozigazgatasi terlileten, tovabba egyaltalan nem jellemzd a
mezdgazdasagi foldteriiletek elaprézottsaga.

A teriilet érintett tovabbd a gazdasagfejlesztési és innovacios teriilet dvezettel (BTrT), azonban a
tervezett moédositasok gazdasagfejlesztési szempontbol elore mutatdoak, a melléklet moédositasa nem
valik sziikségessé.

Kiemelt turisztikai teriilet ovezettel (BTrT) a modositasra szant teriilet érintett, azonban a tervezett
modositasok turisztikai szempontbol elére mutatdk, a melléklet modositasa nem valik sziikségessé, a
terliletrendezési tervvel vald 6sszhang biztositott.
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V. MELLEKLETEK

A MODOSITASI ELJARAS SORAN KIKULDESRE KERULT,
VALAMINT BEERKEZETT UGYIRATOK,

SZAKVELEMENYEK
Telepiilésfejlesztési dontés:
Telepiilésrendezési terv részleges modositasa 62/2025. (V.6.) Kt. sz. hat.
A Telepiilésrendezési terv részleges modositasa II. 111/2025. (VL.25.) Kt. sz. hat.
A Telepiilésrendezési terv részleges modositasa I1I. 191/2025. (X11.3.) Kt. sz. hat.

Foépitészi feljegyzés

Telepitési tanulmanytervek

Beérkezett vélemények a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol:

01. Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Agrariigyi FOosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly BE/34/789-2/2025.
02. Bekés Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly BE/10/891-4/2025

03. Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Koryezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly

Hatosagi és Komplex Engedélyezési Osztaly BE/38/01570-4/2025.
04. Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Foldhivatali Foosztaly 10.043-4/2025.
05. Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda BE/12/361-2/2025.
06. Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Népegészségiigyi Foosztaly BE/NEF/573-5/2025.

07. Budapest Févaros Kormanyhivatala

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly BP/2602/00505-6/2025
08. Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Népegészségligyi Foosztaly

Kozegészségiigyi Osztaly 1. BP/FNEF/03824-4/2025.
09. Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag 1508-3/2025.ikt.sz.
10. Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag MPH/4094-20/2025
11. Békés Varmegyei Katasztrofavédelmi [gazgatosag Igazgatod MPH/4094-20/2025.
12. Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Foosztaly MPH/4094-20/2025.
13. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly MPH/4094-20/2025

Tablazat



Beérkezett vélemények:

01.

02.

03.

04.

0s5.

06.

07.

08.
09.

10.

11.
12.

13.
14.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly
Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

mint honvédelmi szakhatosag

Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitész Iroda

Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Békés Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatd
Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Vasuti Hatosagi Féosztaly

Also6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag Szeged
Telepiilési vizgazdalkodasi Osztaly

Orszagos Viziigyi Igazgatosag

Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Iparbiztonsagi és Viziigyi Hat6sagi Fdosztaly
Mezékovéacshaza Varosi Onkorményzat Polgarmestere
Békés Varmegye Kozgyiilés Elndke

Tablazat a valaszokkal

Elfogado dontés

BE/36/U0/00291-2/2025
BE/34/1311-2/2025.,
BE/10/1670-4/2025
15272-2/2025/h

BE/12/550-3/2025.

BP/0801/00712-4/2025

BP/FNEF/06040-2/2025.

KOFAT/64831-1/2025/VHF

010731-198/2025
25778-830/2022

30403/3453-1/2025.4lt.
11/102-21/2025.
E-tér



Mezéhegyes Varos Képviselo-testiilete
Mezohegves. Kozma Ferenc utca 22. 5820

7/R/2025.
JEGYZKONY - KIVONAT

Késziilt: Mezohegyes Varos Képviseld-testiilete 2025. majus 6. napjan megtartott rendkiviili
nyilt tilésérol.

62/2025. (V.6.) Kt. szamu hatarozat
A Telepiilésrendezési terv részleges modositasa

Mezéhegye Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/A. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva ugy hatarozott, hogy modosittatja a
Telepiilés helyi épitési eldirasairdl szolo 8/2012. (III. 28.) dnkorményzati rendeletét annak
érdekében, hogy a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. a tervezett fejlesztési feladatait
megvalosithassa.
Modositando teriiletek:

a) Mezohegyes beltertilet 787 és 788/2 hrsz-u ingatlanok - telepiiléskozpont vegyes teriilet

(Vt-4) 6vezetbe atsorolas, valamint
b) Mezdhegyes kiilteriilet 0454/8, 0454/14 és 0454/15 hrsz-0 ingatlanok - Km-3 dvezetbe
sorolas.
Felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaihoz
sziikséges intézkedéseket megtegye, illetve a telepiilésrendezési tervezd és a Nemzeti
Ménesbirtok ¢és Tangazdasag Zrt. részvételével a telepiilésrendezési terv modositasara
haromoldala telepiilésrendezési szerzodést kosson 1ugy, hogy a modositasi eljarassal
kapcsolatos valamennyi koltséget a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. viselje.
Felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a haromoldalu telepiilésrendezési szerz6désben a
testiilet 172/2024. (IX.25.) Kt. szamu hatarozataval a Magyar Allamnak felajanlott 725/3 hrsz.-
u ingatlan és a 725/2 hrsz.-i ingatlan esetében annak megosztasa utan, a Déli Vaskapuig
keletkezd Uitszakasz sorsat is rendezze abban az esetben, ha a Magyar Allam jelzi az ingatlanok
atvételi szandékat.
Felelds: Pap Istvan Tibor polgarmester
Hataridd: folyamatos

K.m.f.

Pap Istvan Tibor Szentmihalyi Ferenc
polgarmester jegyzd



m Mezohegyes Varos Képviselo-testiilete
Mezoéhegyes. Kozma Ferenc utca 22. 5820
™ 1012025

Jegyzokonyv - kivonat

Késziilt: MezOhegyes Varos Képviselo-testiilete 2025. junius 25. napjan megtartott nyilt
ilésérol.

111/2025. (V1.25.) kt. sz. hatarozat A
Telepiilésrendezési terv részleges modositasa II.

Mezbhegyes Varos Képviseld-testiilete gy hatérozott, hogy a 62/2025. (V.6.) Kt. szamu, ,,A
telepiilésrendezési terv részleges modositasa” elnevezésli hatarozatdt modositja az alabbiak
szerint:
,Mez8hegyes Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol
¢és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 9/A. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva ugy hatarozott, hogy moddosittatja a
Telepiilés helyi épitési eldirasairdl szolo 8/2012. (III. 28.) dnkormanyzati rendeletét annak
érdekében, hogy a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt., valamint Mezéhegyes Varosi
Onkormanyzat a tervezett fejlesztési feladatait megvalosithassa. Modositando teriiletek:
a) Mezohegyes beltertilet 787 ¢és 788/2 hrsz-u ingatlanok - telepiiléskozpont vegyes tertilet
(Vt-4) 6vezetbe atsorolas, valamint
b) Mezohegyes kiilteriilet 0454/8, 0454/14 és 0454/15 hrsz-u ingatlanok - Km-3 6vezetbe
sorolas.
c) Mezohegyes belteriilet 801/4 hrsz-u ingatlan — Szabadon allé beépitési mod helyett
Oldalhataron allo beépitési modba sorolas.
Felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok moddositasaihoz
sziikséges intézkedéseket megtegye, illetve a telepiilésrendezési tervezd és a Nemzeti
Ménesbirtok ¢és Tangazdasag Zrt. részvételével a telepiilésrendezési terv modositasara
haromoldala telepiilésrendezési szerzodést kosson 1gy, hogy a modositasi eljarassal
kapcsolatos valamennyi koltséget a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. viselje.”
Felelds: Pap Istvan Tibor polgarmester
Hataridd: azonnal

K.m.f.

Pap Istvan Tibor Szentmihalyi Ferenc
polgarmester jegyzo
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| 8/2025,

KIVONAT

Készillt Mezbhegyes Viros Képviseld-testlilete 2025, december 3.-4n megtariott ilésének, nyiflt
iilési jegyzokdnyvébdl:

91/2025. (XI1 h
A Telepiilésrendezési terv részleges mddositdsa I11.

Mezohegyes Viros Képviseld-testlllete Ogy hatdrozott, hogy a 62/202. (V.6.) Kt. szdmid A
telepilésrendezési terv részleges mbdositisa™ elnevezési és a 111/2025. (V1.25.) Kt szamd,
«A telepiilésrendezési terv részleges modositisa 117 elnevezésii hatdrozatait kiegdsziti az
aldbbiak szennt:

Mezthegyes Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023,
évi C. torvény 22. § (1) és (2) bekezdése alapjdn, valamint Magyarorsziig helyi
dnkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. thrvény 13.§ (1) bekexdés 1. pontjdban
meghatirozott feladatkdnében cljarva dgy hatdrozoll, hogy médositani kivanja a 8/2012, (111
I8.) Kt szama hatirozatival clfogadott telepiilésszerkezeti tervet, valamint az
Mezdhegyes varos helyi épitési szabilyvzatarsl szélé 8/2012. (111.28.) Gnkormanyzati
rendeletét, a hatdrozati javaslat 1. se. melléklet szerinti telepitési tanulméanytervek és 1.
sz. melléklet foépitészi feljegvzés alapjin annak érdekében, hogy a Nemzeti Ménesbhinok és
Tangazdasig 7., valamint Mezbhegyes Virosi Onkormdnyzat a tervezett fejlesztési feladatait
megvalsithassa.

1. Mezbhegyes belteriilet 7882 helymjzi sszimi ingatlan dtsoroldsa tervezett a 787
helyrajzi szami ingatlannal azonos killdmleges terlilet - teleplléskdzponti jellegh
lovaskézpont (Kkl-3) dvezetbe.

2. Mezbhegves kileriilet 0454/14 és 0454715, 0454/16 hrsz-0 ingatlanok egy részének -
Km-3 dvezetbe sorolisa, valamint 0454/16 és a 0454/14 hrsz-i ingatlanok egy részének
Ma-1 dvezetbe vald sorolasa.

3, Mezbhegyes belteriilet 801/4 hrsz-i ingatlan és a 796/68, 301/3, és 801/1 hrsz-0
ingatlanok - Gksz-2 jeld nagytelkes kereskedelmi, szolgdlhatd (gardasigi) terliletek
Ovezetébdl Gksz-2* jeli Svezetbe sorolasa, ahol a beépitési méd viltoztatisa indokolt
szabadon alld beépitési mdd helyett oldalhatiron alld beépitési mddra.

Az iy beépitésre szint terfilet Kijeldlésével jard modositis miatt (a Mezdhegyes kﬂIt:ruI-:r

0454/15 hrsz-u ingatlan, a Tehenészeti telep terillete):

A magyar épliészetndl szdld 11}23 evi C. wirvény 8.8 (2) bekezdésében fugﬂ_rk_L'_ﬂmﬂ

szerint teljeslingk:
= 5 km-es kiimyezetében nincs barnamezds teriilet,

- szhmiths igacroldsa, a telepiilés kbxgargatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szint terilletkijeldléssel nem cstkken,
- a telepilés mir beépitésre kijeltit teriiletén belill nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy bamamezis terfilet, amely az 0j beépitést
eldiranyzo rendeltietésnek és hasznilatnak megfelelne.




= tij beépitésre szant teriilet a kbzigazgatasi hatirtol 250 m-nél tavolabb van,
- az 0j beépitésre szint terllet terllletével legalibb megegyesd nagysigl beépitésre
szint teriilet visszasoroldsdra kerill sor.
Az I és 2 pont szerinti, épitési beruhdzdssal jard midositdshor az eldterfeszigs 1. sz
mell ﬂgfgm képezd {nm;.rm:inmnw K@me ﬂﬁm

[1] htltmt& mri_a! a mgggmﬁ ﬂmaiﬁt[ﬂ s ﬁr,ﬁmmamﬁ |a\'ﬁs!ﬂ.tm vnnnlknzﬁ L-*.:r_

t elepillési fGépitészi feljegyaést | j.

Felhatalmazza a polgirmestert arra, hogy a telepiilésrendezési eszktzdk modositasaihoz
szilkséges intézkedéseket megtegye, illetve a telepiilésrenderzési tervezd és a Nemaeti
Méneshirtok ¢s Tangardasig Zn. részvételével a teleplilésrendezési terv modositdsira
hiromoldali teleplilésrendezési szerzbdést kisstn Ggy, hogy a mddositdsi eljirissal
kapesolatos valamennyi kdltséget a Nemzeti Ménesbirtok és Tangardasag Zrt. viselje.”
Felelbs: Pap Istvan Tibor polgdrmester
Hatdnidd: folyamatos

k.m.f.
. Pap Istvin Tibor sk. Szentmihdlyi Ferenc sk.
1 polgarmester Jegyzd

A kivonat hiteles: Dr. Szabados Eva aljegyzi TD['_ J:“_ _f }:I




Ugyiratszam:  BE/34/789-2/2025. Targy: Mezdhegyes Varos Onkormanyzata;
TRT modositashoz talajvédelmi
vélemény

Ugyintézé: Bobvos Mariann Hiv. sz.: -

Telefon: (66) 529-274 Melléklet: -

Mezéhegyes Varos Polgarmestere

Pap Istvan Tibor részére
polgarmester

Mezéhegyes
Kozma Ferenc u. 22.

5820

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezb6hegyes Varos hatalyos telepillésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatosan benyujtott
megkeresésére az alabbi talajvédelemre kiterjed 6 véleményt adom.

A csatolt dokumentaciéban megjeldlt mddositasi célokkal kapcsolatban talajvédelmi kdvetelmény,
hogy a tervezett beruhazasok nem okozhatjak a kérnyezdé terméféldek minéségének és a talajvédé
gazdalkodas feltételeinek romlasat.

A telepilésrendezési terv modositdsai jelentds kornyezeti hatast nem jelentenek, igy kornyezeti
vizsgalat készitése — talajvédelmi szempontbol — nem sziikséges.

Indokolas

Mezbhegyes Varos Polgarmestere megkereste a hatésagomat Mez6éhegyes telepllésrendezési
eszkozeinek modositasa kapcsan a koérnyezeti vizsgalat szikségességének véleményezési
eljarasahoz.

A benyujtott dokumentéacié alapjan megallapitottam, hogy az érintett terliletek szabdalyozasaban
tervezett valtozasok a terméfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. térvény Ill. fejezetének
rendelkezéseivel nem ellentétesek, azoktdl talajvédelmi szempontbdl jelentds kérnyezeti hatasok nem
varhatok, igy kérnyezeti vizsgalat készitése — talajvédelmi szempontbdl — nem indokolt.

A tervezett beruhdzasok érintett és kérnyezd terméfoldekre gyakorolt hatdsara vonatkozo talajvédelmi
feltételt a Tfvt. 43. § (1) és (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen irtam el6.

Talajvédelemre kiterjedé véleményemet az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) és (2) bekezdése, tovabba a 3. sz. melléklet 1. 2. d)
pontja alapjan adtam Ki.

Talajvédelmi hatésagi jogkdromet a féldmivelésitigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdl sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdése biztositja.

Békéscsaba, idébélyegzé szerint

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabol:
Dr. Bacsa Zoltan
osztalyvezet 6

Agrérigyi F6osztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
5600 Békéscsaba, Szabolcs u. 34., Telefon: (+36 66) 529-270
E-mail: noveny@bekes.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
KER-azonositd: KHIV BEK AF NTO Hivatali kapu: BEMKHFMI, KRID: 714051735




Kapjak:

1. Cimzett (elektronikusan)
2. lrattar




Ugyiratszam: BE/10/891-4/2025 Targy Nyilatkozattételre vonatkozé megkeresés megkildése
Mez6hegyes Varos Onkormanyzat Telepiilésrendezé-
si eszkdzeinek mddositasahoz kapcsoldédd kdrnyezeti
vizsgalat készitésének sziilkségessége lgyében.

Ugyintézd:  Bencsik-Vari Anita Hiv.sz.: -
Tel.: 66 795 832 Melléklet: Megkeresés, elbzetes kdrnyezeti tajékoztatd

Kosztyu Aniké
Fdosztalyvezeto

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Budapest
Teve utca 1/a-c.

1139

Tisztelt F6osztalyvezetd Asszony!

Mezdhegyes Varos Polgarmestere megkereséssel fordult a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztalyahoz (a tovabbiakban: érokségvédelmi hatdsag),
melyben nyilatkozatot kért arra vonatkozdan, hogy Mez6hegyes Varos Telepllésrendezési eszkbzeinek a
megkeresés mellékleteként megkulldétt dokumentacié szerinti modositasahoz szikséges-e kérnyezeti
vizsgalatot késziteni.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: 2. Kr.) hatdrozza meg azon tervek, programok korét, melyek készitése soran kotelezben vagy
kilon vizsgalati szempontok figyelembevételével kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa sziikséges, illet-
ve a 2. Kr. hatdrozza meg azt is, hogy a kérnyezeti vizsgalat szilkségességének meghatarozasaban mely
szervek vesznek részt.

A 2. Kr. 1. § (3) bekezdés a) pontja szerint a telepllés egy részére készil6 szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzatndl, tovabba olyan mas, a (2) bekezdés b) pontjaba tartozé tervnél, illetve prog-
ramnal, amely helyi szinten kis tertilet hasznalatat hatdrozza meg, a varhat6 kdrnyezeti hatasuk jelentd-
ségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A 2. Kr. 3. melléklet I1.2. h) pontja alapjan a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének meghatarozasa tekin-
tetében nem orszagos hataskor(i szerv altal kidolgozott terv, illetve program esetén, a kulturalis 6rokség
(mGemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedéen érintettség esetén Budapest Févaros Kormanyhivata-
la vesz részt az eljarasban.

A megkeresés mellékleteként megklldétt dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a készitendd terv
Mezbhegyes harom részteriiletére készll6 telepllésrendezési eszkdz, a terv kidolgozdja nem orszagos
hataskori szerv, ezért a kulturalis 6rokség (mlemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedden érintettség
esetén Budapest Févaros Kormanyhivatala jogosult nyilatkozni arra vonatkozdan, hogy sziikséges-e kor-
nyezeti vizsgalat készitése a tervek kidolgozasa soran.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy@bekes.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu
KER azonositd: KHIV BEK EQF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ugyintézés helye: Orékségvédelmi Osztaly, cime: 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.
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Fentiekre tekintettel Mez8hegyes Varos Polgarmesterének megkeresését — a megkeresd polgarmester
egyidejl értesitésével - megkiildom Budapest Févaros Kormanyhivatalanak, hogy a 2. Kr. 4. § (2) és (4)
bekezdése alapjan kérnyezeti vizsgalat készitése Ugyében a nyilatkozatat meg tudja tenni.

Kelt: Békéscsaba, "az id6bélyegzd szerint"

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:
Kiraly Janos
osztalyvezet6

Errdl értesiil:

1. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (elektronikus Gton, hiva-
tali kapun keresztiil)

2. Mezbhegyes Varos Polgarmestere (elektronikus Gton, hivatali kapun keresztiil)

3. lIrattar



Ugyiratszam: BE/38/01570-4/2025. Targy: Mezbhegyes teleplilésrendezési tervének és
Ugyintézé: Merényi-Németh Angéla Klara Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges
Telefon: 66 362 944 modositasahoz vélemény kérnyezeti vizsgalattal
kapcsolatban
Ugyfél: Mezdhegyes Varosi Onkormanyzat
5820 Mez8hegyes, Kozma Ferenc utca 22.
KUJ: 103386887

Pap Istvan Tibor részére
polgarmester

Mezdhegyes Varosi Onkormanyzat

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mez6hegyes Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 62/2025. (V.6.) Kt. hatarozataval, valamint az azt
médositd 111/2025. (VI. 25) Kt. szdmu hatérozataval elindult a telepllésrendezési eszkdzdk részleges
modositdsanak tervezése telepuilésfejlesztés érdekében.

A mobdositas a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. és az Onkormanyzat fejlesztési feladatainak
megvalositasa érdekében, a Ménesbirtok és az Onkormanyzat kdzds kezdeményezésére indult. A médositasi
eljarast altalanos rendben folytatjak le.

Polgarmester ur 2025. junius 27. napjan érkezett levelében kérte a Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly véleményét arra vonatkozdan, hogy
— az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatardl széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan — a telepilésrendezési eszkd6zok moédositasaval kapcsolatban
szukséges-e kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

A tervezett médositasok az alabbiak:

1. A Mezbhegyes, beltertilet 787 és 788/2 helyrajzi szdmu ingatlanok fejlesztését, 6sszevonasat
tervezik, ezért a Mez6hegyes, belterilet 788/2 helyrajzi szamu ingatlant kertvarosias lakéterilet (Lke-
1) 6vezetbdl — a Mezbhegyes, belterilet 787 helyrajzi szamu ingatlannal azonos — kilénleges
teriiletbe — telepuiléskozponti jellegli lovaskézpont (KkI-3) 6vezetbe kivanjak sorolni.

2. A Mezbhegyes, kiiltertilet 0454/14, 0454/15 és 0454/16 helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen az
Ovezeti besorolas korabban mddositasra keriilt a szerkezeti terven mezégazdasagi teriilet — altalanos
besorolasbodl kilonleges terlilet — gazdasagi funkcidval besorolasra, illetve a szabalyozasi terven
beépitésre nem szant altalanos hasznalati mezdgazdasagi terlletek (Ma-1) dvezetbdl beépitésre
szant, a régi majori rendszertél fliggetlenul kialakult mez6gazdasagi Uzemi terilet (Km-3) dvezetbe.
Az eljaras soran a szikséges igazolasok, csereterllet kijelolése, stb. megtoértént, azonban a
szabalyozasi terven a Ma-1 felirat torlése elmaradt, melyet jelen médositas soran kivannak poétolni.

3. A Mezbhegyes, belterllet 801/4 helyrajzi szamu ingatlan a szerkezeti terven jelenleg gazdasagi
teriilet — kereskedelmi szolgaltatd besorolasu, illetve a szabalyozasi terven nagytelkes kereskedelmi

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly
Hatdsagi és Komplex Engedélyezési Osztdly
5700 Gyula, Megyehaz u. 5-7., Pf.: 99. Telefon: (+36 66) 362-944
E-mail: zoldhatosag@bekes.gov.hu https://www.kormanyhivatalok.hu
KER-azonositd: KHIV BEK KVTVHF HKEO; Hivatali kapu: BEMKHKTF, KRID: 220613118



szolgaltatd (gazdasagi) terllet (Gksz-2) dvezetbe tartozik. A mddositas sordn a beépitési méd
valtoztatasat tervezik szabadon allordl oldalhataron allé beépitési médura, melyhez a Gksz-2* dvezet
létrehozasa szikséges. A terllet-felhasznalas nem maddosul. Mivel a hasonlé médositasok egy
nagyobb teruleti egységre, tdmbre javasolhatok, a Mez6hegyes, beltertlet 801/4 mellett a 796/68,
801/3, és 801/1 helyrajzi szamu ingatlanok &vezeti besorolasanak modositasa is javasolt a
szabalyozasi terven utként kijeldlt (Kbu-3) szabalyozasi vonalig.

A dokumentacié attanulmanyozasat kovetéen a tervezett moédositas vonatkozasaban az alabbiakat
allapitom meg:

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a tervezett telepllésrendezési eszkéz modositasokkal
kapcsolatban kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges.

Felhivom a figyelmet, hogy a Mez6hegyes, belterlilet 787 és 788/2 helyrajzi szamu ingatlanokon
tervezett tevékenység soran a terilet Gzemeltetéjének meg kell akadalyozni, hogy lakossagot zavaré
blz keriljon a kérnyezetbe, kilonds figyelemmel a tragyatarolasra.

Féldtani kbzeg védelmi szempontbdl megallapitottam, hogy a moédositassal érintett terlleteken nincs
aktiv karmentesitési eljaras, az ingatlanok nem érintenek szennyezett terileteket.

A tervezett moddositasok kapcsan foldtani kézeg védelmi szempontbdl nem varhaté jelent6s
kérnyezeti hatas, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl megallapitottam, hogy a médositassal érintett ingatlanok nem
érintenek védett természeti terlletet, Natura 2000 terlletet, egyedi tajértéket.

A tervezett modositdsok soran tdj- és természetvédelmi szempontbdl nem vérhatok jelent8s
kérnyezeti hatasok, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem szikséges.

Zajvédelmi szempontbdl megallapitottam, hogy a tervezett modositas a zajvédelmi hatasokat nem
befolyasolja, jelentés kdrnyezeti hatéds nem varhatd, igy kérnyezeti vizsgalati eljaras, illetve kdrnyezeti
értékelés lefolytatasa nem szikséges.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a telepllésrendezési eszk6z6k modositasaval kapcsolatban
kérnyezeti vizsgalat nem szikséges.

Komplex hatésagi engedélyezés szempontjabdl — a dokumentacié alapjan — a telepulésrendezési
eszkdzOk modositasaval kapcsolatban kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges.

Fentiekre tekintettel a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan megallapitom, hogy — a hataskérinkbe
tartoz6 szakteriletet illetéen — a telepulésrendezési eszk6zok moédositasaval kapcsolatban kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Gyula, idébélyegz6 szerint

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Barany Katalin Emese
osztalyvezet6



Ugyiratszam: 10.043-4/2025. Targy: vélemény megkuldése
Ugyintézé: Burda Béla Hiv. sz.: MPH/4094-20/2025.
Telefon: (66) 795-150 Melléklet: -

Pap Istvan Tibor részére

polgarmester

Mezéhegyes Varos Onkormanyzata

Mezbhegyes
Kozma Istvan utca 22.

5820

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulésrendezési eszkdzdk fenti szdmon megkuldétt médositasaval, illetve a kérnyezeti vizsgalat
szikségességével kapcsolatban a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvényen

(tovabbiakban: Tfvt.) alapulé alabbi véleményt fogalmazom meg:

A Tfvt. 6/B. § alapjan érvényre kell juttatni, hogy a telepilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran a
beépitésre szant teriiletek kijelolése lehetéség szerint a gyengébb mindségi terméféldeken, a lehetd
legkisebb mértékl terméfold igénybevételével torténjen. A moddositassal érintett foldrészletekkel
szomszédos terméfoldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositdsat az dvezeti atsorolas szerinti

terlletfelhasznéalas nem akadalyozhatja.

Az ingatlanigyi hatésagnak kifogast kell emelni, ha a telepulésrendezési eszkdéz készitése, vagy

modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriletek

a) tobbségében atlagosnal jobb mindségi term&foldeket érintenek, és a beépitésre szant terllet dvezeti
besorolasanak megfelel6 terilletfelhasznalasra hasonlé koériimények és feltételek esetén atlagosnal

gyengébb vagy atlagos mindségi terméféldeken is sor kerilhet, vagy

b) dvezeti besorolasanak medfeleld terlletfelhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben lehetéség van a

telepullés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt terlletén is.

A Tfvt. 2. § 19. pontja szerint termd6féldnek mindsiil az a foldrészlet, amely a teleplilés kilterlletén

fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz616, gyimolcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy

Féldhivatali FGosztaly
5600 Békéscsaba, Hunyadi tér 1., Pf.: 66. Telefon: (+36 66) 795-150
E-mail: megye.foldhivatal@bekes.gov.hu, Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
KER-azonosité: KHIV BEK FHF; Hivatali kapu: BEMKHFH, KRID: 400945955



fasitott tertlet mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatarozott

erdének mindsul.

A Tfvt. 1. § (3) bekezdése alapjan a terméféldre vonatkozo rendelkezéseket — a foldvédelemre, valamint
a mellékhasznositasra e torvényben megallapitott szabalyok kivételével — alkalmazni kell a mezé-,

erd6gazdasagi mlvelés alatt all6 beltertleti foldre is.

A megkiildott dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a modositas termoéfoldre nem
gyakorol olyan hatast, amely miatt a termé6fold mennyiségi védelmével 6sszefiiggésben a

kornyezeti vizsgalat elkészitése sziikségessé valna.

Békéscsaba, id6bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Takacs Arpad
féispan nevében és megbizasabdl

Dr. Sévari Tibor
féosztalyvezetd

Ertesdil:
1. Fenti cimzett (elektronikusan)
2. lrattar



Ugyiratszam: BE/12/361-2/2025. Targy: Mez6hegyes varos

telepllésrendezési terv médositasa
kapcsan elbzetes vélemény
kornyezeti vizsgalat
szlukségességérdl (Mezbhegyes, 3
modositasi tertleten)

Ugyintézé: Laurinyeczné Gebei Hiv. szam: MPH/4094-20/2025.
Hella
Telefon: 66/622-034

Pap Istvan Tibor
polgarmester
részére

Mezdhegyes Varos Onkormanyzata

Mez6hegyes
Kozma Ferenc utca 22.

5820

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mez8hegyes Varos Polgarmestere a hatalyos telepilésrendezési terv médositasra vonatkozéan az
MPH/4094-20/2025. Ugyiratszamu megkeresésében nyilatkozatot kért hivatalomtdl, hogy a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl torvény és az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rend.) elGirdsai szerint
Osszeallitott kérnyezeti vizsgalat szikségességének eseti meghatarozasara iranyulé dokumentacio
alapjan sziikségesnek tartom-e kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A fentiekre vonatkoz6 szakmai véleményemet a kdvetkez8kben adom meg.

A teleplilésrendezési terv médositas targya:

1.

modositasi terllet: Csikés udvar, a Mezbhegyes beltertilet 787 és 788/2 hrsz-u ingatlanok
Osszevonasa, majd fejlesztése érdekében a 788/2 hrsz-u jelenleg Lke-1 jeli kertvarosias
lakéterilet Gvezetbe sorolt ingatlan atmindsitése tervezett Kkl-3 jelli kulénleges terilet —
teleplléskdzponti jellegl lovaskdzpont dvezetbe.

modositasi tertlet: a Mez8hegyes kilterilet 0454/14, 0454/15 és 0454/16 hrsz-u ingatlanokat
érintéen az Ma-1 dvezet megsziinését kdvetden az dvezeti jel torlése, (a szerkezeti tervhez vald
igazodas), az ingatlanok Km-3 jelli beépitésre szant a régi majori rendszertél figgetlenll kialakult
mez8&gazdasagi Uzemi teruletbe valo besorolasa.

médositasi terulet: a Mez8hegyes belterllet 801/4 hrsz-u, valamint a 796/68, 801/3 és 801/1 hrsz-u
ingatlanok atminésitése Gksz-2 jelli nagytelkes kereskedelmi szolgaltatd tertletek dvezetrdl Gksz-
2* jeli nagytelkes kereskedelmi szolgaltatd terlletek &vezetre, melyben a beépitési modd
oldalhatéron alléra tervezett.

A Rend. 3. szdmu melléklet Il. 2. pontja szerint, az épitett kdrnyezetre vonatkozdan kell véleményt
nyilvanitanunk a kdrnyezeti vizsgalat kidolgozasarol.

Allami F6épitészi Iroda
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Pf.: 389. Telefon: (+36 66) 622-000
E-mail: allami.foepitesz@bekes.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
KER-azonositd: KHIV BEK AFI; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP, KRID: 163068108
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A véarhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontésére megklldott megkeresés szerinti
telepllésrendezési terv médositasban foglaltakra vonatkozéan megallapitom, hogy az épitett kornyezet
szempontjabol hatast gyakorol a kornyezetére, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az épitett
orokségre tekintettel sziikségesnek tartom. Egyebek tekintetében a kornyezet védelméért felelbs
szervek allaspontjat tartom iranyadodnak.

Tajékoztatom, hogy a Rend. 5. § (2)- (3) bekezdései alapjan ,a kidolgozé hivatalos értesitéjében vagy
mas, a nyilvanossag tajékoztatasdra alkalmas egyéb maddon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felelés szervek
4. § szerint megkapott véleményétdl eltéréen ugy dontott, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges,
az eltérés tényét is.

(3) Dontésérél és indokairdl a kidolgozd értesiti a varhatd kornyezeti hatasok jelent6ségének
eldontésébe bevont kdrnyezet védelméért felelés szerveket.”

A telepiilésrendezési terv médositasaval kapcsolatos felhivas:
Az 1. részterlletet érintéen a KkI-3 jell kildnleges terllet - a fejleszthet6 telepulléskozponti jellegl

lovaskbdzpont Ovezet — megtartasa az érintett ingatlanok rendeltetését, valamint funkciéjat tekintve
indokolt.
Tajékoztatom, hogy az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997.

(XIl. 20.) Korm. rendelet 111. § (2) bekezdése alapjan az ll-lll. fejezetben meghatarozott
koévetelményeknél megengedbbb kovetelményeket a telepulésrendezési terv akkor allapithat
meg, ha

a) azt kiildnleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) * a31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiinek.
Megfelel6en kidolgozott alatamaszté munkarészben bemutatva, a kialakult allapot igazolhatja a
magasabb beépitési szazalékot és a kevesebb zoldfeliiletet, mint amit az OTEK eléir a

kilonleges teriletre, igy biztositva a fejlesztési célt.
A mobdositdshoz készul6 véleményezendd dokumentacié Osszeadllitasakor kérem, hogy a
tervkivonatok vonatkozasaban a hatalyos allapotokat vegyék figyelembe.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Mezdhegyesi Allami Ménesbirtok vilagérokségi varomanyos helyszin.

Q

Az 1. szamu moédositasi tertilet a miiemléki kdrnyezet hataran helyezkedik el.

A 787 és 788/2 hrsz-u ingatlan koérnyezetében helyezkedik el a Mezdhegyes 729 és 730 hrsz-u
miemléki kdrnyezetben 1évé ingatlanok, melyeken a Mezéhegyes Varos Onkormanyzata Képvisels-
testliletének a teleplilés helyi épitési elbirasairdl szolo 8/2012.(111.28.) 6nkormanyzati rendelete és
annak mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi tervliapjan jelolt M-30 jell, és M-16 jeli miemléki
védelem alatt all6 épuletek talalhatéak.

Az ingatlanok cime, Kozma Ferenc utca, melyek KOH térzsszama: 802, 9315.

A Mezéhegyesi Allami Ménesbirtok helyszine vilagdrokségi védelem alatt all, melynek 30491 az
azonositdé szama, érintett ingatlanok 729, 730 hrsz. A varomanyos helyszin megjel6lése: koézponti
méntelep:kdzponti istalld, fedett lovarda.

A Rend. 4. szamu melléklete tartalmazza a kornyezeti értékelés altalanos tartalmi
kovetelményeit.

Felhivom a figyelmet a 3.6 pontban foglaltakra, és a tervmddositas épitett kdrnyezetre gyakorolt
koévetkezményeinek feltarasa munkarészben kérem kidolgozni az alabbiakat:

a terv, illetve program megvaldsitasa esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kérnyezeti
kovetkezmények elérejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kérnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kulonos tekintettel:



3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, él6vilagra, épitett kbrnyezetre, ez utébbi
részeként az épitészeti és régészeti orokségre

3.6.1.4. az el6bbi hatadsok kdvetkeztében az érintett emberek egészségi allapotdban, valamint
tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kuléndsen életminéségében, kulturalis 6rokségében,
terlilethasznalata feltételeiben — varhatoéan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kdzvetett modon hatast kivalto tényezok fellépése esetén kilonds tekintettel:

3.6.2.1. yj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok feler6sddéseére,

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettdl, terlletfelhasznalasi modtol
valo eltérés fenntartasara vagy létrehozasara.

A 2. részteriletet érint6en, a 0454/14, 0454/15 hrsz-U ingatlanokon az Ma-1 6vezeti jel torlésével
egyidejileg célszerli lenne a Km-3 jelli mez8gazdasagi Uzemi terilet Ovezeti hatarvonalanak
vonalvezetését a meglévé Aallapotnak, valamint a rendeltetésszerli hasznalatnak megfeleléen
pontositani, figyelembe véve a tervezett allapotot is. Ismerve a beruhazéi szandékot a telep bévitésére
vonatkozodan, beépitési terv birtokaban célszer( kijeldlni a mezégazdasagi Uzemi terllet dvezetét.

Sziikséges rajzosan bemutatni, hogy a 0454/16 hrsz-U ingatlan mennyiben érintett a 2. mddositas
vonatkozasaban. Az érintett terlilet a szerkezeti terven mez&gazdasagi terlletfelhasznalasban van, a
szabalyozasi tervlapon Ma-2 jell ontézérendszerrel ellatott altalanos mezégazdasagi évezetbe sorolt.

Pontositandd, hogy Km-3 jelli dvezetbe valé besorolasa soran keletkezik-e Uj beépitésre szant terilet
és ha igen, akkor az milyen mértékben.

A 3. részterlletet érintéen, a 803/2 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban szikséges a szerkezeti terv és a
szabalyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtése.

A nyilvanos feliileteken 1évé Mezdhegyes Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiilés helyi
el6irasairol szolé 8/2012. (111.28.) dnkormanyzati rendelete és annak mellékletét képez6 szabalyozasi
tervlapokat kronoldgiai sorrendben a korabbi mddositasok beépitésével, 6nalld mellékleteként
szlkséges megjeleniteni.

Tajékoztatom, hogy a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Elj rend.) 61.§ (2) bekezdése alapjan az egyeztetési eljarasban részt vevd allami
féépitész hataskérében eljar6 Beékés Varmegyei Kormanyhivatal részére a telepulléstervek
modositasakor adatszolgaltatasi kotelezettség nem keriilt megallapitasra.

Allasfoglalasomat a Rend. 3. melléklet 11.2. b) pontja és a féépitészi tevékenységrél szél6 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdései alapjan adtam meg.

Békéscsaba, ,id6bélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:

Gomori Beatrix
allami f6épitész

Errél értesul:

1.  Mezbhegyes Varos Polgarmestere (ONK BEM 5820)
2. Irattar



BEKES VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: BE/NEF/573-5/2025. Téargy: Mez6hegyes Varos Telepulésrendezesi tervének
és Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges
modositasa soran népegészséguigyi vélemény

megkuldése
Ugyintézé: Szab6 Moénika Hiv. szdam: MPH/4094-20/2025.
Ugyintézé: Karancsi Norbert

Telefon: (66) 795-037 Melléklet: -

Pap Istvan Tibor részére

Polgarmester

Mezéhegyes Varosi Onkormanyzat

Mezéhegyes
Kozma Ferenc u. 22.

5820

Tisztelt Polgarmester Ur!

MezShegyes Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 62/2025. (V.6.) Kt. hatarozataval, valamint az
azt moédosité 111//2025. (VI.25.) Kt. szamu hatarozataval - elindult a Telepllésrendezési Eszkzok
részleges modositasanak tervezése a teleplilésfejlesztés érdekében -, az alabbiak szerint:
A modositas a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. és az Onkormanyzat fejlesztési feladatainak
megvalositasa érdekében, a Ménesbirtok és az Onkormanyzat kézos kezdeményezésére indult. A
tervmodositas Mez6éhegyes kdzigazgatasi terliletét, azon belll harom részteruletet érint.

- Az 1. részterilet modositasa:
A csikésudvari 787 és 788/2 helyrajzi szami belteriileti, jelenleg is részben beépitett ingatlanok
fejlesztését, dsszevonasat tervezik. A tervezett modositds soran a 788/2 helyrajzi szamu ingatlan
jelenlegi kertvarosias lakoéteriilet (Lke-1) 6vezetének mddositds tervezett a 787 helyrajzi szamu
ingatlannal azonos kilonleges teriilet — telepuléskozponti jelleg (i lovas kézpont (Kkl-3) dvezetbe.

- A 2. részteriilet modositasa:
Korabban a 0454/14, 0454/15 és 0454/16 helyrajzi szdmu ingatlanokat érintéen az Ma-1 felirat torlése
sziilkséges, amely korabban elmaradt.

- A3.részterllet modositasa:
A 801/4 helyrajzi szamu ingatlan a szerkezeti terven jelenleg gazdasagi teriilet — kereskedelmi
szolgaltatd besorolasu, illetve a szabdalyozasi terven nagytelkes kereskedelmi szolgaltaté (gazdasagi)
terllet (Gksz-2) 6vezetbe tartozik. Tekintettel arra, hogy a hasonlé médositasok egy nagyobb terlleti
egységre, tombre javasolhatok, a 801/4 mellett a 796/68, 801/3, és 801/1 helyrajzi szamu ingatlanok

Népegészségligyi FGosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Pf.: 389. Telefon: (+36 66) 540-690
E-mal: titkarsag.nepeu@bekes.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu
KER-azonosité: KHIV BEK NEF; Hivatali kapu: ANTSZDAR, KRID: 506231901




Ovezeti besorolasanak modositasa is javasolt a szabalyozasi terven utként kijelolt (K6u-3) szabalyozasi
vonalig.

a tervezett modositas targyat illet  6en telepiilés- és kdrnyezet-eqészséguqgyi szempontbdl

kérnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

Véleményem az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szé6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) és (4) bekezdésén alapul.

Az lgyben hataskoéromet az egészségugyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szol6 1991. évi Xl.
torvény, valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdése és 11. szamu melléklet 12. pontja allapitja meg.

llletékességem a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatal
népegészséglgyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségigyi allamigazgatasi szerv kijelélésérél sz6l6
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Békéscsaba, id6bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Sarosi Tamas
varmegyei tiszti féorvos



Errdl értesiil:

1, Mezdhegyes Varosi Onkormanyzat 5820 Mezdhegyes, Kozma Ferenc utca 22.
kézbesités maédija: hivatali kapu

2, Irattar



EPITESUGY! ES OROKSFGVERELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00505-6/2025 Targy: Mez8hegyes telepllésrendezési

Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila, Kiraly Judit eszkdzeinek modositasa 3 pontban -
Orokségvédelmi  vélemeény  koérnyezeti
vizsgalat szlkségességeének meg-
hatarozasardl

Telefon: 061/795-9045, 061/795-9047 Melléklet: —

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: MPH/4094-20/2025

kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézéjiik: Karancsi Norbert

Pap Istvan Tibor polgarmester részére

Mezdhegyes Varos Onkormanyzata
8820 Mez8hegyes, Kozma Ferenc u. 22.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megktildésre.

Tisztelt Polgarmester ar!

A fent megijeldlt targyban és hivatkozasi szamon érkezett megkeresésre egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3.
szamu melléklet 11. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanyagok
alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti leldhelyet nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett médositasok valamelyike Un. nagyberuhazashoz
kapcsolddik a kulturalis 6rékség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint,
ugy nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsil a foldmunkaval jaré a) bruttdé 500 millié forintos értékhatart
meghaladé teljes bekerllési kdltségli beruhazas, ¢) a Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. altal kezelt
beruhazas [jogutdéd 2023. januar 1-tél: Epitési és Kozlekedési minisztérium], e) azon kdzérdeki célu
beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrél szoléd térvény szerint kisajatitast
végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti dokumentacié valamely terilet
régészeti érintettségének tisztazdsara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozo ismeretek (kiléndsen a
lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak) megszerzésére és pontositasara
szolgald, valamint az ebbdl kdévetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatds formajanak, idd- és
koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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leléhely allapotaban maradanddé valtozassal nem jaré miszeres lel6hely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

Megallapitottam tovabba — a csatolt El6zetes tajékoztatéban foglaltakkal megegyezéen —, hogy az
1. szdmu moédositasi teriilet (787 és 788/2 hrsz.-i ingatlanok) a Nyilvantartas aktualis adatai
alapjan része a Méntelep ex-lege miiemléki kérnyezetének (t6rzsszam: 802, azonosit6: 19826),
valamint a Fa haranglab ex-lege miiemléki kérnyezetének (torzsszam: 9315, azonosité: 19810).

Fentiekre tekintettel — miiemléki szempontbél — felhivom a figyelmet az alabbiakra:

Miiemlékvédelem vonatkozasaban 2024. oktéber 1-ei hatallyal a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. torvény (Méptv.) elbirasai az iranyadéak. A kulturalis 6rokség védelmérol
sz0616 LXIV. torvény (Kotv.) miiemlékvédelemre vonatkozo elbirasai és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) hatalytalanok 2024.
oktéber 01-t6l. A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabélyokrél sz6l6 68/2018. (1V. 9.)
Korm. rendelet tovabbra is hatalyban van.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) hatalytalan 2025. januar 1-t6l. 2025. januar 1-én a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) lépett hatalyba. A TEKA rendelkezéseit annak Xll. fejezete (Zaré
rendelkezések) szerint kell alkalmazni.

A Méptv. 109. § (6) bekezdése elbirja: A miiemlékek védelme érdekében a koz- és
magancélu fejlesztéseket — igy kiilonésen a teriilet- és telepiilésfejlesztés, teriilet- és
telepiilésrendezés, kornyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhdzasok tervezését — a miiemlékvédelemmel 6sszhangban kell végezni.

A Méptv. 117. § (1) és (2) bekezdései szerint: (1) Miiemléki sajatos helyszin a) a térténeti kert,
b) a térténeti temetkezési hely, ¢) a miiemléki teriilet, amely lehet ca) térténeti taj, cb)
miiemléki jelentéségli terlilet, cc) miiemléki kbérnyezet. (2) A miiemléki sajatos helyszinek
korében védelem alatt allo valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti,
telepiilésképi, valamint kornyezeti, természeti értékek fenntarthaté hasznalatat és a
hagyomanyos tdjhasznalat megérzését.

A Méptv. 124. § (1) bekezdése értelmében: Miemlék telkén és a miiemléki teriileten a
teriiletet érint6 beavatkozast a miiemléki érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

Miiemléki értéket illetéen a kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozé el6irasai az alabbiak: A MUEMLEKI ERTEK
VEDELME (56-81. §§).

A 787 és 788/2 hrsz.-U ingatlanok esetlegesen tervezett telekalakitasat (fejlesztés, 6sszevonas)
illetden tajékoztatom, hogy az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szo6l6 384/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1)-(2) bekezdései szerint: (1) A telekalakitasi engedélyezési
eljarasokban, ha a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a) a
nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyeket, régészeti védGovezeteket
tartalmazé kulturalis 6rékségvédelmi hatésagi nyilvantartasban szerepel, b) miemléki
teriileteket és miiemlékeket tartalmazé kulturdlis és o6rékségvédelmi hatdésagi
nyilvantartasban szerepel, a (2) bekezdésben meghatarozott kulturalis 6rokségvédelmi
szakkérdést is vizsgalni kell. (2) A kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalata annak
megallapitasara iranyul, hogy a telekalakitas a kulturalis 6r6kség védelmével kapcsolatos
jogszabadlyokban régzitett kbvetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi
feltételek mellett megfelel-e. A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 89. § (4)-(6) bekezdései



szerint: (4) Miiemlék ingatlanédn, miiemléki kdérnyezetben, miemléki jelent6ségli teriileten
telekalakitas akkor engedélyezhet6, ha azzal a védett érték nem sériil. (5) Az (1)
bekezdésben meghatarozottakat kell alkalmazni telekalakitds soran, ha a) a miemlék
ingatlant érint6en a tervezett telekalakitas kévetkeztében az egy telken fekvd védett érték, a
telekalakitast kévetéen tébb telekre keriilne, b) a miemléki jelentéségli tertiiletet, miiemléki
kornyezetet érintéen a tervezett telekalakitas, telekhatar-rendezés nem veszi figyelembe a
torténeti telepiilésszerkezetet, a telekosztasi strukturat, a telekméretet és telekformat, a
megkozelitési lehetbéséget, a torténeti utcavonalat. (6) A telekalakitds a védettség hatalyat
nem érinti, a telekalakitassal érintett telek altalanos vagy a miiemlékké nyilvanitassal
keletkezb védelme a telekalakitas folytan létrejott telkekre is vonatkozik.

Fentieken tul a Méptv. 74. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének b), c) pontjai elbirjak az
alabbiakat: (1) A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a Ilakossdg
életminéségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében a) a fenntarthaté
fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jO minGségli kbrnyezet kialakitasa, b) a kbézérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a jogos maganérdekek
O6sszhangjanak biztositasaval, c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, az erSforrdsok kiméletes és kbérnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése. (2) A
telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a teleplilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni b) a helyi népesség identitasanak
erbsitésére, kulturalis 6rokségiik sokféleségének és gazdagsdagdanak megobrzésére, c) a
torténeti vagy telepiilésképi jelentbéségii épitészeti 6rokség és telepiilésrész védelmére,
megébrzésére és mélté hasznositdasara.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatdésagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatoésag, a Békés Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Orékségvédelmi Osztaly, 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.) a Kétv. 62. § a) pontja,
valamint a Méptv. 132. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozésara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szol6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errol értesiil:

1.

Cimzett — HK

2. Békés Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi

Osztaly, 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.) — HK



Pap Istvan Tibor polgarmester
részéere

Mezéhegyes Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/03824-4/2025.

Ugyintéz6: Orosz Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezé
érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: MPH/4094-20/2025.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkdildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezbhegyes varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa és ehhez kapcsoldodd koérnyezeti
vizsgalat szlkségessége targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a
népegészségligyi feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért feleldés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol sz6lo
2023. évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
f6ispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Melléklet: -

Kapja:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



5540 Szarvas, Anna-liget 1.
Levélcim: 5541 Szarvas PF.: 72. Tel.: 66/313-855, Fax: 66/311-658, E-mail: kmnp@kmnp.hu

1508-3/2025.ikt.sz. Targy: Mezohegyes Varos TESZK és
Ui.: Greksza Janos HESZ moédositasa
— természetvédelmi szakmai
vélemény

Hiv.sz: MPH/4094-20/2025.

Pap Istvan Tibor tur
polgarmester

Mezéhegyes Varosi Onkormanyzat

Mezéhegyes
Kozma F. u. 22.

5820

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatosag részérdl mint a védett természeti teriiletek és a
természeti értékek, valamint a Natura 2000 teriiletek természetvédelmi kezeldje egyben a 625/2022.
(XII. 30.) Korm. rendelet altal a teriiletfejlesztési programok, teriiletrendezési tervek és a helyi
¢épitési szabalyzatok véleményezésére kijelolt szervezet az alabbi véleményt adom.

A rendelkezésre bocsatott MPH/4094-20/2025. szamu megkeresés és annak melléklete
alapjan, a tervezési teriilet természet- €s tdjvédelmi szempontbol kiemelt teriiletet nem érint, ezért
a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag részEérdl természet- és tajvédelmi szemponta észrevétel,
javaslat nem merdiilt fel.

A fentiek alapjan, Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag meglatasa szerint a 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elvégzése nem sziikséges.

Téjékoztatasomat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet, illetve a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. §. alapjan biztositott
hataskoéroémben adtam ki.

Szarvas, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Tirjak Laszlo
igazgato

Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 230314133)
2. [Irattar



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: hataskor hidnya miatt iratok attétele
Iratazonosito: MPH/4094-20/2025
Ugyintézé: Kornyei Béla tii. alezredes
Telefon: 62/621-295

e-mail: bela.kornyei @katved.gov.hu

VEGZES

Mez6hegyes Varos Onkorményzata altal kiadott megkeresést, az MPH/4094-20/2025 azonosité
szami dokumentumot atteszem az eljarasra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonséagi és Vizligyi Hatosagi
Fbosztalyhoz.

A végzés ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye.

INDOKOLAS

Mezdhegyes Véros Onkorményzata Igazgatosagunkat kereste meg Mezdhegyes Varos
Telepiilésrendezési tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges modositasa ligyében.

2024. oktober 1-tdl hatalyba 1épnek az dllam miikodését érinto egyes térvények modositasarol
sz0l6 2024. évi XXIX. torvény (tovabbiakban: 2024. évi XXIX. torvény), valamint az egyes
hatosagi  hataskorok valtozasarol szold6 257/2024. (VIIL 29.) Korm. rendelet azon
rendelkezései, amelyek a hivatasos katasztrofavédelmi szervek egyes hatdsagi hataskorei a
kormanyhivatalokhoz keriilnek at.

A teriileti viziigy1 hatdsag hataskorét a vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi LVII. térvény 1. § (1)
bekezdése, a teriileti vizvédelmi hatosag hataskorét a viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint
a vizvédelmi hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 223/2014. Korm. rend.) 10. § (1) bekezdése, a teriileti viziigyi és
vizvédelmi hatosag illetékességét a 223/2014. (IX.4.) Korm. rend. 10. § (2) bekezdése és 2.
melléklete allapitja meg.

Az iparbiztonsdgi hatosag hataskorét a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes
torvenyek modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 25. § (1)
bekezdése, valamint a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrol
szolo 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése hatdrozza meg.

Fentiekre tekintettel targyi tigyben megallapitottam hataskorom €s illetékességem hidnyat, ezért
Mezdhegyes Varos Onkormanyzata altal megkiildott iratokat a hataskorrel rendelkezd, és az
igyben eljarni illetékes Csongrad-Csanad Viarmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztalyra attettem, melyrél a megkeresd hatdsagot
értesitettem.



.

A vegzest az altalanos kozigazgatasi  rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 17. §-a és 80. § (1) bekezdése, valamint 81. § (3) bekezdése alapjan hoztam
meg.

A végzés elleni 6nallé jogorvoslat lehetéségét az Akr. 112. §-a és 116. §-a alapjan zartam ki.

Kelt: Szeged, elektronikus bélyegzo szerint

Rokus Imre tii. ezredes
igazgatd

Melléklet: 1 pld. megkeresés

Terjedelem: 2 oldal (a kiadmanyoz6 potlap nélkiil)

Kapjak: 1. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal — Nova Szeiisz
2. Mezdhegyes Varos Onkorményzata — Hivatali kapu
3. Irattar

Cim: 6721 Szeged, Berlini krt. 16-18. I<: 6701 Szeged, Pf. 414
Telefon: +36-62/621-280 Fax: +36-62/621-750
E-mail: csongrad.titkarsag @katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosit6: 109255138
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IGAZGATO
Tirgy: MezGhegves vanos HESE modositisn
- hiamverati ditlelés eseti cldonitse
Hiv. seam: MPH .20 2025
Opvintezajiik:  Earancs Morbert
Dgvinteri: Marton Gergely 1. abermedes
Telkefon: (h-tnln- 4 5L-L RIN

Pap Istvin Tibor Polghrmester
Mezdhegyes Viros Onkorminyzata

Tisztelt Pap Istvin Tibor Polgirmester Ur!

Mezihegves varos HESZ modositasa - kormyvezeti éntékelés eseti eldontése igyében érkerett
megkereséséne hivatkozva oz alabbi tajékoztatast adom:

2024, okiober 1-13 hatilvba lepett jopszabaly modositis émelmében az egves enek, dlehw
programok kdmmvesen vizssgdlongrol sodde 222003, @ 1) Korm. remdeler 3. melléklet 111
pont d) alpontja értelmében a felszini és o felszin alatti vizek minGségi és menmviség
viédelmére kiterjedoen véleményezd seerv a vizvédelm és vinigyi hatosag valamint a 11.2 j)
alponta énelmében a subvos ipan balescick megeldecsére kiterpedoen véleményvezd seerv a
virmegvel iparbidonsdgn hatdsag, jelen esciben a Békés Vamemvel Kormuinyhivatal
Tizvédelmi, Iparbirtonsagi és Vizigyi Hatosag Fooszaly Hivarali Kapu azowaoxito:
BEVKHTIV, KRID: 476143343),

Kérem thjékoziatasom saives ndomabsulvételés
kelt: Békescsaba, efekironikus bélyegad sserint

Tsrteketicl:

Kiss Andras id. dandéridbornok
tiizoltGsigi fGtandcsos
rgargatld

Melleklal -
Tenedelem: 1 oldal
Kapjx climaei | busonsagos kéchesitda golpilingis @jan = Hivaiad kepun kevesril)

Cime 3600 Békiéscsaba, Barineoy a0
Tedelom =36(66) 549470
E-manl: bukes titkarag dkatved gov ba
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BEKES VARMEGYEI
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Ugyintézé: Dombdwvari WVikddria th féhadnagy Targy: Mezthegyes Varos telepllésrenderés
eszkarik modositdsahor Kédnyezedi

Talefon: BETEE-583 Hiv. sz.: MPHMOE4- 200025,

Pap Istwin Tibor riszére
polgarmesier

Mezbhegyes Virosi Onkormanyzat

Szekhedven

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Mazdhegyes Vares Onkormanyzata altal megkildstt MPHMDBS-202025, iktatdsi szamd levilben foglaltakkal
kapcsciatosan az alabbiakndl tajkoztatom

A tervezell telepllésrendezési eszk0rok modositdsa — o Memzeli Ménesbinok és Tangazdasag Zr
fejlesridsl feladatsinak megvaldsitisa drdekében - az egyes fenvek. illetve programok kKormyeZeb
vizegalatardl széld 272005 (1. 11.) Korm. rendelet [lovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bakezdés b) ponitma ald
tariank

Tekintettel arra, hogy a tery csak a telepllés egy kis részét énnb és helyi szinten kis terdled haszndlfatal
hatdrozza meg a Rendeled 1. § () bekezdés a) pontia szerint a tevékenység varhatd kormyezed hatdsa
alapidn donthetd o a kirmyezet vizsgllat sriksdgessdge.

A siliyos iparl balesetek megelSzésdre kiterjedden tajékortaiom, hogy Mezbhegyes véros terdlebén a
katasrtrdfavédalomedl 45 a hozzd kapcsclidd egyes lorvények modositesdrdl szdld 20711, dvi COOONN
barvény (@ tovibbaakban, Kat) 3 § 28, pontja szernb febsd vagy #Ho kKiszoberekl veszdlyes anyagokkal
foglaikozd (zem nem Gzemsl, gy a Kat 3. § 32 pontja sZennti veszélyességl Ovezet sem kent kiglciésre,
Fentiekre takintettel & madositésok allan kfogast nem emelel, dlatve Kernyezet virsgdlot készitéze nom
indokolt

Bakéscsaba, idGbéyegid szennt

e
Dr. Takdes Arpdd
fispan
nevibin & megbizasabal
Gombksts Zoltan
TSosTiahrvezeld

Errdi drtesil:
1. Mezthegyes Varos) Onkormisnyzat [Hevatall Kapu]
Tl videims, |paibearmig| &6 Vislgy Hitbahgi Focaristy
5500 Békiscsaba, Derkovits sor 2., Teldefon: (+36 55) TE5-583
E-mai. tivfiiifbekes gov hu, Honlap: hifps Meomanyhivatalok bl
KER-azorosit: KHIV BEK TIVHF, Hrvatali kapu: BEVIHTIV, KRID: 476143343
Oigyintésis helpe: Tirwdelmi, iparbistaradgi, Vizslgy & Vizvidelimi Oustaly, 5800 Béssceaba, Derkovils sor 2
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E-mail

Merdhegyes Viros
ielepiiésrendendsi tervémek &
Helvi Epitéss Seabalveatanak
reseleges modosiis - bimveeeli
vursgalal molksépessiginek
elddintén

BPH - 20 2025

Boaramesi Morben

Martonosa Adim

G2 A5040

mrienost. adam @ csongrad. gov hu

Papp Istvin Tibor
Polgdrmester Ur részére

Mezihegyes Varosi Onkormanyzat

K.ozma Ferenc uica X2
SR20

Tixzrelr Papp fstvdn Tibor Polgarmester Ur!

Tijékoztatom, hogy a részemre fonti hivatkozdsi szamon megkildon megkeresését kézhee
kaptam.

Mezohegves Virosi mlmmam'zm a felepilistervek  tartolmirgl,  elkészitésének  és
elfrpocdicianak Femdifral, valoming egyes felepiffsrendesdal sajdton joginszmenyeknd] s20lo
4192021 (VIL 13.) Korm. rendelet (toviabbiakban: Rendelet) 63, § (1) bekeadés by pont ba) és
bb) alpontja szerint kezdemémvezte a telepilésrendeatés: eszkdreinek részleges modositasat
Hatdsigomra megkildon tervdokumentacio, valamint a Rendelet 64, § (2) bekeadése alapjin
Mezbhogves Viros  elepilésrenderésan  csekdrcinek - o megkildon  véleményverés
tervdokumenticioban foglalt — részleges modositasival szemben vizgazdalkodas: és
vizvédelmi, valamint iparbiztonsag szempontbal kifogast nem emelek.

Hatdsagunk a tervmodositassal kapesolatban, a hatiskorébe tarozd vizigyv s vizvedelm
szakteriletet érintden megallapitia, bogy nem saoikséges a 202005 (L 11.) Kormany rendelet
srennti kmvezceh vizsgalat lefolviatasa

kel Secped. efekironikus hhwgad szerint






MezG6hegyes Varos Telepllésrendezési eszkozeinek modositasa - kornyezeti vizsgalat sziikségességérol:

Név

ligyiratszam

sziikségesnek
tartja?

Vélemény

Valasz

01.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi F6osztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztély

BE/34/789-2/2025.

nem

A csatolt dokumentacidban megjelolt médositasi célokkal kapcsolatban talajvédelmi
kovetelmény, hogy a tervezett beruhdzasok nem okozhatjak a kérnyezé terméfoldek
min&ségének és a talajvédé gazdalkodas feltételeinek romlasat.

A telepulésrendezési terv mddositasai jelent6s kérnyezeti hatast nem jelentenek, igy
kornyezeti vizsgalat készitése — talajvédelmi szempontbdl — nem sziikséges.

Tudomasul vétel.

02.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly

BE/10/891-4/2025

nem

A megkeresés mellékleteként megkiildott dokumentumok alapjan megallapitottam,
hogy a készitendd terv MezGhegyes harom részteriiletére késziil§ telepililésrendezési
eszkoz, a terv kidolgozdja nem orszagos hataskor( szerv, ezért a kulturdlis 6rokség
(mGemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjed6en érintettség esetén Budapest
Févaros Kormanyhivatala jogosult nyilatkozni arra vonatkozdan, hogy sziikséges-e kor-
nyezeti vizsgalat készitése a tervek kidolgozdasa soran.

Fentiekre tekintettel Mez6hegyes Vdaros Polgarmesterének megkeresését — a
megkeresG polgarmester egyidejli értesitésével - megkildom Budapest Févaros
Kormanyhivatalanak, hogy a 2. Kr. 4. § (2) és (4) bekezdése alapjan kornyezeti
vizsgalat készitése ligyében a nyilatkozatat meg tudja tenni.

Tudomasul vétel.

03.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly

Hatdsagi és Komplex Engedélyezési Osztaly

BE/38/01570-4/2025.

nem

A dokumentdcio attanulmanyozdasat kovetben a tervezett modositas vonatkozasaban
az alabbiakat allapitom meg:

e Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a tervezett telepiilésrendezési eszkoz
modositasokkal kapcsolatban kornyezeti vizsgdlat nem sziikséges. Felhivom a
figyelmet, hogy a MezGhegyes, belteriilet 787 és 788/2 helyrajzi szamu ingatlanokon
tervezett tevékenység soran a terilet (zemeltetSjének meg kell akadalyozni, hogy
lakossagot zavard btz keriljon a kérnyezetbe, kilénos figyelemmel a tragyatarolasra.

¢ Foldtani kozeg védelmi szempontbdl megdllapitottam, hogy a mddositassal érintett
terlileteken nincs aktiv karmentesitési eljards, az ingatlanok nem érintenek
szennyezett terileteket. A tervezett mddositasok kapcsan foldtani kozeg védelmi
szempontbdl nem varhatd jelentGs kornyezeti hatds, kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa
nem szikséges.

e T4j- és természetvédelmi szempontbdl megallapitottam, hogy a moddositassal
érintett ingatlanok nem érintenek védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriletet,
egyedi tdjértéket. A tervezett moddositasok soran tdj- és természetvédelmi
szempontbdl nem varhatdk jelent6s kornyezeti hatasok, kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsa nem sziikséges.

e Zajvédelmi szempontbdl megallapitottam, hogy a tervezett mddositds a zajvédelmi
hatasokat nem befolyasolja, jelentds kornyezeti hatdas nem varhato, igy kornyezeti
vizsgdlati eljaras, illetve kornyezeti értékelés lefolytatasa nem sziikséges.

Tudomasul vétel.

e Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a telepilésrendezési eszkbzok mddositasaval
kapcsolatban kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.

e Komplex hatdsdgi engedélyezés szempontjabdl — a dokumentacié alapjan — a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban kérnyezeti vizsgalat nem
sziikséges.

Fentiekre tekintettel a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan megallapitom, hogy
— a hatdskoriinkbe tartozé szakteriiletet illetéen — a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatban kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges.

04.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly

10.043-4/2025.

nem

A megkilldott dokumentdcid alapjan megallapitottam, hogy a mddositas terméfoldre
nem gyakorol olyan hatdst, amely miatt a termdfold mennyiségi védelmével
Osszefliggésben a kornyezeti vizsgalat elkészitése sziikségessé valna.

Tudomasul vétel.

05.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F8épitészi Iroda

BE/12/361-2/2025.

igen

A viérhatd kornyezeti hatas jelentGségének eldontésére megkiildott megkeresés
szerinti teleplilésrendezési terv mddositasban foglaltakra vonatkozéan megallapitom,
hogy az épitett kdrnyezet szempontjdbdl hatdst gyakorol a kornyezetére, igy a
kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt az épitett Orokségre tekintettel sziikségesnek
tartom.

Egyebek tekintetében a kornyezet védelméért felelés szervek alldspontjat tartom
iranyaddnak.

Felhivom a figyelmet a 3.6 pontban foglaltakra, és a tervmddositds épitett
koérnyezetre gyakorolt kdvetkezményeinek feltardsa munkarészben kérem kidolgozni
az alabbiakat: a terv, illetve program megvaldsitdsa esetén varhato, a kornyezetet éré
hatasok, kornyezeti kovetkezmények elGrejelzése:

3.6.1. jo6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos
tekintettel:

3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegére, vizre, él6vilagra, épitett kornyezetre,
ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre),

3.6.1.4. az el6bbi hatdsok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotdban,
valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kiilondsen életmindségében, kulturalis
orokségében, terilethasznalata feltételeiben — varhatodan fellépé valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett mddon hatast kivaltd tényezbk fellépése esetén kiilonos tekintettel:
3.6.2.1. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévik
feler6sddésére,

3.6.2.3. a helyi adottsdagoknak megfelel6 optimdlis térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi
maodtol valé eltérés fenntartdsdra vagy létrehozasara.




A 2. részteriiletet érint6en, a 0454/14, 0454/15 hrsz-G ingatlanokon az Ma-1 Ovezeti
jel torlésével egyidejlileg célszer(i lenne a Km-3 jelli mez6gazdasagi lizemi terilet
Ovezeti hatarvonaldnak vonalvezetését a meglévé allapotnak, valamint a
rendeltetésszer( hasznalatnak megfelel6en pontositani, figyelembe véve a tervezett
allapotot is. Ismerve a beruhazéi szandékot a telep bévitésére vonatkozdan, beépitési
terv birtokaban célszerd kijel6Ini a mez6gazdasagi lizemi terlilet Gvezetét.

Sziikséges rajzosan bemutatni, hogy a 0454/16 hrsz-U ingatlan mennyiben érintett a 2.
modositds vonatkozdsaban. Az érintett terillet a szerkezeti terven mez6gazdasagi
tertletfelhasznalasban van, a szabalyozasi tervlapon Ma-2 jelli ont6zGrendszerrel
ellatott altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt.

Pontositandd, hogy Km-3 jelli Ovezetbe valdé besoroldasa sordn keletkezik-e Uj
beépitésre szant terllet és ha igen, akkor az milyen mértékben.

A 3. részterlletet érintéen, a 803/2 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban szikséges a
szerkezeti terv és a szabdlyozasi terv kdzotti 6sszhang megteremtése.

A nyilvanos feliileteken 1évé Mez&hegyes Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
a telepulés helyi elGirasairdl sz6l6 8/2012. (111.28.) 6nkormanyzati rendelete és annak
mellékletét képez6 szabalyozdsi tervlapokat kronoldgiai sorrendben a kordbbi
madositdsok beépitésével, onallé mellékleteként sziikséges megjeleniteni.

06.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztaly

BE/NEF/573-5/2025.

nem

a tervezett moddositdas tdrgyat illetéen teleplilés- és kornyezet-egészségligyi
szempontbdl kornyezeti vizsgdlat készitése nem sziikséges.

Tudomasul vétel.

07.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

BP/2602/00505-6/2025

nem

...nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé6 szakanyagok alapjan miemlék-védelmi és
régészeti szempontbdl az aldbbi megjegyzésekkel nem tartom szilikségesnek a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett médositds az Epitési és Kozlekedési Minisztérium &ltal vezetett kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti lel6helyet nem érint.
Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett mddositasok valamelyike un.
nagyberuhdzdshoz kapcsolédik a kulturdlis 6rokség védelmérél szélé 2001. évi LXIV.
térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, Ugy nagyberuhdzas esetén el6zetes régészeti
dokumentacidt kell késziteni.

Ezlton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatdsagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes
varmegyei 6rokségvédelmi hatdsag, a Békés Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésugyi és
Orokségvédelmi F8osztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 5600 Békéscsaba, Derkovits sor
2.) a Kétv. 62. § a) pontja, valamint a Méptv. 132. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki
kell kérni.

A tervezett mdodositdasok nem
kapcsolédnak un.
nagyberuhdazasokhoz.

08.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi F6osztaly
Kozegészségiigyi Osztaly 1.

BP/FNEF/03824-
4/2025.

nem

A telepiilésen természetes gyogytényez6 érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

Tudomasul vétel.

09.

Koros-Maros Nemzeti Park lgazgatosag

1508-3/2025.ikt.sz.

nem

A rendelkezésre bocsatott MPH/4094-20/2025. szamu megkeresés és annak
melléklete alapjan, a tervezési terlilet természet- és tajvédelmi szempontbdl kiemelt
terliletet nem érint, ezért a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag részérdl természet
és tajvédelmi szempontu észrevétel, javaslat nem meriilt fel.

A fentiek alapjan, Korés-Maros Nemzeti Park Igazgatosag meglatasa szerint a 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat elvégzése nem sziikséges.

Tudomasul vétel.

10.

Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag

MPH/4094-20/2025

nem

Fentiekre tekintettel targyi lGgyben megallapitottam hataskorom és illetékességem
hidnyat, ezért Mez8hegyes Varos Onkorményzata &ltal megkildétt iratokat a
hataskorrel rendelkezd, és az lgyben eljarni illetékes Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi F6osztdlyra attettem,
melyrél a megkeress hatdsagot értesitettem.

Tudomasul vétel.

11.

Békés Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Igazgatd

MPH/4094-20/2025.

nem

2024. oktdber 1-t6l hatalyba Iépett jogszabaly mddositas értelmében az egyes tervek,
illetve programok koérnyezeti vizsgéalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
melléklet 1l.1. pont d) alpontja értelmében a felszini és a felszin alatti vizek minGségi
és mennyiségi védelmére kiterjed6en véleményezd szerv a vizvédelmi és vizigyi
hatésag valamint a 11.2 j) alpontja értelmében a sulyos ipari balesetek megel6zésére
kiterjed6en véleményez6 szerv a varmegyei iparbiztonsagi hatdsag, jelen esetben a
Békés Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, lparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi
FGosztaly (Hivatali Kapu azonosité: BEVKHTIV, KRID: 476143343).

Kérem tdjékoztatdsom szives tudomasulvételét.

Tudomasul vétel.

12.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, lparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi
FGosztaly

MPH/4094-20/2025.

nem

Tekintettel arra, hogy a terv csak a telepllés egy kis részét érinti és helyi szinten kis
terilet haszndlatadt hatarozza meg, a Rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja szerint a
tevékenység varhatd kornyezeti hatdsa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgdlat
szlikségessége.

A sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjed6en tajékoztatom, hogy Mez6hegyes
varos teriiletén a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
modositasardl széld 2011. évi CXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Kat.) 3. § 28. pontja
szerinti felsG vagy also kiliszobértékil veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem nem
Uzemel, igy a Kat. 3. § 32. pontja szerinti veszélyességi dvezet sem keriilt kijelolésre.
Fentiekre tekintettel a mddositasok ellen kifogast nem emelek, illetve koérnyezeti
vizsgalat készitése nem indokolt.

Tudomasul vétel.

13.

Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Foosztaly

MPH/4094-20/2025

nem

Hatdsagomra megkuildott tervdokumentacid, valamint a Rendelet 64. § (2) bekezdése
alapjan Mez6hegyes Varosi teleplilésrendezési eszkozeinek — a megklldott
véleményezési tervdokumentacioban foglalt — részleges maddositasaval szemben
vizgazdalkoddsi és vizvédelmi, valamint iparbiztonsdgi szempontbél kifogast nem
emelek.

Hatdsagunk a tervmoddositdssal kapcsolatban, a hatdskorébe tartozd vizigyi és
vizvédelmi szakteriletet érint6en megallapitja, hogy nem sziikséges a 2/2005. (I. 11.)
Kormany rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa.

Tudomasul vétel.




Ugyiratszam:  BE/36/U0/00291-2/2025 Targy: Mez6hegyes varos telepllésrendezés

Ugyintézé: Dani Zsanett Evelin eszkdzeinek modositasa
Telefon: (66) 549 317 Kozlekedési szakagi vélemény
E-mail: dani.zsanett@bekes.gov.hu

Pap Istvan Tibor

polgarmester és

Szentmihalyi Ferenc

jegyz6 részére

Mezbéhegyes Varosi Onkormanyzat

Székhelyén

Tisztelt Cimzett!

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utligyi Osztalyhoz (5600 Békéscsaba, Szarvasi Ut 107., tovabbiakban: Hivatal) 2025.
november 4-én érkezett megkeresésikre — Mez6hegyes varos Telepliléstervének készitése targyban —
az alabbi véleményt adom:

A tervezett modositas:

e Mezbhegyes belteriilet 787 és 788/2 hrsz-u ingatlanok - telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt-4)
Ovezetbe atsorolas, valamint

o Mezbhegyes kiiltertilet 0454/8, 0454/14 és 0454/15 hrsz-u ingatlanok - Km-3 évezetbe sorolas.

e Mezbhegyes belteriilet 801/4 hrsz-u ingatlan - Szabadon all6 beépitési méd helyett Oldalhataron allé
beépitési moédba sorolas.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. §-a szerinti egyszerisitett eljarasban a kdvetkezé elézetes vélemeényt
adom:

A megkereséshez mellékelt dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a tervezett médositasok
utigyi érdeket nem sértenek, kdzlekedésbiztonsaggal dsszefiiggd valtozast nem eredményeznek; igy
azokkal kapcsolatban kozuti kdzlekedési szakagi szempontbdl kifogast nem emelek.

Erintett allamigazgatasi szervként szakagi véleményemet az Eljir. 37. § (4) bekezdés b) pontjaban,
valamint e rendelet 9. szdmu melléklet 15. pontjdban biztositott hataskdérben, az utlgyi érdekek és a
kozuti kdzlekedés biztonsagi kdvetelményeinek érvényre juttatasa érdekében adtam meg.

Kozlekedési, Mszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly
5600 Békéscsaba, Szarvasi ut 107., Pf.: 150. Telefon: (+36 66) 549-300
E-mail: ut-muszaki@bekes.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/

KER-azonosité: KHIV BEK KMEF UO; Hivatali kapu: BEMKHKF, KRID: 417058975



mailto:ut-muszaki@bekes.gov.hu
https://kormanyhivatalok.hu/
mailto:dani.zsanett@bekes.gov.hu

llletékességem a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti)
hivatalokroél sz6lé 568/2022. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Békéscsaba, idbbélyegzé szerint
Dr. Takdcs Arpdd fSispan
nevében és megbizasabdl:

Nagy Sandor
osztélyvezetd



Ugyiratszam: BE/34/1311-2/2025. Targy: Mezdhegyes Varos Onkormanyzata; TRT
modositashoz talajvédelmi vélemény

Ugyintézé: Bobvos Mariann Hiv. sz.: -
Telefon: (66) 529-274 Melléklet: -

Mezéhegyes Varos Polgarmestere

Pap Istvan Tibor részére
polgarmester

Mezéhegyes
Kozma Ferenc u. 22.

5820

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezdéhegyes Véaros hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek modositdsaval kapcsolatosan benyujtott
megkeresésére az alabbi talajvédelemre kiterjedé véleményt adom.

A csatolt dokumentaciéban megjeldlt mdédositasi célokkal kapcsolatban talajvédelmi kdvetelmény,
hogy a tervezett beruhazasok nem okozhatjak a kérnyezdé terméféldek minéségének és a talajvédé
gazdalkodas feltételeinek romlasat.

A beruhazas megvalésitasdhoz sziikséges teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasaval a benyujtott
dokumentacio alapjan egyetértek, azzal szemben talajvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.

Indokolas

Mezbhegyes Varos Polgadrmestere megkereste a hatésdgomat Mezéhegyes Varos telepilésrendezési
eszkdzeinek részleges modositasa kapcsan indult véleményezési eljarasban.

A tervezett beruhdzasok érintett és kérnyezd terméfoldekre gyakorolt hatdséara vonatkozé talajvédelmi
feltételt a Tfvt. 43. § (1) és (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen irtam elé.

A benyujtott dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a beruhdzassal érintett tertletek
vonatkozasaban tervezett telepiilésrendezési tervmodositas a Tfvt. lll. fejezetének rendelkezéseivel
nem ellentétes, ezért azzal szemben kifogast nem emeltem.

Talajvédelemre kiterjedé véleményemet az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol
sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) és (2) bekezdése, tovabba a 3. sz. melléklet 1. 2. d)
pontja alapjan adtam Ki.

Agrarugyi F6osztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
5600 Békéscsaba, Szabolcs u. 34., Telefon: (+36 66) 529-270
E-mail: noveny@bekes.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
KER-azonositd: KHIV BEK AF NTO Hivatali kapu: BEMKHFMI, KRID: 714051735




Talajvédelmi hatésagi jogkdromet a féldmivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek
kijelblésérdl sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdése biztositja.

Békéscsaba, idébélyegzé szerint

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:
Dr. Bacsa Zoltan
osztélyvezet 6




Kapjak:

1. Cimzett (elektronikusan)
2. lrattar




Ugyiratszam: BE/10/1670-4/2025 Targy: Nyilatkozat Mezdhegyes varos telepllésrendezési
eszkodzeinek modositasa Ugyében.

Ugyintézé: Toérok-Botyanszki Anna, Hiv. szam: —
Okrds Zoltan Melléklet:  —
Telefon: +36-66-795-832

Pap Istvan Tibor
polgarmester

Mezéhegyes Varos Onkormanyzata

Mezéhegyes
Kozma Ferenc u. 22.

5820
Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2025. november 4-én a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft. altal izemeltetett E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszer) fellleten véleménykéréssel fordult a Békés Varmegyei
Kormanyhivatalhoz Mez6hegyes varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa dgyében. A
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419. Kr.) 66. § (1)-(2)
bekezdése szerinti véleményezési szakaszban a megkuldétt dokumentumokra a 419. Kr. 66. § (3)
bekezdése szerinti véleményemet az alabbiakban adom meg.

A 419. Kr. 62. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott véleményezési feladatomra figyelemmel a
megkuldott dokumentumok, és a rendelkezésre allé adatok attanulmanyozasa alapjan nyilatkozom, hogy a
teleplilésrendezési eszk6zok modositasaval érintett teriiletek kdzll a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 149. § (1)-(3) bekezdése, valamint a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lo
2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Koétv.) 71. § (1) és a 72. § (1) bekezdése szerinti egységes,
kézponti kdzhiteles drokségvedelmi nyilvantartas az 1. szadmu terlleten miemléki kérnyezetet, mig a 2.
szamu terlleten régészeti lel6helyet tart nyilvan, az alabbiak szerint.

1. szamu teriileten:
— a787 hrsz.-u telken:
— Fa haranglab ex-lege miemléki kornyezete (miemléki toérzsszama: 9315, azonositdja:
19810),
— Meéntelep ex-lege miiemléki kdrnyezete (miemléki térzsszama: 802, azonositdja: 19826),
— a 788/2 hrsz.-u telken a Méntelep ex-lege miiemléki kdrnyezete (miemléki tdérzsszama: 802,
azonositdja: 19826).

2. szamu teriileten:
— a0454/14 (telekalakitas utan: 0454/22) hrsz.-u telken:
— Mezbhegyes 52. sz. régészeti lel6hely, azonositd: 93163,
— Mezbhegyes 56. sz. régészeti lelohely, azonosito: 93171.

A Méptv. 146. § (1) bekezdése alapjan:
~Milemlékvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének kidolgozasa
soran. Ha a telepiilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
miiemlékvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy@bekes.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu
KER azonosité: KHIV BEK EQF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ugyintézés helye: Orokségvédelmi Osztaly, cime: 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.
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tertiletre el kell késziteni. Nem kell miiemlékvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az e térvény szerinti
véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet
nem érintett miiemlékkel vagy sajatos miiemléki helyszinnel.”

A Kotv. 85/A. § (1)-(2) bekezdése alapjan:

(1) Orékségvédelmi hatéastanulményt kell késziteni a telepiilés teleplilésfejlesztési koncepcibjanak
kidolgozasa soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor nem készlilt, vagy a rendezés ala
vont terliiletre nincs 6rékségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az
Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye
szerint a rendezés ala vont tertilet 6rékségvédelmi szempontbol nem érintett.

(2) Az 6rékségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvédelemmel érintett terliletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkbzbket.”

Az orokségvédelmi nyilvantartas alapjan megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok
moédositasaval érintett 1-2. szamu részteriiletek 6rokségvédelmi szempontbdl érintettek.

A telepulésrendezési eszk6z modositasahoz kapcsoldéddéan 6rokségvédelmi szempontbdl az alabbi
észrevételeket teszem:

Miemléki érték védelme:

A 2025. november 4-én az E-TER rendszerbe feltdlttt véleménykéréshez csatolt Alatdmaszté Munkarészt
attekintve megallapitasra kertlt, hogy az Alatdmaszté Munkarészben kilon fejezet foglalkozik tervezés ala
vont 1. terlileten belll, valamint az 1. terilet kérnyezetében 1évd épitészeti 6rokség védelmével, amely
tartalmaban megfelel a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (1V. 9.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 68.) 83-84. §-a szerinti orokségvédelmi (miemlékvédelmi) hatastanulmanynak.

A kérelemhez csatolt teleplilésrendezési tervanyagban lévé 1. szamu teriletre vonatkoz6 hatalyos és
tervezett teleplilésszerkezeti, és szabalyozasi tervlapokat attekintve megallapitasra kertlt tovabba az, hogy
a miemléki kérnyezet lehatarolasa nem egyezik az 6rokségvédelmi nyilvantartas adataival, mivel mind a
hatalyos, mind a tervezett modositast tartalmazoé, tervlapon a miemléki kérnyezet lehatarolasa olyan
telkeket is jeldl, ahol a nyilvantartas alapjan nincs miemléki kérnyezeti védelem (példaul 789, 790/1, és
790/3 hrsz.-u telkek), ezért a miemléki kornyezet lehatarolasanak felllvizsgalata javasolt a Lechner
Tudaskozpont adatszolgaltatasa alapjan.

Régészeti 6rokséq védelme:

Megallapitasra kerllt, hogy a 2. szamu terilileten a megkiildott dokumentaciéban nem kertltek feltlintetésre a
fent emlitett régészeti lel6helyek, tovabba az érintett részteriletre vonatkozéd orokségvédelmi
hatastanulmany sem kerult megkuldésre. A Kotv. 85/A. § (1) bekezdése alapjan, amennyiben a 2. szamu
tertletre vonatkozéan nem all rendelkezésre tiz éven beliili régészeti szempontbdl készitett drokségvédelmi
hatdstanulmany, abban az esetben szikséges a 2. szamu részterlletre is a jelenleg hatélyos
jogszabalyoknak megfelel orokségvédelmi (régészeti 6rokséqre vonatkozé) hatastanulmany készitése,
illetve a szabalyozasi tervlapokra is fel kell tintetni a leléhelyek pontos kiterjedését.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany és értékvedelmi terv részletes tartalmi kdvetelményeit a 68. Kr. 83-84. §-
a és 14. melléklete tartalmazza.

A fentiek figyelembevételével a hatalyos 6rokségvédelmi jogszabalyok (a Méptv., a Kotv., a 68. Kr.)
betartasa, valamint a telepiilésrendezési eszkozok fentiekben leirtaknak megfelelé kiegészitése,
kijavitasa esetén a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasa ellen kifogast nem emelek.

A hataskdrom és illetékességem a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
kerileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, valamint a 68. Kr. 3. § (1)
bekezdés a) pontjan alapul.

Békéscsaba, "az idébélyegz6 szerint"
Tisztelettel:
Dr. Takacs Arpad
f6ispan
nevében és megbizasabdl

Kiraly Janos
osztalyvezetd
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Errél értesiil: )
1. Pap Istvan Tibor polgarmester, Mez6hegyes Varos Onkormanyzata 5820 Mezéhegyes, Kozma Ferenc u.
22. szam (elektronikus uton, E-TER-en keresztiil)

Nyilvantartas:
2. lIrattar (helyben)



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 15272-2/2025/h . szamu példany
Hiv. szam: 10/2025 ,Elektronikusan tovabbitando!”
Pap Istvan Tibor
Mezohegyes Varosi Onkormanyzat
polgarmester

5820 Mezohegyes
Kozma Ferenc u. 22.

Targy: Mezohegyes Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa,
altalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgéltattam ¢és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem ¢érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglaléast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021 Korm.
rendelet 11. melléklet tablazat 21. sordban megjelolt allamigazgatdsi szerv adtam ki,
figyelemmel a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h)
pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatdsag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol
sz0160 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Féosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti
Hatdsagi Osztaly vezetdjeként a miniszter nevében €s megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,idébélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Kods Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatdsagi
osztalyvezetd

adatkezelési tajékoztatod: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 3 lap
Ugyintézé (tel/fax): Bécsi Géza ha. (tel.:+36 (1) 474-1111/22-549; HM 022-22-549; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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Ugyiratszam: BE/12/550-3/2025 Targy: Mezbhegyes varos Teleplilés-
rendezési tervének altalanos
egyeztetési eljaras véleményezési
szakaszaban adott észrevételek (3
moédositasi terlileten)

Ugyintézé: Laurinyeczné E-TER azonosité: 30856
Gebei Hella
Telefon: 66/622-067

Pap Istvan Tibor részére
polgarmester

Mezohegyes Varos Onkormanyzata

Mez6hegyes
Kozma Ferenc u. 22.

5820

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) 2025. oktdber 29. napjan érkezett,
30856 E-TER azonositd6 szamu kérelmében foglaltakra hivatkozassal a telepiilésrendezési
tervmodositasra vonatkozo tervezetet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.)
Korm. rendelet - (tovabbiakban: 419. Kr.) 66. §-aban foglaltak szerint attekintettem, és az alabbi
észrevételeket teszem.

Véleményezés targya:

1. modositasi terllet: Csikdés udvar, a Mezdhegyes belterilet 787 és 788/2 hrsz-U ingatlanok
Osszevonasa, majd fejlesztése érdekében a 788/2 hrsz-u jelenleg Lke-1 jell kertvarosias lakoéterilet
Ovezetbe sorolt ingatlan atminésitése tervezett Kkl-3 jell kuldnleges terilet — telepuléskdzponti
jellegl lovaskdzpont Ovezetbe, az orszagos telepllésrendezési és épitésligyi kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezéseinél
megengeddbbb kdvetelmény meghatarozasa iranti kérelemmel.

2. modositasi terilet: a Mezdhegyes kilterilet 0454/14, 0454/15 és 0454/16 hrsz-U ingatlanokat
érintéen a szabalyozasi tervlapon az Ma-1 Ovezetet jeldld téves Ovezeti jel torlése, a szerkezeti
tervhez valo igazodas figyelembe vételével, az ingatlanok Km-3 jelli beépitésre szant a régi majori
rendszertél fliggetlenil kialakult mezdgazdasagi Uzemi teriletbe valdé besorolasa. A
szarvasmarhatelep bdévitése érdekében a 0454/15 hrsz-U ingatlan egy részének modositasa
tervezett, a szerkezeti terven mezbgazdasagi terulet-altalanos besorolasbdl kildnleges terllet -
gazdasagi funkcidval (lizemi) besorolasba. A Mez6hegyes kilterilet 0454/14 és 0545/16 hrsz-u
ingatlanok egy részének tervezett modositasa kilonleges terilet -gazdasagi funkcioval (lizemi)
besorolasbol mezégazdasagi terllet-altalanos teriletbe a tervezett fejlesztéseknek megfeleléen.

Allami F6épitészi Iroda
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: (+36 66) 622-000
Email: allami.foepitesz@bekes.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
KER-azonosité: KHIV BEK AFI; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP; KRID: 163068108



3. modositasi terllet: a Mezdhegyes belterilet 801/4 hrsz-u, valamint a 796/68, 801/3 és 801/1 hrsz-u
ingatlanok atmindsitése Gksz-2 jelli nagytelkes kereskedelmi szolgéltato teruletek dvezetrél Gksz-2*
jelt nagytelkes kereskedelmi szolgaltatd teriletek dvezetre, melyben a beépitési méd oldalhataron
alléra tervezett.

El6zmények:

e Mezbhegyes Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a 62/2025. (V.6.) képviseld-testiileti
hatarozataval dontétt a telepulésrendezési terv részleges médositasarol.

e Mezbhegyes Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 111/2025. (V1.25.) képvisels-testiileti
hatarozataval dontoétt arrél, hogy a 62/2025. (V.6.) ,A telepllésrendezési terv részleges
modositasa” hatarozatat modositja, annak érdekében, hogy a Nemzeti Ménesbirtok és
Tangazdasag Zrt., valamint a Mez6hegyesi Varosi Onkormanyzat a tervezett fejlesztési
feladatait megvalosithassa.

A partnerségi egyeztetésrél sz6l6 dokumentaciok
Mez6hegyes Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt

telepulésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszk6zok készitésével, modositasaval kapcsolatos
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé 7/2016. (IV.8.) 6nkormanyzati rendelete szabalyozza a
partnerségi egyeztetési szabalyokat.

A 419. Kr. 65. § (6) bekezdése alapjan (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot és a lakossagi férum
helyett 6sszehivott 75. § szerinti helyi partnerségi egyeztetést ugy kell megtartani, hogy a 66. § (2)
bekezdése szerinti hataridén bellil az észrevételeket és javaslatokat fel lehessen télteni az E-TER
feliletre. Azt a partnert, akinek a véleménye hataridén beliil az E-TER feliiletre nem keril feltdltésre,
kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.

A 419. Kr. 66. § (7) szerint a véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az
emlékeztetbt és a jegyz6konyvet - ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a dontés atruhazasa esetén a
doéntésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviselb-testilet, illetve
atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést
indokolni kell.

e Kérem, hogy a zar6 véleményezési dokumentacié megkérésekor toltse fel az E-TER egyeztet6
fellletre a véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetést kovetéen a lezarasahoz késziilt

a képviselb-testllet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dontését.
e Valamint 111/2025. (V1.25.) képviselS-testlileti hatarozat kiegészitését, melyben az 1. médositasi

tétel helyesen KkI-3 jeld klilénleges teriilet szerepel, valamint a féépitészi feljegyzés és telepitési
tanulmany tervek elfogadasardl is dont.

A 419. Kr. 75. § (1) bekezdése alapjan a helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezé, ha az
onkormanyzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a telepuléstervek, a kézikbnyv vagy a
telepuilésképi rendelet készitése, modositasa tekintetében elbirja.
A 419. Kr. 75. § (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zaré szakasz
kezdeményezését megel6zben, a helyi partnerségi egyeztetésen a teleplilés polgarmestere
a) javaslatokat kér — a teleplléstervezés megkezdésekor — a telepulésterv, a kézikonyv, a
teleptilésképi rendelet és azok moédositasa vonatkozasaban,
b) tajékoztatast ad a teleplilésterv, a kézikdnyv, a teleplilésképi rendelet és azok moédositasanak
tervezett tartalmarol, és
c) a telepulésterv, a kézikonyv, a telepilésképi rendelet és azok moddositasanak elkésziilt
tervezetét véleményezteti a partnerekkel.
A 419. Kr. 75. § (5) bekezdése alapjan a partnerségi egyeztetés soran érkezett észrevételeket az
dnkormanyzat feltdlti az E-TER altal biztositott digitalis egyeztetéfeliiletre.




A telepiilésrendezési terv_moédositasdhoz megkiildétt dokumentaciéra adott allami fé6épitészi
vélemény, észrevételek:

Képvisel6-testiileti dontések pétidlagos megkiildése, az alabbiak szerint:

1. Az 1. modositasban a Vit Ovezeti besorolashoz kapcsoléddéan marad KkI-3 Ovezetben, ehhez
kapcsolodik a Lk 6vezetbdl a hozzakapcsolddo terllet is.

2. A 419. Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az onkormanyzat
képviseld-testiiletének
a) a készités vagy médositas tényét,
b) Uj beépitésre szant terlilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti dnkormanyzati f&épitészi feljegyzés elfogadasat tartalmazé
doéntése alapozza meg.

A véleményezésre benyuijtott dokumentacidhoz az E-TER feliileten nem keriilt feltdltésre a
teleplilés dnkormanyzati féépitészének a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat
meghataroz6 feljegyzése. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

A megkildott iratanyagban 1évé képvisel6-testlleti inditd hatarozat nem tartalmazza az
onkormanyzati féépitészi feljegyzés képviselb-testilet altali jovahagyasat.

Az E-TER feliiletre ,A telepiilésrendezési terv részleges médositasa Il.” megnevezési 111/2025.
(VI.25.) képvisel6-testuleti modositd hatarozat kerult feltdltésre, a hivatkozott ,A telepulésrendezési
terv részleges mddositasa” elnevezésl 62/2025. (V.6.) képviselS-testlleti hatdrozat nem. A zaré
vélemény megkéréséhez ezt a képviseld-testlleti dontést is csatolni szilkséges.

3. A 419Kr. 19.§ (2) bekezdése értelmében ,Epitési beruhdzés esetén a telepiilésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.”
Az 1. és 2. modositas épitési beruhazassal jar, ezért ahhoz 419. Kr. 7. melléklete és a telepulési
féépitész feladat meghatarozasa alapjan a 1. szamu melléklet szerinti telepitési tanulmanyterv
készllt. A telepitési tanulmanyterv tartalmi elemeit a 419.Kr. 7. melléklete hatarozza meg. A
képvisel6-testilet dont a Telepitési tanulmanyterv elfogadasarél.

4. A Méptv. 8. § (3) bekezdés alapjan az uj beépitésre szant teriletek kijelélése soran a kdvetkezd

feltételeknek egylttesen meg kell felelni, és ezt az &nkormanyzatnak kilén 6énkormanyzati
hatarozattal — amely a telepulésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

Mezéhegyes Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa -altalanos eljdrassal- dokumentaciéo _ val
kapcsolatos észrevételek:

1. A 419.Kr. 7. § (1) bekezdése alapjan a megalapoz6 vizsgdlat és az alatamasztd javaslat is
tartalmazza az alaird lapot, amelyen szerepelnie kell az 6énkormanyzati féépitész, a felel6és
tervez6 és a szakagi tervezdk alairasanak.

Az E-TER egyeztet6 feliiletre feltdltétt megalapozd vizsgélat és az alatamaszté javaslat nem

tartalmazza az 6nkormanyzati f6épitész alairasat, melyet a zaré véleményezésig kérek pétolni.

2. A véleményezésre megkiildétt, a Novak Epitésziroda Kft. &ltal 2025. szeptember hénapban

készitett ,Mez6hegyes Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa — Altalanos eljarassal-

welnevezésli dokumentacio tdbb helyen hivatkozik épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997.évi LXXVIII. térvényre (Etv.). A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban:

Méptv.) 252. §-a azonban 2024. oktdber 1-t6l hatalyon kiviil helyezte az Etv-t.

A 419.Kr. 59. § (4) bekezdése alapjan a telepllésterv készitése és mddositasa a (2) bekezdés

szerinti inditasra vonatkozd képvisel6-testileti déntés meghozatalatdl tekintheté folyamatban

lévének.
Tekintettel a mddositas meginditasat megalapozé 62/2025. (V.6.) szamu képviselb-testileti dontésre az
eljaras 2025. majus 6-an indult.



A fentiek alapjdn a véleményezési dokumentaciét a Méptv. érintett rendelkezéseinek
megfeleléen szilkkséges aktualizalni és kidolgozni. A 419.Kr. rendelet 78. § (1a) bekezdése alapjan a
telepllésrendezési eszk6zok tartalmi kovetelményeit a 2024. szeptember 30-an hatalyos
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) I-IV. Fejezetének és mellékleteinek
felhasznalasaval kell meghatarozni.

Az 1. szdamu mébdositasi teriilet:

o A Mezb6hegyes 788/2 hrsz-u jelenleg Lke-1 jell kertvarosias lakoterulet épitési Gvezetbe sorolt
ingatlan atmingsitése tervezett Kkl-3 jeli kilonleges terllet — telepliléskdzponti jellegl lovaskdézpont
épitési dvezetbe.

A KkI-3 jelili 6vezetet javasolt a szabalyozasi terven jeldlt telken bellli kotelezd fasitassal elvalasztani
a lakoteriletektdl.

o A tervezett fejlesztés a meglévé csikdsudvarhoz kapcsoléddan gépszin, raktarépilet és kifuto,
kapcsolodo kozlekedd terilletek megvaldsithatésdga érdekében az OTEK 2. mellékletében
meghatarozott mutatdktél, az alabbiak szerint kivannak eltérni. A legkisebb zoéldfelulet csékkentése
szikséges 40%-rol 30%-ra, a megengedett legnagyobb beépitettség megemelése 40%-rol 50%-ra,
illetve a meglévd allapotokra tekintettel a hatsokert mértékét 0,0 m szikséges meghatarozni. Az
érintett modositas vonatkozasaban OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan az egyes elSirasoktdl vald
eltérés szikséges, melynek tervdokumentacio szintl kidolgozasa a véleményezési dokumentaciéban
megtortént.

A 2. szamu médositasi teriilet:

* A moédositassal Uj beépitésre szant terllet keletkezik a 0454/15 hrsz-U ingatlanon, ahol a
szerkezeti terven a terllet mez6gazdasagi tertlet — altalanos besorolasbdl kildnleges terllet —
gazdasagi funkcioval (izemi) besorolasu lesz.

* A benyujtott dokumentacié 19. oldalan a tervez6 azt fogalmazza meg, hogy ,a moédositas soran
Ujonnan zoldtertlet nem kertl kijellésre (csupan erdéterilet)...” , valamint ...illetve kijelolése a
meglévé gazdasagi terlilethez kapcsolédéan, a Vetdmagfeldolgozé lzem meglévd
ingatlanaihoz, épitményeihez kapcsoléddan lehet megfeleld,...”

e Kérem a dokumentacié attekintését, a 2. szamu maddositasi tételnek megfeleléen torténd
kidolgozasat, a téves bekezdések torlését és javitasat.

Az 0j beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozé észrevétel:
A Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan zdldterllet dvezetbdl, mezbégazdasagi terllet dvezetbdl és

erdéterilet dvezetbdl U beépitésre szant terlletet, vagy kulénleges beépitésre nem szant terlletet
kijeldIni nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijeldléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyez6
biologiai aktivitas értékl zoldterulet dvezet, mez8gazdasagi tertlet dvezet vagy erdéterilet dvezet kerdl
csereteruletként kijeldlésre az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével azonos telepllés kdzigazgatasi
tertletén belll. Amennyiben a csereterllet zoldterllet dvezetként kertl megvaldsitasra, a zoldteruletnek
alkalmasnak kell lennie az altalanos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6
kormanyrendeletben meghatarozott kdzkerti vagy kdzparki funkcié ellatasara.

A Méptv. 8. § (1) bekezdése alapjan a zoéldterllet dvezet nagysaga a teleplilés kdzigazgatasi tertletén
belll 6sszességében nem csdkkenhet, és a telepllésen — ha tdrvény ennél szigorubb szabalyt nem
allapit meg — nem lehet kevesebb a telepilés beépitésre szant terlletének 3 szazalékanal.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés alapjan az Uj beépitésre szant terlletek kijel6lése soran a kdvetkezd
feltételeknek egyittesen meg kell felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kilén énkormanyzati hatérozattal —
amely a telepllésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatési teriiletének biolégiai aktivitas értéke az Uj
beépitésre szant teriiletkijelléssel nem csdkken,



d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamez@s teriilet, amely az Uj beépitést elGiranyzé rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és
e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozé kévetelményeinek
teljestiilését.

e Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt, a_képviselé-testiileti indité hatarozatban a

képvisel6-testiletnek igazolnia kell a Méptv. 8. § (3) bekezdésében foglaltakat.

A Trtv. 12. § (3) bekezdése alapjan, a zdldterlleten és az erd6terlleten kivili egyéb beépitésre nem
szant — jellemz6en mez&gazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
tertletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriletként
kijelolt, de még be nem épitett terlletet csereteriletként a telepllésrendezési terv zoldterulet,
erdéterilet, mezégazdasagi terilet, vizgazdalkodasi terllet vagy természetkdzeli teriilet Gvezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan Kkijeldlt terilet
kiterjedését

A Trtv. 12. § (4) bekezdése alapjan a (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel
egyidejlleg kijelolésre keruld zoldteriletnek a telepuilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a
telepuilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az é6nkormanyzat képvisel6-testiletének telepllésrendezési
szerz8dést kell kotnie azzal, hogy a telepllésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

o Kérem, a Trtv. 12. § (3) bekezdésében foglaltaknak valé megfeleltetés kidolgozasat, annak
bemutatasaval, hogy a kordbban beépitésre szant teriletként — Km-3 jelii 0454/16 hrsz-u
ingatlan - kijel6lt, de még be nem épitett terlletet csereterliletként a teleplilésrendezési terv
mez8gazdasagi terliletbe sorolja vissza és a visszasorolt terlilet nagysaga (az érintett terlletek
m?-ben vald pontos kifejezésével) eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijeldlt terllet kiterjedését.

e A 2. sz. modositasi tétel vonatkozasaban tervezett T-2 jelli szerkezeti tervi kivagaton a piros
szinO pont vonallal jelolt beépitésre szant terlilet hatarat moédositani sziikséges a fejlesztési
szandéknak megfeleléen. A tervezési terilet D-i oldalan a tervezett telekalakitasi helyszinrajz
szerinti 0454/21 hrsz-u és 0454/23 hrsz-u ingatlan D-i telekhatarahoz igazoddan. A beépitésre
szant terllet hatart jelolé szimbolumot a szabalyozasi terv jelmagyarazataban fel kell tiintetni.

o A D-i hatarvonalon a tervezett épitési dvezeti jelet, egyben a tervezett 0454/21 hrsz-u és
0454/23 hrsz-u ingatlanok telekhatarat egyenes vonalban térés nélkil javasolt kialakitani a
0454/8 hrsz-u ingatlanhoz tartozé Ut terilethez csatlakoztatva. Javasolva, hogy az épitési
Ovezeti hatarvonal, a telkek telekhataraival egyezzenek meg.

o A szerkezeti terven a fenti modositas kis mértékben Uj beépitésre szant terlletet keletkeztet, az
érintett tertlet mezdgazdasagi terllet-altalanos besorolasbdl kuldnleges terilet -gazdasagi
funkcioval (lizemi) teriiletbe val6 besorolasaval.

e Kérem az Uj beépitésre szant terlilet pontos teriiletét m?-ben meghatarozni.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas:

A 419. Kr. 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektar terlletnagysagot meghaladd Uj beépitésre szant
tertlet kijeldlésével jarod telepllésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az
Uj beépitésre szant részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott kdvetelmény teljeslilése érdekében, az Gjonnan kijeldlt beépitésre
szant terllettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz szikséges zoldfellleti kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.

A 419. Kr. 18. § (3) bekezdése alapjan az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszté munkarész a
biolégiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény (a tovabbiakban: névekmény) mértékét is
tartalmazhatja.



A ndvekmény a teljes kdzigazgatasi terliletre készilé Uj telepllésterv elfogadasaig felhasznalhatd,
amennyiben a felhasznélas médjat az alatamasztd javaslat biolégiai aktivitasérték szamitasi eredménye
és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

e A Miniszterelndkség A&ltal kdzzétett Teleplléstervezési Szabalyzat 8.§ és 9.§-ai
figyelembevételével a biologiai aktivitasérték egyenleget a helyi épitési szabalyzat
mellékleteként kell nyilvantartani.

Felhivom a figyelmet, hogy az 1. és 2. médositasi teriiletre a 419. Kr. 19. § (2) bekezdése alapjan
telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mivel a modositas épitési beruhazas érdekében torténik.

419. Kr. 18. (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén a telepllésterv modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A 419. Kr. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az
el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg
olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek &sszevonhaték, elhagyhaték vagy
kiegészithetdk.

A 419. Kr. 19. § (7) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési szerzédés
mellékletét képezi.

A 419. Kr 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti
véleményezést kdvetben a telepllés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre
legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

A 419. Kr. 56/A. § (4) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati féépitész feljegyzését és a partnerek
véleményét a telepllés képvisel6-testiletének a telepulésrendezési szerz6dés megkotése elbtt
érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisels-
testilet altal elfogadott valaszok is a telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

A 419. Kr. 56/A. § (5) bekezdése alapjan a telepulésrendezési szerz8dést mellékleteivel egyitt — a
személyes adatok védelméhez vald jog biztositasa mellett — a feladatkorében eljaré allami f6épitész
kérelmére részére meg kell kuldeni.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a 419. Kr. 7. melléklete tartalmazza.

Helyi épitési szabalyzat rendelet-tervezet:
Hatalyos rendelet Mez&hegyes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilés helyi épitési
eléirasairdl szolé 8/2012. (111.28.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ).

e Megallapitottam, hogy a HESZ modosité rendeletének preambulumaban az Etv.-re, mint
felhatalmazo6 rendelkezésre valé hivatkozas téves. A Méptv. 225. § (8) bekezdés 1. pontja
alapjan ,felhatalmazast kap a telepulési 6nkormanyzat — févarosban a keruleti dnkormanyzat —,
hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatot,...”

A 419. Kr. 62. § (1) a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER fellileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi,
onkormanyzati és egyéb szervekkel (véleményezésre jogosult szerv), a lakossaggal,
érdekkeépviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi k6zdsségekkel (partner). A 419. Kr.
11. mellékletében foglalt véleményezésre jogosultak altal adott véleményének kikérésével
rendeli el a HESZ szabalyait.

e Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény
(tovabbiakban: Jat.) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat képviselé-testilete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas
jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Tovabba felhivom a figyelmet, hogy a Jat. 18. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezete
preambulumot tartalmaz, amelyben a szabalyozas céljat minden esetben meg kell hatarozni. A
jogszabaly tervezetének preambulumaban a jogszabaly el6készitdje szikség szerint rogzitheti a



szabalyozassal dsszeflggd azon elvi, elméleti tételeket, amelyeket a jogszabaly tervezetének
szerkezeti egységeiben a normativ tartalom hianya miatt nem lehet rendezni.

e A modositd rendelet tervezet 1. § és 2. §-ban megfogalmazottakat szilkséges atgondolni. A
megalapoz6é munkarész 37.-39. oldalain 1évé kivagatok, mint mellékletek nem l|éphetnek a
hatalyos SZ1. jeld kiltertleti és SZ2. belterileti szabalyozasi tervlapok helyébe, azonban a
moédosulasok szabalyozasi tervlapra vald szerkesztésével a meglévd tervlapok cseréje
szlkséges. Az érintett tervlapokon sziikséges feljegyezni a képvisel6-testiileti jovahagyas utan a
modositd rendelet szamat. A véleményezési dokumentacidnak tartalmaznia szikséges a
jévahagyasra kerllé dokumentumokat.

e A HESZ 1. § (2) bekezdése alapjan jelen rendelet mellékletét képezik a 2011. évben készitett

SZ-1 jell, M=1:10000, SZ-2 jelt és SZ-3 jeli M=1:2000 méretaranyu szabalyozasi tervek; az
SZ-1 jell mint 1.szdmu, az SZ-2 jell mint 2. szdmu, az SZ-3 jell mint 3.szamu melléklet,
tovabba a széveges 4-8. szamu mellékletek.
A www.njt.hu oldalara feltéltétt 3. melléklet az SZ2/2 szelvény beltertileti szabalyozasi tervliap. A
2012. évben elfogadott rendelet alapjan az 3. mellékletnek a Majorok szabalyozasi tervlapjait kell
tartalmaznia. A Nemzeti Jogszabalytar (www.njt.hu) oldalan 1évé hatalyos HESZ mellékleteket
szikséges attekinteni. Az elfogadott rendeletnek megfeleléen kell a mellékleteket a Nemzeti
Jogszabalytar oldalan a LocLex rendszerrel feltdlteni, valamint az Onkormanyzat hivatalos
honlapjan szerepeltetni, figyelembe véve a 2012. évtél lezajlott médositasok soran bekdvetkezett
valtozasokkal egyutt.

Tajékoztatas a véleményezési eljaras tovabbi lefolytatasarol:

o A véleményezési szakaszban a 419. Kr. 65. § (1) bekezdése alapjan, a partner az adott eljarasi
szakasz szabalyai szerint ad véleményt, és biztosit egyeztetési lehetéséget a tervezének és az
egyeztetésért felelés 6nkormanyzati kapcsolattartonak.

e A 419. Kr. 65. § (2) bekezdése alapjan, a partner a kozOsségi érdekre vagy a jogos
maganérdekre vonatkozéan ad véleményt, és tesz a modositasra javaslatot. A partner
véleménye a véleményezett tervezet tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott
kozvetlen Osszefliggésnek kell lennie. A partner kifogast emeld véleményét indokolassal
tamasztja ala.

o A 419. Kr. 65. § (3) bekezdése alapjan, a partner véleményének megismerése céljabol — a 66. §
(1) bekezdése szerinti feltdltéssel egyidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil — az 6nkormanyzat
polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze, amelynek meghivéjat az dnkormanyzat honlapjan és
a kozterlleti hirdetéfellleten kozzéteszi, egyuttal gondoskodik arrdl, hogy az elkészilt
tervdokumentacié az O©nkormanyzati hivatalban megtekintet6 legyen. A lakossagi forum
meghivéjat annak idépontja el6tt legalabb 5 nappal kdzzé kell tenni.

o A 419. Kr. 65. § (4) bekezdése alapjan, a lakossagi forumon a polgarmester és a tervezd
ismerteti a telepulésterv, a kézikdnyv és a telepulésképi rendelet tervezetének tartalmat, a
lényeges valtozasokat, és lehet6séget biztosit a megjelent partnereknek észrevételeik és
javaslataik elmondaséra.

e A 419. Kr. 65. § (5) bekezdése alapjan a partner az észrevételét és javaslatat a (4) bekezdés
szerinti lakossagi forumon széban adja eld, amelyet a lakossagi féorumrél készilt jegyz6kdnyvbe
foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az dnkormanyzat feltdlti az E-TER feliiletre, a (4)
bekezdés szerinti lakossagi forumot kdveté 5 napon belll irdsban teszi meg, amelyet a lakossagi
forumrdl készilt jegyz6kdnyvhoz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az dnkormanyzat feltolti
az E-TER feliiletre, vagy kdzvetleniil az E-TER feliiletre télti fel.

A véleményezési szakaszban a 419. Kr. 66. § (7a) szerint a vélemények értékelését a féépitész a
tervez6 bevonasaval késziti el6 a (7) bekezdés szerinti ddontésre.
Kérem, hogy a zaré véleményezési dokumentaci6 megkérésekor csatolia a 419. Kr. 66. § (7a)

bekezdése szerinti vélemények értékelését tartalmazé dokumentumot az egyeztetési eljaras
jogszer(iségének érvényesitése érdekében. A dokumentum tablazatos formaban értékelie a
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véleményezési szakaszban megkeresett és kézrem(ik6dd Osszes véleményezésre jogosult szerv és
partner (véleményt addk, véleményt nem addk) véleményét, a véleményik mellékletével, valamint a
véleményekben adott észrevételek esetén azokra adott Gnkormanyzati valaszokat.

419. Kr. 66. § (7b) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezarasardl a képvisel-testilet,
atruhazott hataskor esetén a dontésre jogosult dont.

A 419. Kr. 66. § (8) bekezdése alapjan a vélemények kiértékelésérdl sz6l6 (7) bekezdés szerinti
dontést és a vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER
feliiletre fel kell tolteni.

A 419. Kr. 66. § (9) bekezdés alapjan a (2) bekezdés szerinti vélemény 6 hénapig érvényes.

A Méptv. 75. § (1) bekezdése alapjan a telepuléstervet a terlletfejlesztési dokumentumokkal és a
tertletrendezési tervekkel 0Osszhangban, az orszagos, altalanos telepllésrendezési és épitési
kdvetelmények figyelembevételével, a Méptv. felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerinti
tartalommal és eljarasrendben és orszagos digitalis nyilvantartasra alkalmas médon kell elkésziteni.

Tajékoztatom, hogy a 419. Kr. 67. § (1) bekezdése alapjan az altalanos egyeztetési eljarasban a zaré
szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER felliletre feltdlti az alabbi dokumentumokat:

a) az 59. § (2) bekezdése szerinti dontéseket,

b) a 7. § (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzést,

c) a véleményezési eljaras soran keletkezett iratanyagot, ideértve az SKVr. szerinti eljarasban
keletkezett iratanyagot is, valamint

d) a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett
tervezetet .pdf/A formatumban, amelynek részét képezi a megalapozd vizsgalat és az alatamasztéd
javaslat is.

Tovabba a Méptv. 76. § (1) bekezdése alapjan az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuld
telepllésterv készitése vagy moddositdsa esetén — ide nem értve, ha a szabdlyozasi vonal vagy
kdzlekedési terllet valtozasa miatt keletkezik Uj beépitésre szant terlilet, vagy ha az 0j beépitésre szant
terllet nagysaga nem éri el az egy hektart — az allami féépitész az egyeztetés zar6 szakaszaban a

teleplilésterv tervezetét koteles véleményezésre megkildeni az orszagos féépitésznek.

A Méptv. 229. § (6) bekezdése alapjan az e rendelkezés hatalybalépése elétt elfogadott telepilésképi
rendeletet 2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az észrevételeknek megfeleléen a dokumentacié
kiegészitését, javitasat a zaro szakasz kezdeményezése elétt elvégezni.

Véleményemet az Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja valamint a féépitészi tevékenységrél szo6lo
190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontjaban és 7. § h) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan adtam ki.

Békéscsaba, ,idébélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:

GOomori Beatrix
allami f6épitész
E-TER alkalmazas utjan értesiil:

1. Mezéhegyes Varos Polgarmestere 5820 MezShegyes, Kozma Ferenc u. 22. (E-TER feliileten keresztiil)
2. Irattar



Pap Istvan Tibor polgarmester ar Iktatoszam:  BP/0801/00712-4/2025

részére Ugyintézé: Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1 815 9633
Mez6hegyes Varos Onkormanyzata Targy: Mezéhegyes varos telepllésrendezési
eszkbdzeinek moddositasa (3 részterulet) —
Mez8hegyes véleményezési szakasz
Kozma Ferenc u. 22.
5820

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keril megkutldésre! KRID: 230314133

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezb8hegyes varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos kisérdlevél nélkili — Hivatalomhoz
2025. november 3-an E-TER-en keresztil érkezett — megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefliggé hatésagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az
alabbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuati hataratkelShelyet, szintbeli koézuti-vasuti atjarét érintd
telepulésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a telepllésrendezési eszk6zok moddositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
dr. Séra Botond f8ispan megbizasabal:

Koszéj Adél
osztélyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Pap Istvan Tibor polgarmester
részére

Mezéhegyes Varos Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/06040-2/2025.

Ugyintézé: Pankotai Hanna Lilla

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabal.

Hiv. szam: -

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezdhegyes véaros telepiilésrendezési eszkdzeinek moddositasa targyaban, az E-TER rendszerén
keresztll tortént megkeresésére a népegészséglgyi feladatkérében eljar6 Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilés teriiletén beliil természetes gyogytényezoé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepliilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo
2023. évi CIIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitélis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6

helyett
Melléklet: —
Kapja:
1. Cimzett— E-TER
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



B;Z:KES ’VARMEGYEI o
KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

Targy: Orszagos sugarhelyzet jelentés
Ugyintézd: Kisgyurka Sandor til. 6rmagy
Telefon: 24-116

Hajdu Gdbor ti. alezredes
TVB titkir
részére

Békés Varmegyei Teriileti Védelmi Bizottsag Titkdrsig

Székhelvén
Tisztelt Titkdr Ur?

Mellékelten megkiildom Onnek, a BM OKF 4ltal megkildott 2025. oktdéber hénapra vonatkozé
orszagos sugarhelyzeti jelentést, tovabbi felhasznaldsra,

Békéscsaba, elektronikus bélyegzd szering

Tisztelettel: —
! ,*TI.- )
yne & 3
Kiss Andras Zoltén titiolté dandirtibornok
tinzolitsae Fotanitsos
igazgald

Késziilt: I példanyban

Egy példany. {+2 lap

Melléklet: orszdgos sugdrhelyzeti jelentés — 2 lap
Kapfa: Irattar

BVM TVB Tithdrsdg

Cim: 5600 Békéscsaba, Kazinczy u. 9.
Telefon: +36 {66) 549-470
E-maii: bekes. titkarsag@katved.gov.hu

E wep oh LT



EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
Tktatészam: KOFAT/64831-1/2025/VHF

Ugyintézs: Toth-Németh Szilvia
Telefonszam:  +36 1 814 1842

E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 31151

Mezéhegyes Varos Onkormanyzata
5820 Mezshegyes, Kozma Ferenc u. 11.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Mezéhegyes Varos Onkormanyzata (5820 Mez6hegyes, Kozma Ferenc u. 11.) E-TER 31151
hivatkozott szdmon az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért
Felel6s Helyettes Allamtitkarsag Vasuti Hatosagi Féosztalyhoz (1138 Budapest, Véci tt 188., a
tovabbiakban: vasuati kozlekedési hatdsag) megkiildott , Mezohegyes viros telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositdsa -dltaldnos eljdrdssal” targyt megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszefiiggd hatdsdgi feladatokat ellité szervek kijeldlésérdl szolo
382/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kozlekedési hat6sag a teleptilésfejlesztési
terv és a teleptilésrendezési terv a vasuti palyahalézattal érintett telepiilés esetében torténd
egyeztetési eljarasai sordn, mint kijelolt hat6sag jar el.

MezShegyes Varos teleptilésrendezési eszkozeinek modositdsa vonatkozdsaban a vasuti
kozlekedési hatosag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megval6sitasi szakaszdban az egyes kézérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjin eljaré szakhatdsigok kijeldlésérdl szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitéstigyi tigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vasti
kozlekedési hatosagot, mint szakhatésagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Rdcz Imre
osztilyvezetd


mailto:orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu

A t4jékoztatast E-TER rendszerben kapjék:
1. Mezéhegyes Varos Onkormanyzata
5820 Mezshegyes, Kozma Ferenc u. 11.
2. Irattar
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Datum:

2025, 11. 17.
Ugyiratszdm:
010731-0198/2025
Eldado:

Hornyak Sandor
(TVO)

Kdteles Jorsef
(VRGO

UNK

ZL

A M|V

Thrgy: Merdhegyes teleplilésrenderdsi dokumentumal - tervi vélemény

Movak Péter
tervezd

E-TER rendszeren keresztil kildve

Tisztelt Tervezd Ur!

Az Alsé-Tisza-vidéki Viziigyl lgazgatdsdghoz értesités érkezett az OENY
rendszeren keresztil Mezdhegyes telepilésrendezési dokumentumainak
mddositdsa targyaban. Igazgatdsagunk a rendszeren keresztil megkildott
tervdokumentumokat  Attekintette, azokkal kapcsolatban az  aldbbi
észreveteleket tesszik.

Az 1-es szami modositds érinti az Igazgatdsdgunk kezelésében Allé Déli-dg
dsszekdtd csatorna parti sdvjat a 04150 és a 0+770 cskm kdzott.

A 3-as, 4-es eés 5-35 szamd modositas az Igazgatdsdgunk kezelésében allo
Eldviz-focsatorna a Mezdhegyes varos északi kilteriletein haladd szakaszat,

A modositasi tételek ellen kifogdst nem emeliink.

A telepilésrenderési terv modositdsa sordn kérjlik az alabbi vizrendezés jellegd
feltételeket, aldirasokat, tapasztalatokat figyelembe venni;

- Az érintett csatorndk esetében felhivjuk a tervezd és a beruhdzd figyelmét a
vizilétesitmények megkbzelitésére wvonatkozd B83/2014. (III. 14.) Korm.
rendelet elfirdsaira: a Déli-dg Osszekdtd csatorna és az Eldviz-fécsatorna
esetében is 3-3 méteres parti sav fenntartasi, karbantartasi munkak szamara
szabadon hagyandd. Parti savon beldl eépitmény, napelem, kerités nem
helyezheto el, fasitas nem engedélyezett.

- A beépitéssel esetleg érintett terdleten javasoljuk zért burkolatok helyett a
beszivdrogtatdst lehetdvé tewS, hézagos, vizdteresztd burkolt feliletek
kialakitasat,

Myilatkozunk, hogy az eljards esetleges tovabbi szakaszaban Is részt kivanunk
venni. Igazgatdsagunk szakemberel - elizetes idOpont egyeztetés alapjan -
segitséget nydjtanak a tervezdnek a vizlgyli munkarész kidolgozasahoz.
Jelezzik, hogy Igazgatosdgunk szamara az elektronikusan hozzaférhetd
(vilighalordl letdithets) dokumentdcié megfeleld, CD-re it vagy kinyomtatott
példanyt nem igénylink.

Udvézlettel:
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OREPAGOS ViRDOW
FouGATGATOMAG

Datum:
2022.10.25.

Ugyiratszam:
25778-0830/2022

ElGadd:
Asztalos-Deme Petra

Mallékiet: -

A M| VIZUGYUNK

-

Targy: Meghatalmazas

E-TER rendszerbe kézbesitendd

Tisztelt Onkorményzat!

Téjékoztatom Ont, hogy a teleplléstervek tartalmdardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Vizlgyl Foigazgatdsdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyl Igazgatdsdg (a tovdbblakban: VIZIG) kdzil a
mikbdési terilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségd Informacidval és helyismerettel csak a teriletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek dltal benyijtésra keriild véleményt az OVF
véleményének is tekintsélk.

Tiszteletiel:

tednfonsrdm: +36 1 2254400 « cim! 1012 Budapsst, Mdrvdny utca 100 « levilicim: 1253 Budapest, Pf. 56

sl -cimi owlEoul. i = hanlap: veere. ol



l:.:ngiratszém: 30403/3453-1/2025.4lt. Targy: Mez6éhegyes Varos telepllésrendezési
Ugyintézé: Dombavari Viktoria ti. féhadnagy eszkdzok modositasa kornyezeti
Telefon: 66/795-583 vizsgalat szikségességérdl.

Pap Istvan Tibor részére
Polgarmester

Mezéhegyes Varos Onkormanyzata

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mez6hegyes Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban megvizsgaltam az E-Tér
rendszeren megkuldoétt dokumentéaciot, és a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. melléklet 11a. sora alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A tervezett teleplilésrendezési eszk6zok modositasa — a 62/2025. (V.6.) kt. szamu hatarozat médositasa — az
egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 1. § (2) bekezdés b) pontja ala tartozik.

Tekintettel arra, hogy a terv csak a telepulés egy kis részét érinti és helyi szinten kis terllet hasznalatat
hatdrozza meg, a Rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja szerint a tevékenység varhatdé kérnyezeti hatasa
alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat szikségessége.

A sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedéen tajékoztatom, hogy Mezbéhegyes Varos terlletén a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények moédositasarol szold 2011. évi CXXVIII.
torvény 3. § 28. pontja szerinti alsé vagy felsé kiszobértékl veszélyes anyagokkal foglalkozé Gzem nem
talalhatdéak, ezért a telepulés telepuilésrendezési eszkozeinek tervezett mddositasa ellen kifogast nem
emelek.

Fentiekre tekintettel a modositasok ellen kifogast nem emelek.

Békéscsaba, id6bélyegz6 szerint
Tisztelettel:

Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:
Gombko6té Zoltan
féosztalyvezetd

Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatdésagi Féosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: (+36 66) 795-583
E-mail: tivhfo@bekes.gov.hu, Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
KER-azonosité: KHIV BEK TIVHF, Hivatali kapu: BEVKHTIV, KRID: 476143343
Ugyintézés helye: Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly, 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.



Virosi Onkorményzat Polgdrmesterétil

5801 Mezbkovacshiza, Arpad u. 176,
Tel: 68 [381-011  Fax: 68/381-656

e-mail: titkarsagpolghivi@mezokovacshaza hu
Iktaté szdm: [1/102-_ L1 /2025,

Ugyintézd: Soki Zoltdn

Térgy: Mezbhegyes viiros
telepllésrenderési eszkiizel
moidositisinak véleményerése

Mezdhegyes Viros Onkormanyzata
Pap Istvin Tibor polgirmester részére

Mezihegyes
Kozma Ferenc u. 11.

5820
Tisztelt Polgirmester Ur!

A teleplléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendesési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet 64, §
alapjin véleményemet az alibbiak szerint adom meg:

Omkorméanyzatunk részérdl Mezbhegyes viros Telepilésrendezési eszkdzeinek 2025, évi -
wMezbhegyes Telepiilés Telepilésrendezési eszkizik modositisa dhalinos egyvertetési
cljarassal v9" - megnevezésl modositisdval kapesolatban Mezdkovicshiza véros
kdzigazgatdsi terliletét érintd infrastrukturdlis kapesolatok, valamint egyéb kimyezeti hatisok
tekintetében kifogdst nem emelek, eltérd véleményem nincs az elkészilt munkarészekkel
kapcsolathan.

Kérem véleményvem szives tudomdsul vételén.

Mesdkovacshdza, 2025, november 14,



Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerben (E-TER) véleményezésre
onkormanyzatunkhoz eljuttatott, Mezdhegyes varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges,
3 telepiilési részteriiletre kiterjedd, a 419/2021. (VIL. 15.) kormanyrendelet szerinti altalanos
eljaras keretében torténd modositasdnak tervezetével kapcsolatos véleményiinkrél — a
varmegyei onkormanyzatnak a tertiletfejlesztésrol szolo 2023. évi CII. torvény (Tftv.) 26. § d)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében, Békés Varmegye Onkormanyzata Kozgyiilésének a
Békés Varmegye Onkorméanyzata Kozgytilése és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarol
szolo 7/2024. (X. 17.) onkormdnyzati rendelete (SzMSz) 3. melléklet 5.10. pontjaban a
Kozgylilés elnokére atruhdzott hataskorben eljarva — az aldbbiakban tajékoztatom.
Véleményiink alapja az E-TER-ben elérhetévé tett dokumentacio, kelt: 2025. szeptember ho,
tervezé: Novéak Epitésziroda Kft., telepiiléstervezé: Novak Péter, okl. épitészmémok (TT 06-
0088). A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak targya: 1. részteriilet: A meglevd
csikosudvar fejlesztése, bdvitése érdekében a 787 és 788/2 helyrajzi szamu belteriileti
ingatlanok Osszevondsa, amelyhez sziikséges azonos ¢épitési Gvezetbe sorolasuk. A 788/2
helyrajzi szamu ingatlan jelenleg kertvarosias lakoteriilet (Lke-1) épitési dvezetbe sorolt, amely
besorolds modositasra keriil a 787 helyrajzi szdmu ingatlannal azonos kiilonleges teriilet -
telepiiléskozponti jellegli lovaskdzpont (KklI-3) épitési dvezetbe. 2. részteriilet: A Nemzeti
Ménesbirtok ¢és Tangazdasdg Zrt. 11-es majori tehenészetének fejlesztése, hatékonyabb
izemelése érdekében a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajziszamu ingatlan egy részének
modositdsa mezdgazdasagi teriilet — altaldnos besorolasbol kiilonleges teriilet — gazdasagi
funkcioval (lizemi) besoroldsba, valamint a 0454/16 és a 0454/15 (rendezve 0454/24) helyrajzi
szamu ingatlanok egy részének modositasa kiilonleges teriilet — gazdasagi funkcidval (lizemi)
besorolasbol mezdgazdasagi teriilet — altalanos besoroldsba a meglevd allapotoknak és a
tervezett fejlesztéseknek megfelelden. 3. részteriilet: Az érintett foldrészlet a 801/4 helyrajzi
szamu ingatlan, amely a telepiilésszerkezeti terven jelenleg gazdasagi teriilet — kereskedelmi
szolgaltatd besorolasu, illetve a szabalyozéasi terven nagytelkes kereskedelmi szolgaltato
(gazdasagi) teriilet (Gksz-2) épitési dvezetbe tartozik. A telek kialakult, jelenlegi és tervezett
beépitéséhez a beépitési mod valtoztatdsa szabadon allordl oldalhataron alld beépitési modra,
amelyhez a Gksz-2* épitési Ovezet létrehozasa torténik A modositasra kijeldlt teriiletek
érintettsége a hatdlyos varmegyei teriiletrendezési tervben 1. részteriilet: Teriiletfelhasznélasi
kategoridk: telepiilési térség. Térségi ovezetek: - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Ovezete, - Tanyas teriiletek Ovezete, - Kiemelt turisztikai teriilet Gvezete, -
Gazdasagfejlesztési és innovacios teriilet dvezete, - Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, 2.

részteriilet: Terliletfelhasznalasi kategoria: telepiilési térség, mezdgazdasagi térség Térségi



ovezetek: - Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete, - Tanyas teriiletek
ovezete, - Kiemelt turisztikai teriilet Ovezete, - Gazdasdgfejlesztési és innovacios teriilet
ovezete, - Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, 3. részteriilet: Teriiletfelhasznalasi kategéria:
telepiilési térség Térségi Ovezetek: - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezete, - Tanyas teriiletek ovezete, - Kiemelt turisztikai teriilet Ovezete, - Gazdasagfejlesztési
és innovacios teriilet Gvezete, - Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete, Varmegyei 6nkormanyzati
vélemény A véleményezési dokumentacid vizsgalata alapjan — figyelemmel az érintett
varmegyei teriiletrendezési tervi elemekre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekre —
megallapitjuk, hogy Mezdhegyes varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen eljarasban
tervezett modositasa megfelel Békés megye teriiletrendezési tervérdl szolo 6/2020 (VIL2.)

onkormanyzati rendeletnek.



Mezéhegyes Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges médositésa:

Név ugyiratszam

Kifogast
emel/nem
emel?

Vélemény

Valasz

01. [Békés Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi

Féosztaly Utiigyi Osztaly

BE/36/U0/00291-2/2025

nem emel

A megkereséshez mellékelt dokumentumok alapjan megallapltottam, hogy a tervezett
modositasok utiigyi érdeket nem sértenek, kozlekedé ligg6 valtozast
nem eredményeznek; igy azokkal kapcsolatban kézuti kdzlekedési szakagi szempontbal
kifogast nem emelek.

Tudomésul vétel

02. [Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi FGosztaly Novény- és Talajvédelmi

Osztaly

BE/34/1311-2/2025.

nem emel

A beruhazas ahoz sziikséges telepiilésrendezési modositasaval a
benyujtott dokumentéci6 alapjan egyetértek, azzal szemben talajvédelmi szempontbdl

kifogast nem emelek.

Tudomésul vétel

03. [Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Epitéstigyi és Orokségvédelmi FGosztaly

BE/10/1670-4/2025

emel

Az orokségvédelmi nyilvantartds alapjan megallapithatd, hogy a telepiilés-rendezési
eszkoz6k mddositasaval érintett 1-2. szamu részteriiletek 6rokségvédelmi szempontbal
érintettek.

...megallapitasra keriilt, hogy az Aldtamaszté Munkarészben kiilon fejezet foglalkozik
tervezés ald vont 1. teriileten beliil, valamint az 1. teriilet kdrnyezetében Iévé épitészeti
orokség  védelmével, amely tartalmaban  megfelel a.. 6rokségvédelmi
(miemlékvédelmi) hatastanulmanynak.

A kérelemhez csatolt telepiilésrendezési tervanyagban lévé 1. szamu teriiletre
vonatkozd hatalyos és tervezett telepilésszerkezeti, és szabélyozasi tervlapokat
attekintve megallapitasra keriilt tovabbd az, hogy a miiemléki kornyezet lehatérolasa
nem egyezik az 6rokségvédelmi nyilvantartas adataival, mivel mind a hatélyos, mind a
tervezett modositast tartalmazd, tervlapon a miemléki kérnyezet lehataroldsa olyan
telkeket is jeldl, ahol a nyilvantartds alapjan nincs miemléki kérnyezeti védelem
(példaul 789, 790/1, és 790/3 hrsz-u telkek), ezért a miemléki kérnyezet
lehatarolasanak felilvizsgdlata javasolt a Lechner Tudaskdzpont adatszolgéltatasa
alapjan.

A véleményben

T Imazottaknak
a tervanyag kiegészitésre,
médositasra kerilt.

Megallapitdsra kerilt, hogy a 2. szama teriileten a megkiildétt dokumentaciéban nem
keriltek feltiintetésre a fent emlitett régészeti lelShelyek, tovabba az érintett
részteriiletre vonatkoz6 o6rékségvédelmi hatdstanulmany sem keriilt megkildésre. A|
K&tv. 85/A. § (1) bekezdése alapjan, amennyiben a 2. szamd teriiletre vonatkozéan nem
all rendelkezésre tiz éven beliili régészeti szempontbdl készitett 6rokségvédelmi
hatdstanulmany, abban az esetben sziikséges a 2. szamu részteriiletre is a jelenleg
hatélyos j bal (régészeti 6rokségre vonatkozd)
hatdstanulmany készitése, illetve a szabalyuzasl tervlapokra is fel kell tuntetni a
lel6helyek pontos kiterjedését.

A fentiek figyelembevételével a hatalyos orékségvédelmi jogszabalyok (a Méptv., a
Kétv., a 68. Kr.. ) betartasa valamint a telepulesrendezesl eszkozok fentiekben leirtaknak
megfeleld ki ése, kijavitasa esetén a t
kifogast nem emelek.

yoknak

lepiilésrendezési Ifogadésa ellen

04.

=

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly
mint honvédelmi szakhatdsag

15272-2/2025/h

nem emel

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.
Téjékoztatom, hogy jelen &llasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjdban nevesitett katonai légligyi hatésag
allasfoglalasat.

Tudomésul vétel

05.

G

Békés Varmegyei Korményhivatal BE/12/550-3/2025.

Allami Féépitész Iroda

emel

Kérem, hogy a zaré véleményezési dokumentacié megkérésekor toltse fe | az E-TER
egyeztetd feliiletre a véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetést kovetSen a
lezérasahoz késziilt a képvisel6-testiilet, illetve dtruhdzds esetén a déntésre jogosult
dontését.

Valamint 111/2025. (VI.25.) képvisel6-testiileti hatdrozat kiegészitését, melyben az 1.
mddositasi tétel helyesen KklI-3 jeld kiilonleges teriilet szerepel, valamint a f6épitészi
feljegyzés és telepitési tanulmany tervek elfogadasardl is dont.

Képvisel6-testiileti dontések potldlagos megkiildése...

A véleményezésre benyujtott dokumentacidhoz az E-TER felilleten nem keriilt
feltdltésre a telepllés onkormanyzati féépitészének a megalapozd vizsgalat és az
aldtdmasztd javaslat tartalmat meghatarozo feljegyzése.

A megkiildott iratanyagban Iévé képvisel6-testileti indité hatarozat nem tartalmazza az
onkormdanyzati f6épitészi feljegyzés képvisel6-testilet dltali jovahagydasat.

LA telepiilésrendezési terv részleges modositédsa” elnevezésii 62/2025. (V.6.) képvisels-
testiileti... dontést is csatolni sziikséges.

A 419.Kr. 19.8 (2) bekezdese értelmében ,Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv
mddositasanak kezd yezését anytervet kell késziteni.”

A Méptv. 8. § (3) bekezdés alapjan az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése soran a...
feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az ©nkormdnyzatnak kilon
onkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepulésrendezési terv mellékletét képezi —|
igazolni kell

Az E-TER egyeztet§ feliiletre feltoltott megalapozo vizsgélat és az aldtdmaszto javaslat
nem tartalmazza az 6nkormanyzati f6épitész aldirasat, melyet a zaré véleményezésig
kérek pétolni.

telepitési tanul

A véleményben

nazottaknak
a tervanyag kiegészitésre,
mddositésra kerdilt.

Gen

A fentiek alapjan a véleményezési dokumentaciot a Méptv. érintett rendelkezéseinek
megfelelSen sziikséges aktualizalni és kidolgozni.

A KkI-3 jelii 6vezetet javasolt a szabdlyozasi terven jelélt telken beliili kételezé fasitassal
elvélasztani a lakéterdletektdl.

A benyujtott dokumentacié 19. oldalan
szaml modositasi tételnek lel6en torténd

Kérem a dokumentdcio attekintését, a 2.
kidol, a téves

torlését és javitasat.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés alapjan az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése soran a...
feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az ©nkormdnyzatnak kilon
onkormanyzati hatdrozattal — amely a telepilé Jezési terv r ét képezi —|
igazolni kell

Kérem, a Trtv. 12. § (3) bekezdésében foglaltaknak valé megfeleltetés kidolgozdsat...

A 2. sz. médositdsi tétel vonatkozasaban tervezett T-2 jell szerkezeti tervi kivdgaton a
piros szin(i pont vonallal jelolt beepltesre szant teriilet hatdrat médositani sziikséges a
fejl ési andék A beépitésre szant teriilet hatart jelslé
szimbo6lumot a szabalyozési terv jelmagyarazataban fel kell tiintetni.

A D-i hatarvonalon a tervezett épitési 6vezeti jelet, egyben a tervezett 0454/21 hrsz-G
és 0454/23 hrsz-U ingatlanok telekhatarat egyenes vonalban térés nélkil javasolt
kialakitani a 0454/8 hrsz-u ingatlanhoz tartozé Ut teriilethez csatlakoztatva. A szerkezeti
terven a fenti modositds kis mértékben Uj beépitésre szant terilletet keletkeztet, az
érintett teriilet mezégazdasagi teriilet-dltaldnos besorolasbdl kilénleges terilet -
gazdasagi funkcidval (lizemi) teriiletbe valé besoroldsaval.




Kérem az Uj beépitésre szant teriilet pontos teriiletét m2 -ben meghatdrozni.
A Miniszterelnokség altal kozzétett Telepiiléstervezési Szabalyzat 8.8 és 9.
figyelembevételével a bioldgiai aktivitasérték egyenleget a helyi épitési szabalyzat
mellékleteként kell nyilvantartani.

Felhivom a figyelmet, hogy az 1. és 2. mddositasi teriiletre a 419. Kr. 19. § (2) bekezdése
alapjan telepitési tanulmdnytervet kell késziteni, mivel a médositds épitési beruhdzas
érdekében torténik.

Megallapitottam, hogy a HESZ médositd rendeletének preambulumaban az Etv.-re, mint
felhatalmazé rendelkezésre val6 hivatkozés téves.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi CXXX. torvény
(tovdbbiakban: Jat.) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat képvisels-
testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél
fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Tovébba felhivom a figyelmet, hogy a Jat. 18. § (1) bekezdése alapjén a jogszabaly
tervezete preambulumot tartalmaz, amelyben a szabélyozas céljat minden esetben meg
kell hatdrozni.

A mddosité rendelet tervezet 1. § és 2. §-ban megfogalmazottakat sziikséges
4tgondolni. A megalapozé munkarész 37.-39. oldalain 1évé kivagatok, mint mellékletek
nem léphetnek a hatalyos SZ1. jelii kiilterileti és SZ2. belteriileti szabalyozasi tervlapok
helyébe, azonban a médosula
tervlapok cseréje sziikséges. Az érintett tervlapokon sziikséges feljegyezni a képvisel6-
testiileti jovahagyas utan a modosit6 rendelet szamat.

ai

asi tervlapra vald szerkesztésével a meglévs

A HESZ 1. § (2) bekezdése alapjén jelen rendelet mellékletét képezik a 2011. évben
készitett SZ-1 jelli, M=1:10000, SZ-2 jel(i és SZ-3 jelli M=1:2000 méretaranyu
szabalyozasi tervek; az SZ-1 jel( mint 1.szdmu, az SZ-2 jel( mint 2. szdmu, az SZ-3 jel(i

mint 3.szamu tovabba a széveges 4-8. szamu
A www.njt.hu oldalara feltdltétt 3. melléklet az SZ2/2 szelvény(i belteriileti szabélyozasi
tervlap. A 2012. évben elfogadott rendelet alapjan az 3. mellékletnek a Majorok
szabalyozasi tervlapjait kell tartalmaznia.

Kérem, hogy a zard véleményezési dokumentdacié megkérésekor csatolja a 419. Kr. 66. §
(7a) bekezdése szerinti vélemények értékelését tartalmazé6 dokumentumot az
egyeztetési eljaras jogszeriiségének érvényesitése érdekében. A dokumentum
tablazatos formaban értékelje...

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az észrevételeknek megfeleléen a
dokumentécid kiegészitését, javitdsat a zaro szakasz kezdeményezése el6tt elvégezni.

06. |Budapest Févaros Kormanyhivatala BP/0801/00712-4/2025 nem emel A telepiléstervek tartalmardl, észitésének és asanak rendjérdl, valamint{Tudomasul vétel
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
Gyorsforgalmi Uttigyi Osztély rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest Févdros Kormanyhivatala
gyorsforgalmi utat, kozuti hatdratkelGhelyet, szintbeli kozdti-vasuti atjarét érinté
telepllésrendezési eszkoz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.
Fentiekre tekintettel, a telepllésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatban,
hatdskor hidnyaban észrevételt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok
részt venni.
07. |Budapest Févaros Kormanyhivatala BP/FNEF/06040-2/2025. nememel |A telepiilés teriiletén beliil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért| Tudomasul vétel
Népegészségiigyi F6osztaly jelen esetben a BFKH véleményezési lehet8séggel nem rendelkezik.
Kbzegészségiigyi Osztaly 1.
08. |Békés Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag | - nem emel Mellékelten megkiildém Onnek, a BM OKF &ltal megkiildstt 2025. oktober hénapra|Tudomasul vétel
|gazgatd vonatkozé orszagos sugdrhelyzeti jelentést, tovabbi felhasznéldsra.
09. |Epitési és Kozlekedési Minisztérium KOFAT/64831- nem emel Mez8hegyes Varos telepilésrendezési eszkd k mddositasa vonatkozasaban a vasuti Tudomasul vétel
Vasuti Hatdséagi Féosztaly 1/2025/VHF kozlekedési hatdsag észrevételt nem tesz.
10. |Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag Szeged 010731-198/2025 nememel |A modositasi tételek ellen kifogast nem emeliink. Tudomasul vétel
Telepiilési vizgazdalkoddsi Osztaly
11. |Orszagos Vizligyi Igazgatosag 25778-830/2022 nem emel Kérem a VIZIG/VIZIG-ek &ltal benyujtasra keriil§ véleményt az OVF véleményének is| Tudomasul vétel
12. |Békés Varmegyei Kormanyhivatal 30403/3453-1/2025.4lt. nem emel Tekintettel arra, hogy a terv csak a telepulés egy kis részét érinti és helyi szinten kis[ Tudomasul vétel
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi FGosztaly terllet hasznalatat hatdrozza meg, a Rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja szerint a
tevékenység vérhatd kornyezeti hatdsa alapjan doénthetd el a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége.
A sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedGen tajékoztatom, hogy Mezéhegyes
Varos teriiletén a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
mddositasardl szol6 2011. évi CXXVIII. térvény 3. § 28. pontja szerinti alsé vagy felsé
kiiszobértéki veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem nem talalhatéak, ezért a telepiilés
telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett moédositasa ellen kifogast nem emelek.
13. |Mez6kovécshdza Vérosi Onkorményzat 11/102-21/2025. nem emel ..Mez8kovdcshdza varos kozigazgatasi teriletét érintS infrastrukturalis kapcsolatok,| Tudomasul vétel
Polgérmestere valamint egyéb kornyezeti hatasok tekintetében kifogdst nem emelek, eltéré
véleményem nincs az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban.
14. |Békés Varmegye Onkormanyzata Kozgy(ilés nem emel Tudomasul vétel

Elncke

A véleményezési dokumentacié vizsgalata alapjan — figyelemmel az érintett varmegyei
teriiletrendezési tervi elemekre vonatkozd j alyi r é e — megallapitjuk
hogy Mezbhegyes varos telepllésrendezési eszkozeinek jelen eljarasban tervezett
modositdsa megfelel Békés megye teriiletrendezési tervérsl szolé 6/2020 (VII.2.)
onkormdnyzati rendeletnek.
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