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Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet - (tovabbiakban:
Uj Eljr.) szerinti zaré szakaszt kezdeményezé megkeresését megkaptam. Attekintve az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszeren (E-TER) érkezett dokumentaciét, az Uj Eljr. 67. §
bekezdésében foglaltak figyelembevételével az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997.
évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2), valamint a f6épitészi tevékenységrél szél6
190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 2.§ (1) bekezdései és a 7. § h) pontja
alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

A telepiilésrendezési terv moédositasanak tartalma:

1. A szabalyozasi tervlapon a 03/5 hrsz-u és a 04/12 hrsz-u ingatlanok egy része beépitésre nem
szant Eg jelli gazdasagi erdéteriiletbe soroltak, a meglévd tangazdasag terlletének bdvitése
érdekében a meglévé gazdasagi —ipari terilet bévitése tervezett, Gip-3 jelli beépitésre szant
nem jelent8s zavard hatasu ipari gazdasagi terilet dvezetté. A bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasa érdekében a 05/12 hrsz-u ingatlan Ma-1 jell altalanos mez8gazdasagi 6vezet és nem
jelentés zavar6 hatasu ipari gazdaséag terilet egy részébdl Ev jelli véderdd kialakitasa tervezett.
Az érintett ingatlanokon a modositast kbvetéen 2 db 5000 m2-es gabona siktarolé és a hozzajuk
szlUkséges kdzleked® tertletek kialakitasa tervezett.

2. A Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. tulajdonaban &ll6 gazdasagi (kereskedelmi és
szolgaltatd) dvezetben |évé 744 hrsz-U ingatlan Gksz-2 jelii dvezet mddositdsa masik Gksz
Ovezetre, a beépitési mod megvaltoztatasa érdekében. A tevékenység fejlesztéséhez,
hatékonyabb mikddéséhez a délnyugati telekhataron allé6 raktarszarny Ujjaépitése valt
szikségessé.

3. A 0448/3 hrsz-G ingatlanbol 869 m? terliletrész Ev-1 jelii védelmi erdéteriletbdl V jell
vizgazdalkodasi terlletbe sorolasa, dnt6z6telep, nyomaskozpont fejlesztése érdekében.
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4. A 0448/3 hrsz- U ingatlanbol 499 m? terlletl rész Ev-1 jelli védelmi erdéteriiletbél V jeli
vizgazdalkodasi terlletbe sorolasa, atemel6- és csillapitd aknak elhelyezése, atalakitasa
érdekében.

5. A 0462/6 hrsz-G ingatlanbol 293 m? teriletii rész Ev-1 jelli védelmi erdéteriiletbdl V jeli
vizgazdalkodasi terliletbe sorolasa, Uzemi (higtragya) Ont6zés kialakitasa miatt, vb.
szivattyutelep kialakitasa érdekében.

INDOKLAS

El6zmények:
Mezbhegyes Varos Képviseld-testiilete a 197/2023. (XI1.29.) szamu dnkormanyzati hatarozataval dontott

a telepllésrendezési eszk6zok moédositasarol, mely a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag, illetve a
Mezbhegyesi Vetémagfeldolgozé Kift. terlileti bévitése, valamint 6ntézérendszer- fejlesztési tervei miatt
valt szlkségesseé.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti a varhato kornyezeti hatasok jelentéségének eldontésére iranyuld eljaras
soran a kornyezet védelméért felel6s szervek uUgy nyilatkoztak, hogy koérnyezeti értékelést nem
szlikséges késziteni.

Mezbhegyes Varos Polgarmestere Mezbhegyes Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek 2023. évi
modositasat kezdeményezte és 2024. februar 20. napjan 15356 E-TER azonosité szamu az E-TER
alkalmazas segitségével elinditotta az Uj Eljr. 66. § szerinti altalanos egyeztetési eljarasrendben a
véleményezési szakaszt a véleményezd szervek részére, tovabba az Uj Eljr. 75. § szerinti szabalyoknak
megfeleléen a lakossagi forum 6sszehivasaval a partnerek részére.

Mez&hegyes helyi partnerségi szabalyait Mez6hegyes Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
telepuilésfejlesztési koncepcio, integralt telepullésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszk6zok
készitésével, moédositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélo 7/2016. (1V.8.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza. A partnerségi egyeztetés elGirasaiban meghatarozott partnerek
tajékoztatasa az el6irt médon megtortént.

A véleményezési szakaszban a véleményez8 szervek a zard szakaszhoz csatolt dokumentacié szerinti
észrevételeket tették, mig a partnerségi eljaras soran a csatolt dokumentumok alapjan észrevétel nem
erkezett.

A telepulésrendezési eszkdz modositas véleményezési szakaszanak, és a partnerségi véleményezési
eligrasa Mezdhegyes Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének 54/2024. (l11.27.) szamu
hatarozataval lezarult, amelyrél sz6l6 hatarozatot a véleményezés iranti kérelemmel egyltt megkuldték.

A teleplilésrendezési eszk6zOk modositasa az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

Az altaldnos véleményezési eljaras véleményezési szakaszdban a BE/12/118-2/2024. szamu
jogszabalyon alapulé szakmai véleményt adtam, mely feltdltésre keriilt az E-TER-be.

Az Uj Eljr. 66. § szerinti véleményem részletesen tartalmazta az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése
esetén alkalmazandé az Etv. 7. § (3) bekezdése szerinti jogszabalyi kévetelményeket és feltételeket a
biolégiai aktivitasérték szamitasara vonatkozo elbirasokat, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT.) 11. § b) pontja és 12. § (2)
bekezdése szerinti kdvetelményeket, azok teljesulési modjat, a terv ezekkel kapcsolatos hianyossagait.

Az allami fé6épitész altal az altalanos egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban adott BE/12/118-
2/2024. szamu véleményben a 2. szamu moédositasi tétel esetében a beliltetési kotelezettségre (10,0 m
széles zbldsav) és a tervezett Gksz-3 jell épitési Ovezetre vonatkozéan észrevételt tettem.
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A teleplléskdzpont Ovezet és a gazdasagi Ovezet terlletének elvalasztasara szolgald bedlltetési
kotelezettségre vonatkozé javaslat értelmében a véleményezésre megkuldott dokumentacio médosuld
belterlleti szabalyozasi tervlapjan, a 10,0 m széles bedlltetési kotelezettség jeldlésre kertlt a 744 hrsz-u
ingatlan Eny-i telekhataranak egy részén, a Gksz- 3 jeli épitési dvezetre vonatkozéan moédosité javaslat
nem érkezett.

A BE/12/118-7/2024. szamu levelemmel hianypétlasi felszoélitast adtam, melyben kértem, hogy a zaré
szakaszhoz tartoz6 véleményezési dokumentaciéban a 2. modositasi tételnél a 744 hrsz-u ingatlanon
modositandd Gksz-2 jelli dvezet dvezeti megnevezése Gksz-4 jell Uj épitési dvezet legyen a tervezett
Gksz-3 helyett, a tervezett épitési paraméterekkel, mert a hatalyos Hész mar tartalmaz Gksz-3 jel
épitési dvezetet. Tovabba a belltetési kotelezettség elbirasa a 744 hrsz-u és a 743/1 hrsz-U ingatlan
telies telekhataran szikséges, igy ennek a szabalyozasi tervlapon valé megjelenitését maodositani
szlkséges.

Tovabba a BE/12/118-8/2024. szamu levelemmel tajékoztattam a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a
HESZ 1. § (2) bekezdése és a rendelet mellékletei nincsenek dsszhangban, kértem ennek javitasat
aszerint, hogy az 1. szamu melléklet az SZ-1 jelii a modositasokkal egységbe szerkesztett kiilterileti
szabalyozasi tervlap legyen, a 2. szamu melléklet az SZ-2 jell a médositdsokkal egységbe szerkesztett
belterlleti szabalyozasi tervlap, a 3. szamu melléklet a Majorokra vonatkozé szabalyozasi tervlap legyen,
igy keriljon fel az njt.hu honlapra.

A hianypotlasi felszolitasra az atdolgozott, javitott tervdokumentaciot Mezéhegyes Varos Onkormanyzata
2024. majus 7. napjan feltdltotte az E-TER-be, a végleges véleményezési dokumentacidban a tervezd a
korabbi években tortént modositasokat felvezette a belterlleti szabalyozasi tervlapon, a kilteruleti
szabalyozasi tervlapon az egybeszerkesztés nem valdsult meg teljes korlien. A 2019. évben tortént
modositas soran a 2. mddositasi tétellel 6sszefiiggésben (18. majorban lévé mddositas) a kilterdleti
szabalyozasi tervlapon 052/5 hrsz-u ingatlan dvezeti jele Eg jel(i gazdasagi erdéterlletre lett médositva,
Ma1 jelG dvezetrél, a valtozas az egybeszerkesztett kiilteruleti szabalyozasi tervlapon nem lett atvezetve.
Ehhez kapcsoléddan a 1017 hrsz-U ingatlan 6vezeti jele, a mellette Iévé Kou-3 jelll kiszabalyozott ut
vonalvezetése megvaltozott, mely valtozas az egybeszerkesztett belterlileti szabalyozasi tervlapon
helyesen atvezetésre kertilt.

Zaro szakmai vélemény:

A végs6 szakmai véleményezésre megkildott iratanyag tartalma:

- Novak Epitésziroda Kift, képviseli Novak Péter okl. épitészmérndk, telepiiléstervezd (E 06-0088, TT 06-
0088), tovabba tervezé: Altorjay Domokos Pal okl. épitésztervezd, miivész, okl. telepiilésmérndk (E 06-
0447) altal készitett ,Mezbhegyes Varos telepilésrendezési eszk6zok mddositasa -altalanos eljarassal-”
elnevezési tervdokumentacio.

-Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany,

- az SKVr. szerint megkeresett, a kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai,

- a véleményezési szakaszban megkeresett véleményezésre jogosult szervek nyilatkozatai,

- Partnerségi egyeztetésrél készult 2024. februar 28-an kelt jegyz6konyv.

- El6zetes Régészeti Dokumentacio,

- Féépitészi nyilatkozat a megalapozoé vizsgalatok és az alatamasztdé munkarészek sziikségességérdl,

- Osszefoglalé tablazat, a valaszokkal.

A rendelkezésemre allé informaciok alapjan megallapithatdé, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasanak partnerségi- és véleményezésre jogosult szervekkel torténd egyeztetése az Uj Eljr.
szerint megtortént.

A zaré szakaszban megklldott dokumentacié tartalmazza a véleményezésre jogosult szervek
véleményét és az azokra adott tervezdi-Onkormanyzati valaszokat.
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Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése miatt az Etv. 8. § (2a) bekezdése alapjan a tervdokumentaciot
véleményezésre megklldtem az Orszagos Foéépitész részére. Az Orszagos Féépitész EPAT/3033-
1/2024/TTFO iktatoszamu, 2024. aprilis 25. napjan kelt véleményében az Uj beépitésre szant terilet
kijelolését tartalmazé modositasi pont tekintetében tamogaté véleményt adott.

Indokolasaban a megklldétt dokumentum attanulmanyozasa soran megallapitotta, hogy a
teleplilésrendezési eszkdzben szereplé Uj beépitésre szant terllet kijeldlése megfelel az Orszagos
Féépitész altal vizsgalt jogszabalyi kovetelményeknek, igy elfogadasanak nincs akadalya.

Megallapitottam, hogy a tervdokumentaci6 a véleményezési szakaszban tett észrevételeknek
megfeleléen modositasra és kiegészitésre kerllt. A tervdokumentacid tekintetében kifogas vagy
véleménykildonbség — az dnkormanyzati rendelet mellékletének a modositdsokkal egybeszerkesztett
kilterlleti szabalyozasi tervlapjan val6 sziikséges modositasok elvégzését kbvetben — nem maradt fenn.

A médositas jovahagyasa jogszeriien megtehetd, a targyi dokumentacié elfogadasa ellen
kifogast nem emelek.

A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes az Uj Eljr. 67. § (10) bekezdése alapjan.

Az eljaras lezarasaval kapcsolatosan az alabbiakra kivanom a figyelmet felhivni:

e Az Uj Eljr. 67. § (9) bekezdése alapjan az énkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarél a zaré
szakmai vélemény ismeretében dont.

e Az UjEljr. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet legkésébb a hatalybalépése
napjan feltdlti az E-TER felliletre.

Az Etv. 8. § (1) bekezdése alapjan a telepliléstervet a teriiletfejlesztési dokumentumokkal és a
terlletrendezési tervekkel dsszhangban, az orszagos telepuilésrendezési és épitési szakmai el&irasok
figyelembevételével, tovabba azok elkészitésérdl szélo, e toérvény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint kell elkésziteni, orszagos digitalis nyilvantartasra alkalmas
modon.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési terv elfogadasakor a (2) bekezdés szerinti
kormanyrendelet alapjan zar6é szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kovetelmények
érvényesiilését biztositd zaréd szakmai véleményét figyelembe kell venni. Az Etv. 8. § (4) bekezdés d)
pontja alapjan a polgarmester gondoskodik a telepulésterv kormanyrendeletben meghatarozott, a
telepliléstigyi miiszaki kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszerbe (a tovabbiakban: E-TER) torténd feltoltésérdl, igy teljesitve a
Dokumentaciés Kézpontba valé bekiildési kotelezettséget is.

Az Etv. 13. § (6) bekezdése alapjan a polgarmester - a jogalkotasrol sz4l6 tdrvény szerinti elektronikus
jogszabalygyljteményben valdé kozzététellel egyidejileg - a helyi épitési szabalyzatot, illetve
modositasa esetén a moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzatot
feltolti az E-TER feliiletére a 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott médon.

Egyéb tajékoztatas:

Kérjiuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kdérnyezetre figyelemmel a teleplilésrendezési eszkdzok
jovahagyasa, alkalmazasa és kés6bbiekben torténé modositdsa soran az alabbiakra legyenek
figyelemmel:

Az Etv. 27.§ (2) bekezdése és 60.§ (15) bekezdése alapjan:

A kiszolgalé ut megvalésitasat biztosité - szabalyozasi vonalként megjelend - szabdlyozasi elem a
szabdlyozasi elem megvalosulasaig, de legfeliebb hét évig érvényes, melyet a telepllési
onkormanyzatnak legaldbb hétévente felll kell vizsgalnia és annak Ujabb legfeljebb hét évvel torténd
meghosszabbitasara csak a kézérdekl elrendelési indok fennallasa esetében van lehetdség.



Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasroél sz6ld 2010. évi CXXX. torvény 2. § (4) bekezdés b)
pontja értelmében az onkormanyzat képvisel6-testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Véleményemet az Etv. 8. § (2) bekezdés valamint a Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésének és 7. § h)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan adtam Kki.

Kérem, hogy jovahagyas utan a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdéz egy példanyat irattari
elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen 1 pld. digitalis adathordozén, mely tartaimazza
az eljaras soran keletkezett iratokat, Alatamaszté munkarészeket, valamint a__jévahagyott
telepllésszerkezeti tervet és jegyzd és a polgarmester altal hitelesitett helyi épitési szabalyzatot a
moédositdsokkal egységes szerkezetben, valamint ezeket jovahagyo képvisel6-testileti dontéseket is. A
tervlapokra szikséges ravezetni a képvisel6-testulet dontésének szamat.

Kérem a fentiek tudomasulvételét.
Békéscsaba, ,idébélyegzd szerint”

Tisztelettel:
Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:

Gomori Beatrix
allami féépitész

Errél értesil: )
Elektronikus uton E-TER rendszeren:
1. Mezbéhegyes Varos Polgarmestere 5820 Mezdhegyes, Kozma Ferenc u. 22.
2. Irattar
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