Polgarmestertol
Mezéhegyes, Kozma Ferenc utca 22. 5820

Eléterjesztés Mezohegyes VVaros Telepulésszerkezeti, Telepulésrendezési Terve és Helyi Epitési
Szabalyzata részleges modositasanak elfogadasardl

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Mint ismeretes a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt. fejlesztési feladatai tamogatasa
érdekében dontottink a varos telepilésrendezeési tervének maodositasardl. A maédositasi folyamat a
zar0 szakaszahoz érkezett. A telepiilésrendezési terv 5. ponton médosul.

Az 54/2024. (I1l. 27.) Kt. szamU hatarozattal lezartuk Mez6hegyes Varos Telepiilésszerkezeti,
Telepiilésrendezési Terve és Helyi Epitési Szabalyzata részleges modositasi eljarasanak
veleményezési szakaszat.

A hatérozat alapjan a modositast végzd telepiiléstervezot felkértiik, hogy az észrevételek alapjan
kiegészitett anyagot az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerbe (E-TER) toltse fel és a
helyi épitesi szabalyzat részleges modositasat bocséssa zaré szakmai véleményezesre.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkeészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. §-a
szerint a zard szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentaciot attanulmanyozza és
vizsgalja az teljes eljarasban készitett modositasi anyag megfeleléségét.

A vizsgalat utan az allami f6épitész zar6 szakmai véleményt ad ki az elkésziilt anyag
megfeleldségérél, a modositds eljardsi szabdlyainak betartdsarol. A megfeleldséget igazold zarod
szakmai vélemény nélkil nem fogadhatd el a telepilésrendezési terv modositasa. Esetlinkben ezt a
jovahagyo zard szakmai véleményt az allami féépitész az eldterjesztéshez csatolt BE/12/118-
10/2024. tgyirataval Kiadta, igy a modositas elfogadasa a Képvisel6-testiilet elé kerilhet.

A Varos Telepiilésszerkezeti, Telepiilésrendezési Terve és Helyi Epitési Szabéalyzata részleges
maodositasi anyaganak elfogadasa két részben torténik.

1. A Képvisel6-testilet hatarozattal modositja a mellékelt 1. sz. Hatérozati javaslat anyagdban
részletezett Mezohegyes Varos Telepulésrendezési Tervét a 7 mellékletével egyitt.

1.1/ Mezb6hegyes Telepiilésrendezési Terve — Teleplilésszerkezeti leirdsanak T-2 szamu melléklete
a 1-4. melléklet szerint modosul.

1.2./ Terlletfelhasznalas valtozas bemutatdsa és annak szdveges leirasa az 5. melléklet szerint
torténik.

1.3./ A teriletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa a 6. melléklet szerint torténik.

1.4/ A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa a 7. melléklet szerint torténik.



2. A Képviselo-testulet masodik 1épésben a mellékelt rendelet-tervezet és két melléklete szerint
modositja a Teleplilés Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban: HESZ) sz616 8/2012 (111.28.)
onkormanyzati rendeletét.

A rendelet tervezet 1. szamu melleklete a varos kulterlletére vonatkozo szabalyozasi terv. A 2.
szamu melléklet a varos belterliletére vonatkoz6 szabalyozasi tervlap.

A hatdrozat meghozatala és a rendeletmddositas utan a 419/2021. (VI1I. 15.) Korm. rendelet 72. § (1)
bekezdese alapjan a polgarmester a médositott rendezési tervet, illetve a mddositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzatot legkésébb a hatilybalépése napjan feltolti az E-TER
feluletre (meghatalmazottja atjan), igy teljesitve a Dokumentaciés Kozpontba valé bekildesi
kotelezettséget is.

A zar0 szakmai velemény utolsé szakasza szerint teljesiteniink kell az allami f6épitészi hivatal felé is
a dokumentélasi kotelezettségiinket.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testuletet a mellékletekként kikuldott f6épitészi zard
szakmai vélemény, a hatarozati javaslat és mellékletei, valamint rendelet-tervezet és két melléklete
alapjan a hatarozat meghozatalara, valamint a moddositott rendelet (helyi épitési szabalyzat)
megalkotésara.

MezO6hegyes, 2024. majus 13.

Pap Istvan Tibor
polgarmester

Eloterjesztest készitette: Karsai Sandor miiszaki csoportvezetd
Lattam, torvényessegi szempontbal Szentmihalyi Ferenc jegyz6
megfelel

Térgyalta: Pénziigyi, Szocialis és Ugyrendi Bizottsag
Szilkséges szavazat: egyszerl tObbség




Mezohegyes Varos Képvisel6-testiletének
...12024. (V. 29) Kt. szamu hatarozata

Targy: Mezohegyes Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

1. HATAROZATI JAVASLAT

Mezbhegyes Varos Onkormanyzat képviselo-testiilete megtargyalta Pap Istvan Tibor polgarmester
»MezOhegyes Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa” targyltl elbterjesztését és a
kovetkezd hatdrozatot hozza:

1./ Mezbéhegyes Varos képvisel-testillete Mezohegyes Varos Telepiilésrendezési Tervét az alabbiak
szerint médositja:

1.1/ Mezéhegyes Telepulésrendezesi Terve — Teleplilésszerkezeti leirasanak T-2 szamua melléklete
a 1-4. melléklet szerint modosul.

1.2./ Terlletfelhasznalas valtozas bemutatasa és annak szoveges leirdsa a 5. melléklet szerint
torténik.

1.3./ A terliletrendezesi tervvel vald 6sszhang igazolasa a 6. melléklet szerint torténik.

1.4/ A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsdnak igazoldsa a 7. melléklet szerint torténik.

2./ A Képviselo-testilet felkéri Polgarmestert a szilkseges intézkedések megtételére.

Felelds: Polgarmester
Hataridd: azonnal



1. melléklet a ..../2024. (V. 29.) Kt. sz. hat&rozathoz

A modositassal érintett 03/5 és 04/12 helyrajzi szamua foldrészletek besoroldsa a szerkezeti terven
jelenleg gazdaséagi teriilet — ipari (tervezett erddteriilet - gazdasagi) besoroldst, egy része
mez6gazdasagi teriilet — altalanos (tervezett erdéteriilet - gazdaségi) besorolast. Ezek mddositasa
tervezett egységesen gazdasagi terlletté.

Sziikségessé valik tovabba csereteriilet kijeldlése. A szintén tarsasagi tulajdonban levd kiilteriileti
05/12 (korabban 05/3) helyrajzi szamu ingatlan jelenleg mez6gazdasagi teriilet — altalanos Gvezetbe
sorolt, melynek egy jelentOs része erdéteriilet - védelmi (védett, védo6) besorolast kap.



Hatalyos T-2 szerkezeti terv:

Maodositott T-2 szerkezeti terv:



2. melléklet a ..../2024. (V. 29.) Kt. sz. hat&rozathoz

Az érintett 0448/3 helyrajzi szamu ingatlan egy részén ontozételep, nyomaskozpont fejlesztése,
kialakitasa valosult meg, ezért szlikségessé Valt az erdé termelésbdl kivonas, végleges mas céla
hasznalat atvezetése.

A szerkezeti terven az érintett ingatlanrész erdéteriilet - védelmi (védett, védd) besorolasu, melynek
modositisa tervezett vizgazdalkodasi terilet — tO, csatorna, egyéb vizgazdéalkodasi terilet
besoroldsura a valos haszndlatnak megfelelden.



Hatalyos T-2 szerkezeti terv:

Maodositott T-2 szerkezeti terv:



3. melléklet a ..../2024. (V. 29.) Kt. sz. hatarozathoz

A tervezett modositas szintén a 0448/3 helyrajzi szamu kilteriileti ingatlant, annak tovabbi 499 m?
teriileti részét érintett, ahol atemeld- és csillapitd aknak elhelyezése, atalakitasa valosult meg a
tertiletet ellatd ont6zoérendszerhez kapcsolddoan.

A szerkezeti terven az érintett ingatlanrész erdéteriilet - védelmi (védett, véd6) besorolast, melynek
modositidsa szikseges vizgazdalkodasi terulet — tO, csatorna, egyéb vizgazdalkodasi terllet
besoroldsura a valos haszndlatnak megfelelden.



Hatalyos T-2 szerkezeti terv:

Modositott T-2 szerkezeti terv:



4. melléklet a ..../2024. (V. 29.) Kt. sz. hatarozathoz

Az érintett 0462/6 helyrajzi sz&m( ingatlanon az erd6 rendeltetésszerii hasznalata lényegében
megsziint, ott lizemi (higtragya) ontdzés kialakitdsa valosult meg az ¢éloviz flicsatorna mellett
vizkivételi hellyel, vb. szivattyGtelep kialakitasaval.

A szerkezeti terven az érintett ingatlan erdéteriilet - védelmi (védett, védd) besorolast,, melynek
modositisa tervezett vizgazdalkodasi terilet — tO, csatorna, egyéb vizgazdéalkodasi terilet
besorolasura a valos hasznalatnak megfelel6en.



Hatalyos T-2 szerkezeti terv:

Modositott T-2 szerkezeti terv:



5. melléklet a ..../2024. (V. 29.) Kt. sz. hat&rozathoz

Teruletfelhasznalés valtozas bemutatésa:

V1

V1

V2

V3

Teruletfelhasznalés valtozas bemutatésa:

V4




Teruletfelhasznalas valtozas bemutatasa:

V5

Teruletfelhasznalés valtozas bemutatésa:

V6




Terlletfelhasznalés valtozas szoveges leirdsa:

Hatalyos tertletfelhasznalas

Tervezett teriletfelhasznalas

Sor- | Jele | Megnevezése Telek- | Jele Megnevezése
szam tertlet
(m?)
. o 20957 , e e
V1. | Eg Egyéb erdbteriilet Gip-3 | Egyéb ipari gazdasagi terilet
27789
V2. | M&-1 gtu?‘linos mez6gazdasdgi | 71434 | Ev | Védelmi célt erdéteriilet
V3. | Gip-3 | Egyéb ipari gazdasagi | 5100 Ev | Védelmi céllu erdéteriilet
terulet
V4. Ev | Védelmi célu erd6teriilet 869 \Y/ Vizgazdalkodasi tertilet
V5. Ev | Védelmi célu erd6teriilet 499 Vizgazdalkodasi tertlet
V6. Ev | Védelmi célu erd6teriilet 293 \Y/ Vizgazdalkodasi terilet

Az Etv. 7. § (3) bek. €) pontja eléirja: ,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati
célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld

terllet”.

A tervezett modositas soran Gjonnan beépitésre szant terlet csak agy kerdl kijel6lésre, hogy arra a
telepiilés meglevo teriiletei kdzt igazoltan mashol nem lenne megfeleld teriilet, illetve kijelolése a
meglevl gazdasagi teriilethez kapcsolodoan, a Vetémagfeldolgozo iizem meglevd ingatlanaihoz,

¢épitményeihez kapcsoldddan lehet megfeleld, igy az a megjeldlt eldirassal nem ellentétes.




6. melléklet a ..../2024. (V. 29.) Kt. sz. hatarozathoz

A terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 3. 8 (1) bekezdése kimondja:

A fejlesztési terv és a rendezési terv (a tovabbiakban egyiitt: teleplleésterv), a kézikonyv, valamint a
teleptilésképi rendelet az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint
a terlletfejlesztési koncepciok és programok alapjan kertilnek kidolgozasra.

Jelen telepilésrendezési eszk6z-mddositas teriiletrendezési tervvel valo dsszhangjat az alabbi harom
jogszabaly vizsgalataval sziikséges bemutatni:

- A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrtv.),

- A teriiletrendezési tervek készitésének ¢s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

- Békés Megye teriiletrendezési tervérél szoldo 6/2020. (VIL2.) Onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: BTrT).

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT) 2. melléklete szerint az orszag szerkezeti terve (tovabbiakban:
OTrT) kivagata:



Az orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak tertiletén bellil a varmegyei terlletfelhasznélasi
kategoriak terliletének, illetve azon belll a belil a telepllésrendezési tervben a kijeldlések szabalyait
az MaTrT 10., illetve 11. § rogziti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 1. § alapjan tovdbba a tervezett mddositdsok soran jo terméhelyi adottsaga
szantok Ovezete, erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezete, tajképvédelmi teriilet Gvezete, vizmindség-
védelmi teriilet Ovezete, nagyvizi meder dvezete, VTT-tarozok Gvezete nem érintett, a vizsgalat
megtortént (lasd. a tovabbiakban).

Bekés Megye terlletrendezeési terve a Békés Megye kozgyiilés elndkének 6/2020.(VI1.2.)
onkormanyzati rendeletével (Tovabbiakban: BTrT) elfogadott.



Telepiilés hatarahoz viszonyitott védotavolsagok igazolasa:

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT.) 12. § (1) bekezdese szerint Uj beépitésre szant terilet a telepiilés
kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem jelolhetd ki.

A vizsgalt helyszinek kdzul Ujonnan beépitésre szant teriilet csupan az 1. részteriilet esetén torténik.
A szemléltetd abran lathatd, hogy a tervezett moddositdsok teljesitik a fenti eldirdst, annak
megfelelnek.



Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) 11. § b) pontja szerint:

A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznéldsi kategoridk teruletén belil a
teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terllet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki;

A Trtv 90.§ - 61. Altalanos alkalmazasi szabaly — (2) bekezdése szerint:

(2) A varmegyei terlletrendezesi terv hatalya ald tartozo telepllésrendezési terv tekintetében az
olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszerlien elfogadott telepiilésrendezési terv e torvény
kihirdetése el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ez a terlilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11.
melléklet szerinti orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktara-halézatok vagy egyedi épitmények
tertiletére esik.



Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT.) 12. § (2) bekezdése alapjan, ha az Uj beépitésre szant tertlet
kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy
erdoteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni,
tovabba az (j beépitésre szant terlletnbvekmeny legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésti
tovabbi 1j zoldtertiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti terliletek, Natura 2000 terlletek és természetkozeli teriletek.

Békés megye teriiletrendezési tervérdl szolo 6/2020.(VIL. 2.) dnkormanyzati rendelete 2. melléklete
alapjan Mezohegyes varos kozigazgatasi teriiletén megallapitott mezdgazdasagi térség, mint térségi
teruletfelhasznaldsi kategoria dsszesen 12724,70 ha tertiletd.

A tervlapok vizsgalata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a Mezbhegyes kozigazgatasi teriiletét a
Megye terségi szerkezeti tervének (MTrT) kivagata, valamint a kozség teleptilésszerkezeti terve apro
eltérésektdl eltekintve dsszhangban van, illetve a szdmitassal igazolhat6 a mezdgazdasagi térség ¢s a
mez6gazdasagi teriilet egyensulya. Ezen a tervezett 1. részteriilet modositasa valtoztat kis mértékben,
azonban a 75%-nal magasabb arany igy is biztositott (1asd. kovetkez6 oldalon).

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja eldirja ,, a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati
célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld
terulet”. Errdl a teleptilés dnkormanyzata 197/2023. (X1.29) Kt. szamu hatarozataban nyilatkozott.

A tervezett modositasok soran az 1. résztertletnél kerul Gjonnan beépitésre szant terilet kijeldlésre,
Osszesen 48.668 m2 terilet, és (a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében) dsszesen 76.021
m?2 teriilet keriil védelmi erddteriiletbe soroldsra, mely meghaladja a fent emlitett 100+25%-ot
(valdjaban 157%), tehat ez az elvaras teljesitésre kerul.

A csereteriilet tovabba nem védett természeti tertilet, Natura 2000, vagy természetkozeli terilet.

Kimutatés (az 1. részteriilet esetében torténd j beépitésre szant teriilet kijeldléséhez):

ingatlan telekterilet bgggiglt;s bgggig;[és madositott terilet | szazalékos

helyrajzi szama (m?) N . 0sszesen érték
elotte utana

03/5 20 957 Eg Gip-3 48 746 100 %

04/12 27 789 Eg Gip-3

Csereterllet(ek):

05/12 71434 Ma-1 Ev 76 534 157 %

05/12 5100 Gip-3 Ev







Az MaTrt. 12. § (3) bekezdése alapjan ,,a zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre
nem szant — jellemz6en mezdgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet jonnan beépitésre
szant terlletbe sorolni, ha

a) az 0 beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zoldterilet,
erddteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijel6lt
terulet Kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi terllet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

A tervezett modositasok soran zoldteriileten és erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant
tertilet nem kerdil Gjonnan beépitésre szant terlletbe atsorolasra.

Az MaTrT. 12. § (4) bekezdése alapjan a (2) és (3) bekezdés szerinti, az (j beépitésre szant
tertilettel egyidejlileg kijeldlésre keriild zoldtertiiletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének
telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba 1épnie.

A mobdositas sordn djonnan zoldteriilet nem keriil kijelolésre (csupan erdéteriilet), igy
onkormanyzati tulajdonba adasrél nem kell gondoskodni.

A tervezett mddositas soran Ujonnan beépitésre szant teriilet csak ugy kertl kijeldlésre, hogy arra a
telepiilés meglevo tertiletei kozt igazoltan mashol nem lenne megfeleld teriilet, illetve kijelolése a
meglevé gazdasagi teriilethez kapcsoloddan, a Vetdmagfeldolgozd lizem meglevd ingatlanaihoz,
épitményeihez kapcsoloddan lehet megfeleld, igy az a megjeldlt eldirassal nem ellentétes.

Infrastruktira hal6zatba illeszkedés, megfelelés bemutatésa:

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT.) 4/5. melléklet

Orszagos kerékparut-torzshaldzat elemei

(A telepiilés e mellékletben a telepiilés kozigazgatdsi teriiletét és annak 25 kilométeres kornyezetét
Jjelenti)

5.A: Debrecen — Létavértes — Biharkeresztes — Sarkad — Gyula — Lékoéshaza — Battonya —
Mezbhegyes — Totkomlds — Oroshdza — Hodmezovasarhely — Szeged — Mdérahalom — Tompa -
Bacsalmas — Nagybaracska — Mohéacs

4/9. melleklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Nemzetko6zi es hazai szénhidrogén-szallito vezetekek

(A térség e mellékletben a telepiilés kozigazgatasi teriiletét és annak 25 kilométeres kornyezetét
Jjelenti)

1. Meglévé foldgazszallito vezetékek

143.  321: Kardoskut — Totkomlds — Mez6hegyes

145. 322. MezOhegyes — Battonya

3. melléklet a 6/2020. (VII. 2.) 6nkormanyzati rendelethez - Infrastruktdrahal6zatok elemei és az
egyedi epitmenyek térbeli rendje szempontjabol meghatarozo telepilések felsorolasa:
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1. Az orszéagos ¢és térségi jelentdségli kozlekedési infrastruktira héalézatok és a térbeli rendjlik
szempontjabol meghatarozo telepllések felsorolasa

1.1 A kozuthaldzat elemei:

Mellékutak / Meglevo térségi szerepli 6sszekoté utak

22.4427. j. Ut - Oroshaza (tervezett 6 ut) — Mez6hegyes (4434. j. ut)

31. 4434. j. Ut - MezOkovacshaza (tervezett f6ut) — Mez6hegyes — (Pitvaros (4426. j. Ut))

34. 4444, j. 0t - Gyula (4434. j. ut) — Elek — Lokdshaza — Kevermes — Dombegyhaz — Battonya —
Mezbhegyes (4434. j. ut)

Meglevo egyéb mellékutak:
48. 44329. j. ut
Mezdhegyes (4434. j. ut) — MezOhegyes

Tervezett egyéb mellékutak:
11. Mezbéhegyes (44329. j. ut) — (Romania)

1.2 Kerékpérut haldzat elemei:

Orszagos kerékparut térzshalozati vonalak

5A.: Dél-alfoldi hatdrmente kerékparut: (Debrecen — Létavértes — Biharkeresztes) — Sarkad — Gyula
— Lokoshaza — Battonya — Mezéhegyes — Totkomlos — Oroshdza — (Hodmezovasarhely — Szeged —
Morahalom — Tompa — Bacsalmas — Nagybaracska — Mohécs)

Térségi kerékparatvonal

Megvaldsult szakaszok:

Mezbhegyes — (Pitvaros)

Tervezett szakaszok
12. MezShegyes — Mezbkovacshaza — Medgyesegyhéaza — Pusztaottlaka — Csabaszabadi — Ujkigyos
— Szabadkigyos — Gyula

1.3 A vasuti haldzat elemei:

Orszagos vasuti mellékvonalak

Meglévo orszagos vasuti mellekvonalak

2.121 Kétegyhaza — Mezdhegyes — (Szeged [Ujszeged va.])
3.125 (Mezétiar) — Oroshdza — Mez6hegyes

4.125a Mezdhegyes — Battonya

1.8 Hataratkeldk €s hataratlépési pontok:

Mellékdton — tervezett

10. Mezohegyes — (Kispereg)

3. Meglévo térségi hulladékgazdalkodasi létesitmények
Mezdhegyes (hulladékatraké allomas)

4. A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékei
Meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os foeloszto vezetékek
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Békéscsaba — Medgyesegyhaza — Mezohegyes — (Makd)

5. Nemzetkozi és hazai szénhidrogen szallitd vezetékek
Meglévo foldgazszallito vezetékek

19. 321 Kardoskut — Totkomlos — Mez6hegyes

21. 322 (4gazati szam) Mezbéhegyes — Battonya

Meglévo foldgazelosztd vezetékek
(Pitvaros — Csanadpalota) — Mez6hegyes

A bemutatasra keriild ot részteriileten tervezett modositasok a fenti haldzatokat, illetve a tovébbi

meglevd és tervezett infrastruktira elemeket az nem érinti, azok fenntartasat, késobbi fejlesztését
nem akadalyozzak.
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3/1. Okoldgiai halozat magteriiletének dvezet e, a haldzat 6koldgiai folyosojanak ovezete és a
halézat pufferteruletének dvezete
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3/2. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

A 28. § - 16. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete - szerint:

(1) Kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilokorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami f&épitészi
hataskorében eljaré févarosi és varmegyei korményhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalo termdhelyi adottsagli szantok oOvezetében 1) kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalo terméhelyi adottsagu szantok Ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii
kiserOmii létesithetd, épiileten elhelyezve.
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3/3. Erd6ék ovezete

A 29. § -17. Erd6k 6vezete — szerint:

Az erdOk Ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zéen
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérél és az
erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIIL. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teruletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
teriiletein 1évo erddk ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. 8§ Az erdok Ovezetében kiilfejtéses miivelésti banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenyseget engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet.

30/A. 8 Az erdék Ovezetében az erdmiivek kozil csak haztartasi méretii kiserémi 1étesithetd,
éplleten elhelyezve.
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3/4. A vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepulések

A 31. § - 18. Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete — szerint:

1)
()

A vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagoroksegi es vilagorokségi varomanyos teriilet dvezeten:
a) a teriletfelhasznélas maddjanak és mértékenek Gsszhangban kell lennie a vilagorokségrol
sz016 torvényben, valamint a vilagorokseégi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) 1 kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermeldhely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
miuvelést banyatelek teriilete horizontalisan nem bdvithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,
c)a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozlé infrastruktura-halozatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturdlis és természeti orokség értékeinek sérelme nélkiil, tertileti egységiiket
meglrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek
megfelelden kell elhelyezni.
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3/5. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete altal érintett teleplilések

32. 8§ -19. Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete — szerint:

(1)
)

(3)

A honvédelmi és katonai celu terllet dvezetét a telepilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepuilésrendezési tervben=

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhasznalasi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitéesre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi celra szolgald épitési dvezetbe vagy Ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erddtertilet Gvezetbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erdOk 6vezete altal is érintett.

A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, dvezet mddositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj99id5a1f

1. melléklet: Békés Megye szerkezeti terve (BTrT)

Meglévd térsegi szerepll osszekiotd at

Kdzmilhalozat elemei

Meglévd 400 kV-os atviteli haldzali tdvvezeték

©)
©)
@)
@)
P cErdsgazdakodssi térség === Meglév egyéb orszdgos tbrzshéldzati vasiti palya
Mezdgazdasagi térség ——  Meglevd orszagos vasiti mellekvonal
Bl  saistos teriletfelhasznalasi térssg ——  Tervezelt orszdgos vasiti mellékvonal
Telepiilési térség s Meglévd orszagos kerékparitvonal
Vizgazdalkodési térsédg ——s Tervezelt orszdgos kerékpardatvonal
@® Regiondlis térszervezl kizpont Meglévs térségi kerékpardtvonal
Q Térségi térszervezd kizpont s Tervezelt térségi kerékpanitvonal
- Meglévd hataratkeld foathaldzaton
Kézlekedési halozat elemei = Tervezett hataratkels faathalozaton
=== Meglév5 gyorsforgaimi it B Tervezett hataratkels meliékiton
== Tervezelt gyorsforgaimi it ®  Meglévd vasiti hataratkeld térzshalozaton
m— Meglévd foat ) Tervezett vasili hatératkeld mellékvonalon
S Tervezett foat

Tervezelt térségi szerepl dsszekdtd at

Tervezelt 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték

Meglévd meliékat ——— Meglévd térségi ellatast biztosild 132 kKV-os eloszid halbzat

Tervezatt mallékit ———ss Tervezelt terségi ellatast biztositd 132 kKV-os elosztd haldzat
— Meglévd atvitelt befolydsold 132-kV-0s elosztd haldzat

— Meglévd faldgazszallitd vezeték
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Tovabbi kivagat:

Az elsé két részteriilet a szerkezeti terven telepiilési térségbe, a harmadik, negyedik és o6todik
résztertilet (869+499+293 m?) erdégazdalkodasi térséghbe tartozik.

2. melléklet: A terulet-felhasznéléasi kategoriak terilete és azok megoszlasa telepiilésenként (BTrT)

Szam  Telepiilés Terséqi tertletfelhasznalasi kat.  Terdlet (ha) Szazalék
243. Mezbhegyes Erd6gazdalkodasi térség 1768,66 11,4%

244, Mezdhegyes Mezdgazdasagi térség 12724,70 81,9%
245.  Mezb6hegyes Telepulési térség 1028,05 6,6%

246. MezGOhegyes Vizgazdalkodasi térseg 22,23 0,1%

Az MaTrT. 11. § szerint:

A kiemelt térségi, illetve varmegyei teruletfelhasznalasi kategoriak tertletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdok Ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terlilet Gvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, megléve ¢és tervezett erdd oOvezetként differencidltan
lehatarolni;
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b) a mezbdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezOgazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelolhetd
ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teruletét — ¢ torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi céla erdéteriilet,
vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terulet vagy honvédelmi célu
erddteriilet ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, dvezet kijelolhetd;

A tervezett modositas tovabbd megfelel a 36/2020. (VI.16.) kozgyiilés elnokének hatarozata 1.
mellékletét képz6 Békés megye teriiletrendezési terve - Szabalyozasi ajanlasok vonatkozo tovabbi
eloirasainak.

3. melléklet: Infrastruktirahal6zatok elemei és az egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabdl
meghatarozo telepulések felsorolasa (BTrT)

A bemutatasra kerild 6t részteriileten tervezett modositasok a fenti haldézatokat, illetve a tovabbi
meglevd és tervezett infrastruktira elemeket az nem érinti, azok fenntartasat, késobbi fejlesztését
nem akadalyozzak. (lasd. korabban)
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4/1. Okoldgiai halézat magteriletének ovezete, okoldgiai halozat okoldgiai folyosojanak ovezete,

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete (BTrT):
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Az Ovezettel a mobdositasra szant terilet nem érintett, a melléklet modositdsa nem valik

szlikségessé, a terlletrendezési tervvel vald dsszhang biztositott.
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4/2. Kivalod termdhelyi adottsagu szantok ovezete (BTrT):

MaTrT. 28. 8-a szerint:
16. Kival6 termdhelyi adottsagl szantok ovezete

(1) Kivalo termohelyi adottsagu szantok Gvezetében 0j beépitésre szant tertilet — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilokorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami f&épitészi
hataskorében eljar6 fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletrendezesi hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznéldsi engedélye alapjan jelolhet ki.

(2) A kivalo termodhelyi adottsaghi szantok oOvezetében uj kiilfejtéses miivelési banyatelek
megéllapitasa eés banyaszati tevékenység folytatdsa a banyéaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalo termdhelyi adottsagh szantok ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii
kiserémii 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

Az Ovezettel a modositasra szant 04/12 helyrajzi szamu ingatlan délnyugati telekhatara menti kb. 20
méter széles teriletsavja érintett, ahol Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése tervezett. Mivel a
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foldrészlet az ingatlan-nyilvantartasban legel6 miivelési agban van nyilvantartva, a varmegyei
onkormanyzat részérdl nem kifogasolt az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése.

A 05/12 helyrajzi szdmu csereteriilet az dvezettel szintén érintett, azonban azon Ujonnan beépitésre
szant teriilet kijelolésre nem tervezett, itt védelmi erd6terulet kialakitasa valt sziikségesse a tervezett
fejlesztes, valamint a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében.

A fentiek alapjan a melléklet modositasa nem valik szilkségessé, a teriiletrendezeési tervvel valo
6sszhang biztositott.

Kivagat:

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) 11. § b) pontja szerint a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at a mezOgazdasagi teriilet Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvérosias
lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldlheto ki.

A tervlapok vizsgalata alapjan (l1asd. kordbban) megallapitasra ker(lt, hogy a megyei szerkezeti terv
(MaTrT), valamint a telepilés teleplilésszerkezeti terve apro eltérésektdl eltekintve Gsszhangban
van, illetve a szamitassal igazolhatd, hogy megvalosul a mezdgazdasagi térség ¢s a mezdgazdasagi
terulet egyensulya.

Ezen az 1. részterlilet mddositasa valtoztat kis meértékben, azonban a 75%-nal magasabb arany
biztositott marad.
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4/3. 16 termbhelyi adottsagh szantok 6vezete (BTrT):

Az Ovezettel a maddositasra szant terilet nem érintett, a melléklet modositdésa nem valik
szlikségessé, a terlletrendezési tervvel vald dsszhang biztositott.
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4/4. Erdok dvezete, erdbtelepitésre javasolt terulet dvezete (BTrT):

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szolo 9/2019. (VL
14.) MvM rendelet 3. § (1) bekezdese szerint:

(1) A telepilésrendezési eszkozok készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem
szerepld erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési
celokkal 0Osszhangban - a természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme nélkul - az
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén javasolt kijel6Ini.

Az MaTrT 30. § és 30/A. 8§ szerint :

30.8 Az erdék Ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenyseget engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet.

30/A. 8 Az erdok Ovezetében az erémuivek koziil csak haztartasi méretii kiserOmii létesithetd,
éplleten elhelyezve.

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezetével nem, azonban erdok Gvezetével a modositasra szant
terulet érintett, azonban a melléklet mddositasa nem valik sziikségessé, a terlletrendezési tervvel
valé 6sszhang biztositott.
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4/5. Tajképvédelmi terllet 6vezete (BTrT):

Tajképvédelmi teriilet Ovezetével a modositasra szant tertilet nem érintett, a melléklet mddositasa
nem Vvalik sziikségessé, a teruletrendezési tervvel vald 6sszhang biztositott.
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4/6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek évezete (BTrT):

Az Ovezettel a moddositasra szant terllet érintett, azonban a melléklet modositdsa nem valik
szlikségessé, a terlletrendezési tervvel vald dsszhang biztositott.

A véros teriiletén 1évé Ménesbirtok épiiletei felvételre keriiltek a Vilagorokségi Varomanyos
Helyszinek Jegyzékébe, kiemelkedd, egyetemes értékili elemeit a tervezett modositas nem érint,
azok fenntarthatosaga, megérzése, hasznalata és bemutathat6saga biztositott marad.
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A Vilagorokseégi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015. (V1. 2.) MvM rendelet szerint:

A Vilagorokséqi Varomanyos Helyszinek Jegyzéke:

6. A Mezéhegyesi Allami Ménesbirtok:

A B (5 D | E
A varomanyos Telepiilés(ek) Helyrajzi HEAEpGnH Kaart M
helyszin megjeloices neve ez EOV koordinita | WGS84 koordinata

1. |Eszaki diadaliv, északi kapu, Mezdhegyes 72512, 3,726 786271 ,109914 N46.319871,
1807 Hild Janos E20.81697

2. |Eszaki reprezentativ kaszarnya, 1785-90, Jung |Mezbhegyes 726 786286, 109817 MN46.318999,
Jozsef E20.81714

3. |Ménesparancsnoki épllet irodahéza, Mezbhegyes 704 786324, 109708 N 46.318004,
1785-90, Jung Joézsef; E20.81759

4. |Kézponti méntelep: Mezbhegyes 729 786360, 109801 MN46.318837,
kézponti istallé, 1807, Hild Janos E20.81809

5. |fedett lovarda, Mezbhegyes 730 786400, 109735 N46.318232,
1809, Hild Janos; E20.81859

6. |Déli reprezentativ kaszarnya, Mezbhegyes 704 786363, 109598 MN46.317011,
1785-90, Jung Jozsef; E20.81807

7. |Déli nagy diadaliv, déli kapu Mezbhegyes 7251, 2 786409, 109518, N46.316278,
1807, Hild Janos; 786366, 109653 E20.81865;

N46.317502,
E20.81813

8. |Kdézponti magtar, Mezbhegyes 672/13, 14, 15, 677/1 |786288, 109099; MN46.312537,
1805 k&rul, Hild Janos; E20.81695;

9. |Hangai vendégfogado, Mezbhegyes 620/4, 6 786208, 109931 MN46.3200386,
1789, Jung Jézsef; E20.81616

10. |Fecskés Puszta - Omezéhegyes: Oregesiir, Mezbhegyes 881 786 735 109 006 MN46.3116089,
magtar, gabonaforgalmi tarhaz, E20.82273
1796-1810 k.; Hild Janos

11. |Omezbhegyesi ménesudvar istallééplletei (18- |Mezbhegyes 1018/7,8,9,10,11,12 787023, 108311 N46.305298,
as major), 1805 k., Hild Janos; E20.82626

12. |Fecskes Puszta -Killséfecskéspuszta: Mezdhegyes 0563/24 (volt 038/1 785167, 115275 N46.368307,
Zabsilotorony (81-es major, esetleg 79-es major) E20.80421
1830;)

13. |Fecskés Puszta - Komldsfecskéspuszta: Mezbhegyes 0457/46 784898, 113254 MN46.350191,
Magtar (6-os major), E20.80012
1805 k., Hild Janos;

14. |Pereg Puszta - Arokospuszta: Mezéhegyes 056/7 789 069 107 31 N46.296604,
Zabsilétorony (39-es major), 1830; E20.85253

15. |lIstallé (39-es major) 1805 k.; Mezéhegyes 056/25 788 965 107 546,00  [N46.298020,
(védett utédingatlanon &ll6, nem nevesitett E20.85123
emlék)

16. |Pereg Puszta -Belséperegpuszta: Zabsilotorony |Mezbhegyes 0203/40 794245, 108375 MN46.304361,
(56-0s major), 1830; E20.92000

17. |Gluzek Gyula elevator-magtar Mezbhegyes 018511 793511, 110078 MN46.319837,
(57-es major),1888; E20.91100

18. |Magtar (57-es major), Mezbhegyes 0191/21 793733, 109488 N46.3144786,
1805 k.; (védett utédingatianon allé, nem E20.91369
nevesitett emlék)

19. |Pereg Puszta - Killsdperegpuszta: Mezbhegyes 0121/6 794794, 107233 N46.293976,
Istallo (48-as major), E20.92677

20. |Kamaras Puszta - Csatokamaras: Mezbhegyes 037/2 (esetleg 794329, 113045 N46.346340,
Zabsilétorony (66-0s major), 0369/5) E20.92255

1830; hrsz.:

A vilagorokségi varomanyos helyszin megjeldlése, lehataroldsa megtortént a fentiek szerint.
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Szemléltetd dbra a vildgdrokségi varomanyos helyszinek megjelolésével:
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4/7. VizminOség-védelmi terilet dvezete (BTrT):

A vizmindség-védelmi terillet Ovezetével a modositasra szant tertilet nem érintett, a melléklet
modositasa nem valik sziikségessé, a teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang biztositott.
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4/8. Nagyvizi meder 6vezete (BTrT):

Az Ovezettel a modositasra szant tertilet nem érintett, a melléklet modositasa nem valik
sziikségessé, a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang biztositott.
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4/9. Honvédelmi és katonai celu terllet 6vezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT

- Honvédelmi és katonai célu terilet vezete

A%IaB%EkﬁPéfllﬁrr'ﬁ%(édositésra szant terllet nem érintett, a melléklet modositdsa nem valik
sziikségeS¥8V'd t&ttfletrendezési tervvel valé dsszhang biztositott.
Vizfelilet, vizfolyds

Telepilés kézigazgatasi hatara

1 Megyehatér

| P —
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4/10. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (BTrT):

Az asvényi nyersanyagvagyon Ovezetével a modositasra szant terulet érintett, azonban a melléklet
modositasa nem valik sziikségesseé, a teriiletrendezési tervvel val6é 6sszhang biztositott.

8. § (1) Az éasvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a teleplilésrendezési eszkdzokben csak olyan
teriletfelhasznalasi egység, ¢épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A lel8helyek, banyateriiletek helyének kijelolés, lehatarolasa megtortént a teriiletileg illetékes
Banyakapitanysag altal és a szabalyozasi terven ezek feltiintetésre kertilt.
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Szemléltetd abra — Mezohegyes kozigazgatasi teriiletére kijelolt banyatelkek megjelolésével:

A tervezett modositasok a telepuilésrendezési eszk6zdkben jeldlt banyaterileteket nem érinti.
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4/11. Rendszeresen belvizjarta tertiletek 6vezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT

Tanyas teriletek dvezete

Ablagleskeri elemedqositasra szant teriilet nem érintett, a melléklet mddositdsa nem valik

szlikségessepigderitetrendezeési tervvel vald dsszhang biztositott.

Vizfeliilet, vizfolyas
Telepilés kozigazgatasi hatara

i T Megyehatar
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4/12. Tanyas terlletek 6vezete (BTrT):

JELMAGYARAZAT

Tanyas teriletek dvezete

AA!WH@REE'@W%ezetéveI a modositasra szant teriilet érintett, azonban a melléklet médositasa
nem véliksziikségesse, a terliletrendezési tervvel vald 6sszhang biztositott.

Vlzfelulet, vizfolyds_
10. 8 1) A varmegyel teriiletrendezési tervben a tanyas tertiletek dvezete azon jarasokban jelolhetd
ki, ahol a"{UBREFMREME26 legutobbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegii kiilteriileten
[0 NCpesmegasanya az Osszes lakonepességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.
(2) A tanyas terilletek Gvezetével érintett teriletre a tajfenntartd tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradésanak eldsegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter megdrzése
érdekében meg kell hatarozni
a) a telepilésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriletre a telepulésképi rendeletben a
teleplilésképi kdvetelményeket.

A tervezett mddositas ténylegesen tanyas terlletet, tanyakdzpontot, vagy éplletet nem érint.
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A Meénesparancsnoksag épiilete kortil fejlodott ki a varos belteriilete, a keriiletkozpontokbol
kialakult majorsagok pedig ma is a kilterileti beépitett tertleteket adjak. Az un. 6nkormanyzati
majorok, melyek szabalyos utca- és telekszerkezetiick, mondhatni az egykori tanyakat
helyettesitették, de sok esetben mara mar teljesen elnéptelenedtek.

A torteneti hattér miatt nincsenek egyedi tanyak a kozigazgatéasi terlleten, tovabba egyaltalan nem
jellemzd a mezdgazdasagi foldteriiletek elaprozottsaga.

4/13. Gazdasagfejlesztési és innovacios terllet dvezete (BTrT):

Az Ovezettel a moddositasra szant teriilet érintett, azonban a tervezett modositasok
gazdasagfejlesztési szempontbdl elére mutatok, a melléklet modositasa nem valik sziksegesse, a
teruletrendezési tervvel valo 6sszhang biztositott.

4/14. Kiemelt turisztikai terulet évezete (BTrT):
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Az dvezettel a mddositasra szant terllet érintett, azonban a tervezett moddositasok turisztikai
szempontbol elére mutatok, a melléklet modositasa nem valik szilksegessé, a teruletrendezési
tervvel vald 6sszhang biztositott.
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4/15. Egyutt tervezésre javasolt térség dvezete (BTrT):

Az Ovezettel a modositasra szant tertilet nem érintett, a melléklet modositasa nem valik
sziikségessé, a teriletrendezési tervvel valo 6sszhang biztositott.
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7. melléklet a ..../2024. (V. 29.) Kt. sz. hatarozathoz

Biologiai aktivitas érték szamitas:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja:

“0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités eltti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

Az Eljr. 18. 8 - 9. A bioldgiai aktivitasérték fenntartasa — bekezdései alapjan:

(1) Az egy hektar terlletet meghalad6 Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepilésterv
készitése vagy modositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott
kovetelmény teljesiilése érdekében, az Gijonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel dsszefiiggd
bioldgiai aktivitasértek
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartasahoz szilkséges zoldfeluleti kdvetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

(2) A telepuléstervezési szabalyzat a biologiai aktivitaserték szamitasara vonatkozoé miszaki
elvarasokat is tartalmaz.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja tovabba kimondja:

,termofold igénybevételével jard, uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésénél elsdsorban a terméfold
védelmérdl szold torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségii term6fold-teriiletek
jelolhetok ki”

Az 1. szamu részterllet, a 03/5 hrsz.-G és 04/12 hrsz.-i ingatlan médositasa soran Sz2 jelli szanto,
mint termdteriilet érintett.

A term6fold védelmérdl szoldo 2007. évi CXXIX. torvény 6/B §-a - A term6fold védelmenek
érvényesitese a telepllésrendezés es a teleplilésfejlesztés soran — (1) és (2) bekezdései alapjan:

(1) Ha az ingatlaniigyi hatosag a telepulésfejlesztési és telepulésrendezési terv elkészitése vagy
azok modositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményez6 hatosagként mikodik
kozre, a term6fold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a
beépitésre szant teriiletek Kijelolése lehetoéség szerint a gyengébb mindségi
termoéfoldeken, a lehet6 legkisebb mértékii terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény
kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat
képez6 foldrészletekkel szomszédos termoéfoldek megfelel6 mezéogazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolés szerinti teriletfelhasznalas ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljardsban az ingatlanigyi hatdsagnak — a (3) bekezdésben meghatarozott eset
kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepllésrendezési terv készitése, vagy modositasa
alapjan kijelolt beépitésre szant teriletek
a) tobbségében atlagosnal jobb mindségli termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet
ovezeti besorolasanak megfeleld, teriiletfelhasznalasra hasonld koridlmények és feltételek
esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségii termofoldeken is sor kerulhet, vagy
b) 6vezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kell6 nagysdgi térmértékben
lehetdség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

Term6f6ld mas céli modositasa - Uj beépitésre szant terulet kijelGlése esetén:
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A Békeés Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal kuldott vélemény alapjan a
modositassal érintett 04/12 helyrajzi szamua ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint legelé
miivelési agi és 2. mindségi osztalyd. Mezéhegyes varos teriiletén a legelé miivelési agu
termofoldek atlagos aranykorona értéke 29.65 Ak/ha. A modositassal érintett legelo 2.
mindségii term6fold 21.70 Ak/ha értékii, amely atlagosnal gyengébb.

Az érintett, Uj beépitésre szant, foldteriilet a meglevd, beépitésre szant teriileten elhelyezkedd,

tangazdasaghoz kapcsolodoan keriilt kijelolésre, a rajta elhelyezni kivant épitmények a meglevo,
mikodé technologidhoz, munkafolyamatokhoz kapcsolédoan, azok kiszolgéalasara keriilnek

kialakitasra, ezért mas terllet erre a célra nem lenne megfeleld.

Az Etv (3) bekezdés e) pontja tovabba kimondja:

,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés
mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési dnkormanyzat
képviselo-testillete — a fovarosban a Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti dnkormanyzat képviseld-
testiilete — kilon dontéssel igazolja”

Az Ujonnan beépitésre szant teriilet esetében a képviseld testiilet kiilon dontéssel, 197/2023. (XI.

29.) Kt. szdmU hatarozat 3 pontjaval igazolta, hogy a mar beépitésre kijeldlt terliletén beldl, erre a

célra, nincs megfelel? teriilet

Az Eljr. 78. § - 50. Atmeneti rendelkezése — (5) bekezdése szerint:

(5) Telepulésrendezési eszk6z 2027. janius 30-ig torténd modositasakor a teriiletek bioldgiali
aktivitasértékének szamitasa soran
a)a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitesi Gvezetek alatt beepitésre szant
teruleteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket kell érteni, és
b)a 18. 8 (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési
Ovezetek alatt beépitésre szant terlileteket, az Ovezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket
kell érteni.

Ujonnan beépitésre szant egyéb ipari gazdaséagi teriilet (Gip-3) keriil kijeldlésre, ezért sziikséges
BAE érték szamitas. A szamitast valamennyi, teriiletfelhasznélas véltozéassal érintett teriiletre,
annak méretétol fliggetleniil egylttesen szlikséges elvégezni.

A szamitast a valtoztatassal érintett terliletre végeztik el, igazolva a kbvetelmény teljesiilését.

A teriilet biologiai aktivitasérték (BAE) szamitasa sordn a valtozas el6tti és utani biologiai
aktivitasérték megéllapitdsa — a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelethez tartozd 9. mellékletében a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok esetére eldirtak szerint — a terlletfelhasznalasi egység
besorolasanak megfeleld értéken alapul.

A terv az érintett teriilet biologiai aktivitasértékét, az atmindsités elotti aktivitas értékhez
képest nem csokkentette (Iasd. kov. oldal), azaz az Etv. altal eléirtakat teljesitette.
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A bioldgiai aktivitasérték (BIA ertéek) fenntartdsahoz igénybe vett tertletek

Uj beépitésre szant terilet BIA érték fenntartast szolgalo egyenleg P6tlas
Kiiel5léssel kijelolés kijelolés kijelolés atsoroléas atsoroléas atsorolas utani BIA
e!:rintett mérete elotti utani utani BIA | ingatlanja(i) | mérete elotti utani utani BIA érték
" altalanos altalanos érték altalanos altalanos érték egyenlege
terdlet . . . .
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
o o o o (BIA (BIA
(altalanos (altalanos (BIA (altalanos (altalanos imitott T
(hrsz) (ha) hasznalat haszndlat szamitott (hrsz) (ha) haszndlat hasznalat szamito Seamito
s, iy iy g iy értéke) értékenek
roviditése) | roviditése) értéke) roviditése) | roviditése)
egyenlege)
Hatalyos épitési szabalyzat szerint
1. | 03/504/12 | 4,874 Eg Gip-3 -41,916 .
- +
2. 0448/3 0,0869 Ev \ -0,173 05/12 7,143 Ma-1 Ev 37,858 0
3. 0448/3 0,0499 Ev \ - 0,099 .
1 1 - +
4.| 0462/6 | 0,0293 Ev Y, 20,058 05/12 010 Glp-3 Ev 4,386
Az U] beépitésre szant teriletek BIA érték egyenlege* 0

* A szamitas a modositott teriiletek vonatkozéaséaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget.
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