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15/R/2024.
Jegyzokonyv

Késziilt: MezShegyes Varos Képviselé-testiilete 2024. szeptember 3. napjan — 152 orai
kezdettel — a Polgarmesteri Hivatal Kozma Ferenc disztermében megtartott rendkiviili nyilt
tilésérol.

Az iilésen megjelentek: Pap Istvan Tibor polgarmester, Jeszenka Zoltan alpolgarmester,
Hegediis Béla Tibor, Kovacs Istvan, Krcsméri Tibor, Magyar Tibor, Tarko Gabor, képviselok

Tavolmaradasat jelezte: Fekete Attila, Uj Zoltan képviseldk

Tanacskozasi joggal megjelentek: Szentmihalyi Ferenc jegyzd, dr. Szabados Eva aljegyzé,
Laurinyeczné Hurguly Eva pénziigyi csoportvezetd, Karancsi Norbert miiszaki iigyintéz6

Pap Istvan Tibor polgarmester: Koszontotte a Képviseld-testiilet tagjait, az alpolgarmester
urat, a jegyz0 urat, az aljegyz6 holgyet, a Polgarmesteri Hivatal munkatéarsait. Megallapitotta,
hogy a Képviseld-testiilet 7 fovel hatarozatképes, az iilést megnyitotta. Fekete Attila, Uj Zoltan
képviseldk jelezték tavolmaradasukat. Javaslatot tett a nyilt {ilés napirendjére:
1. ZS-DRON Kft. ingatlanvasarlasi kérelme - 141/2024. (VIL. 30.) Kt. szamu hatarozat
modositasa

Pap Istvan Tibor polgarmester: Kéri, akinek mas javaslata, modosité inditvanya van a
napirendet illetden, tegye meg. Mivel mds javaslat, inditvany nem volt, kéri, aki a javasolt
napirenddel egyetért, kézfelnytjtassal jelezze.

A dontéshozatalban résztvevo képviselok szama 7 0.
A Képviselo-testiilet 7 szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil a javasolt napirendet
elfogadta.

1. napirendi pont: ZS-DRON Kft. ingatlanvasarlasi kérelme - 141/2024. (VII. 30.) Kt.
szamu hatarozat modositasa

Pap Istvan Tibor polgarmester: A Képviseld-testiilet a 141/2024. (VIL. 30.) Kt. szamu
hatarozatdban dontott arrol, hogy a ZS-DRON Kft. részére értékesiti a volt tiizoltoszertart, nettd
17.600.000 -Ft + 27% AFA, azaz brutté 22.352.000,-Ft vételaron. A vevé jogi képviseldje, a
vevo konyveldje, valamint az odnkormanyzat pénziigyi csoportvezetdjének és iigyvédjének
egységes allaspontja szerint az ligylet alanyi AFA mentes. Emiatt sziikséges a korabbi hatarozat
modositasa akként, hogy az dsszeget bruttd 17.600.000,-Ft-ra kell javitani.

Magyar Tibor képviselé: Az el6z6 iilésen is kialakult az AFA kérdésérél egy kisebb vita.
Biztos, hogy nincs AFA? Eddig mindig volt.

Pap Istvan Tibor polgarmester: Biztos. Mindkét fél jogi képviseldje megvizsgalta a kérdést.
Jogalkalmazasi kérdésrdl van szo, melyhez sziikséges a testiilet dontése. A juliusi testiileti
ilésen az értékbecsld altal meghatdrozott Osszeget terjesztette a testiilet elé, mely 17.600.000 -
Ft +27% AFA, azaz brutto 22.352.000,-Ft volt. Az értékbecslének nem feladata az adotorvény
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jogértelmezése ¢és azt sem tudhatja, hogy az onkorményzat kinek értékesiti majd az adott
ingatlant.

Magyar Tibor képviselé: Ha AFA-val értékesiti a testiilet az ingatlant, akkor az AFA-t az
onkorményzatnak be kellett volna fizetnie a NAV felé?

Pap Istvan Tibor polgarmester: Az AFA, ahogy a nevében mutatja, altalanos forgalmi ado.
Az adé pedig az allamot illeti.

Laurinyeczné Hurguly Eva pénziigyi csoportvezeté: A NAV irasbeli allasfoglalasa is az,
hogy az dnkormanyzati ingatlan eladasa AFA mentes iigylet, illetve a NAV tajékoztatta az
Oonkormanyzatot a szdmla kiallitasanak modjarodl is.

Magyar Tibor képviseld: Elhiszi, de direkt felhivta a legutobbi tilésen a testiilet figyelmét arra,
hogy miutan az ingatlan frekventalt helyen van, alacsonynak tartja a 17.600.000, -Ft eladasi
arat, melyre azt a valaszt kapta, hogy a vételar az AFA miatt 6sszesen 22.352.000, -Ft lesz.

Pap Istvan Tibor polgarmester: Ha 22.352.000, - Ft 6sszegért értékesiti a testiilet az ingatlant,
akkor is 17.600.000, -Ft marad az dnkormanyzat kasszdjdban, mert az AFA-t be kell fizetni a
NAV felé.

Magyar Tibor képviselé: Tulajdonkeppen a vevének mégsem 22.352.000, -Ft-ot kell fizetnie
ezért a frekventalt helyen 1évd, forgalomképes, jO infrastrukturaval rendelkez6 ingatlanért. O
igy alacsonynak tartja az eladasi arat.

Pap Istvan Tibor polgiarmester: A testiilet mar dontott az ingatlan értékesitésérol. Azért
sziikséges a 141/2024. (VIL. 30.) Kt. szdmu hatarozat modositasa, mert az eladas AFA mentes.

Kovacs Istvan képviseld: A vevé még vagyonszerzési illetéket is fizet majd, lesz bdven
kiadasa az ingatlan megszerzése kapcsan.

Jeszenka Zoltan alpolgarmester: A végosszeg 17.600.000, -Ft igy is, Gigy is. Az AFA torvény
miatt kellett ez a témat ismét a testiilet elé terjeszteni.

Hegediis Béla Tibor képviselé: A korabbi telekértékesitések AFA fizetése hogyan tortént?

Pap Istvan Tibor polgarmester: A volt Tizép telepet vasarolta meg az Onkormanyzat
korabban. Az Onkormanyzati gyakorlatban nem egy rendszeresen eléforduld eset az
ingatlanvasarlas, akkor is a szerzodéskotés elott sziikséges volt a testiileti hatdrozat modositasa
az AFA fizetés kérdése miatt. Azonban ott vevd volt az onkormanyzat, nem elado, és ott volt
AFA fizetési kotelezettsége. Kéri, akinek tovabbi kérdése, €szrevétele, véleménye van, azt
tegye meg. Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem volt, kéri, aki egyetért azzal, hogy a
KépviselO-testiilet az alabbiak szerint modositsa 141/2024. (VII. 30.) Kt. szdmu hatarozatat a
ZS-DRON Kft. MezShegyes, Kossuth u. 15. ingatlanvasarlasi kérelmérél: ,,Mezéhegyes Varos
Képviseld-testiilete tigy hatarozott, hogy az 6nkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabélyairol sz616 16/2012. (X. 31.) O. sz. rendelet 11. §-a alapjan versenyeztetés nélkiil
értékesiti az Onkormanyzat tulajdondban 1évé forgalomképes, Mezdhegyes, Kossuth. u. 15.
értékbecslésben megallapitott nettd 17.600.000-Ft aron a ZS-DRON Kft. (5600 Békéscsaba,
Bessenyei ut 51. ligyvezetd: Zsori Gergd) részére. Az ingatlan értékesitése mentes az altalanos



forgalmi adorol szold 1997. évi CXXVIL torvény (AFA torvény) 86 § (1) bekezdés j) pontja
alapjan. Az ingatlan értékesitésével kapcsolatos koltségek a vevdt terhelik. Felhatalmazza a
polgarmestert az adasvételi szerzodés megkotésére.”, kézfelnyajtassal jelezze.

A dontéshozatalban résztvevo képviselok szama 7 6.
A Képviselo-testiilet 6 szavazattal, 1 tartdzkodassal, ellenszavazat nélkiil a javaslatot elfogadta,
¢s az alabbi hatarozatot hozta. A hatarozatot a polgarmester kihirdette:

157/2024. (IX. 3.) Kt. szamu hatarozat
A ZS-DRON Kft. Mezéhegyes, Kossuth u. 15. ingatlanvasarlasi kérelmérol szo6lo
141/2024. (VII. 30.) Kt. szamu hatarozat moédositasa

Mez6hegyes Varos Képvisel6-testillete az alabbiak szerint modositja 141/2024. (VIL 30.) Kt.
szamu hatarozatat a ZS-DRON Kft. Mezdhegyes, Kossuth u. 15. ingatlanvasarlasi kérelmérdl:

»MezOhegyes Varos Képviseld-testiilete ugy hatarozott, hogy az dnkormanyzat vagyonarol és
a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 16/2012. (X. 31.) O. sz. rendelet 11. §-a alapjan
versenyeztetés nélkiil értékesiti az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé forgalomképes,
Mezbéhegyes, Kossuth. u. 15. szam alatti, 846/2 hrsz-u, 2.232 m? telekteriiletii, kivett telephely
miivelési 4gl ingatlant az értékbecslésben megallapitott nettd 17.600.000-Ft aron a ZS-DRON
Kft. (5600 Békéscsaba, Bessenyei ut 51. ligyvezetd: Zsori Gergo) részére.
Az ingatlan értékesitése mentes az altaldnos forgalmi adordl szold 1997. évi CXXVIL torvény
(AFA torvény) 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan.
Az ingatlan értékesitésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.
Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés megkotésére.”

Felel6s: Pap Istvan Tibor polgarmester

Hataridd: azonnal

Pap Istvan Tibor polgarmester: A napirend végére értek. Kérdezi, van-e egyéb kérdeés,
észrevétel, bejelentés. Egyéb kérdés, észrevétel, bejelentés nem hangzott el. JegyzOkonyv
hitelesitOknek felkérte Kovacs Istvan és Krcsméri Tibor képviseloket. Megkdszonte a
Képviseld-testiilet munkajat, a Polgdrmesteri Hivatal munkatarsainak segitd kozremiikodését
és az iilést — 15 orakor — berekesztette.

K. m.f.
Pap Istvan Tibor Szentmihalyi Ferenc
polgarmester jegyzo
Kovécs Istvan Kresméri Tibor
képviseld képviseld

jegyzokonyv-hitelesitok



