, ﬁ ' Mezohegyes Varos Képviselo-testiilete
Mezohegyes, Kozma Ferenc utca 22. 5820

17/R/2023.
Jegyzokonyv

Késziilt: Mezohegyes Varos Képvisel6-testiilete 2023. december 18. napjan — 10% 4rai
kezdettel —a Polgarmesterl Hivatal Ruisz Ferenc kistanacskozdjaban me gtartott rendkiviili nyilt
tilésérol.

Az iilésen megjelentek: Pap Istvan Tibor polgarmester, Jeszenka Zoltan alpolgarmester,
Hegediis Béla Tibor, Kovacs Istvan, Kresméri Tibor, Tarké Gabor és Uj Zoltan képviseldk

Tavolmaradasat bejelentette: Fekete Attila és Magyar Tibor képviselok

Tandcskozasi joggal megjelentek: dr. Szabados Eva aljegyz6, Laurinyeczné Hurguly Eva
pénziigyi-gazdalkodasi csoportvezetd

Pap Istvan Tibor polgarmester: Koszontotte a Képviselo-testiilet tagjait, az alpolgarmester
urat, az aljegyz0 holgyet, a Polgarmesteri Hivatal munkatarsait. Megallapitotta, hogy a
Képviselo-testiilet 6 fovel hatarozatképes, az iilést megnyitotta. Fekete Attila és Magyar Tibor
képviseld urak jelezték tavolmaradasukat. Uj Zoltan képviseld késobb érkezik az iilésre. A
testiilet megkapta’ a meghivot, az abban szerepld egy napirendet kéri rhegtérgyalni, melyet
szoban ad el6. Ez alapjan javaslatot tett a nyilt {ilés napirendjére:

1) A MOLONIT Kft-vel kotend6 adasvételi szerzédésrol (szoban)

Pap Istvan Tibor polgarmester: Kéri, akinek mas javaslata, modosité inditvanya van a
napirendeket illetéen, tegye meg. Mivel mas javaslat, inditvany nem volt, kéri, aki a javasolt
napirenddel egyetért, kézfelnyujtassal jelezze.

A dontéshozatalban résztvevo képviselok szama 6 f6.
A Képvisel6-testiilet 6 szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodas nélkiil a javasolt napirendet

elfogadta.
1. napirendi pont: A MOLONIT Kft-vel kotendé adasvételi szerzodésrol (szoban)

Pap Istvan Tibor polgarmester: A MOLONIT Kft.-vel a mult héten targyalt a testiilet korabbi
dontése nyoman,smely értelmében 25.500.000,-Ft-ért meg kivanjak venni a Mezo6hegyes,
Battonyai tt 22. szam alatti, 801/4 hrsz-u, ,kivett telephely” miivelési 4gti, 8.222 m2 teriiletii
ingatlant a Kft.-t6l. A Kft. a jelenlegi bérlovel 2023. november 30. napjaval felmondta a bérleti
szerz6dést, igy Jelqnleg a bérld jogeim nélkill tartézkodik az ingatlanban. Az ligyvezeté azt
gondolta, hogy ez a tranzakcié AFA-mentes, de a NAV tajékoztatasa alapjan valakinek akkor
is fizetnie kell AFA-t, ha nulla AFA-s tigyletként tiintetik fel, vagy az elad6 fizeti meg, vagy a
vevo.

Uj Zoltan képviseld 10:03 orakor megérkezett az iilésre. A dontéshozatalban résztvevd
képviseldk szama 7 fo.



Pap Istvan Tibor polgarmester: A nullas AFA nem helytall6 tehét ebben az tigyletben. Az
ingatlan megszerzésével jaré adé mintegy 6,8 millié Ft §sszegli, amelyet az egyik félnek meg
kell fizetnie. Mivel neki, mint polgarmesternek nem volt felhatalmazésa a testiileti hatarozatban
megallapitott 6sszegnél magasabb Osszegli adasvételi szerzodést alairni, igy kérte az eladd
tiirelmét. Az volt az Gtlete, hogy felezzék el az AFA 6sszegét, de a Kft. ligyvezetdje ebbe nem
ment bele. Ezutan brutté 30 milli6 Ft 6sszegl vételarat probalt kialkudni, de az ligyvezetd arra
is nemet mondott. A tulajdonostarséval is egyeztetett, és a vételar maradt 25,5 millio Ft plusz
AFA. Héarom lehet6ségiik maradt: vagy megveszi a testiilet mintegy 32 milli6 Ft-ért az
ingatlant, mivel sajnos AFA visszaigénylésre nem jogosult, vagy elallnak az iizlett6l azzal,
hogy nem ér ennyit az ingatlan, vagy tovabbra is probalnak alkudni a vételarbol. Utdbbi esetben
viszont a tulaj meg fogja hirdetni nyilvanosan az ingatlant. A bérlé 20-21 millié Ft vételarat
ajanlott érte, de nem tudtak megegyezni. Nem tudhatjék, hogy az elado talal-e mas jelentkez6t
az ingatlan megvételére. Azt is megtehetik, hogy az 6nkormdanyzat is rendel az ingatlanra egy
értékbecslést, hatha az alku poziciét teremtene az eladoval. Az elad6 viszont igy sem koteles
lejjebb vinni az arat, lehet ez esetben is fenntartana azt. Az dnkormanyzat anyagi lehetdségei
megengedik az ingatlan megvételét a magasabb vételaron is. A vételar immar a 2024. évi
koltségvetést fogja terhelni.

Hegediis Béla Tibor képviselo: O gy emlékezett, hogy az el6z6 értékbecslés is bruttd
0sszegrol szolt.

Laurinyeczné Hurguly Eva pénziigyi-gazdalkodasi csoportvezetd: Sajnos nem.

2ap Istvan Tibor polgarmester: Az el6z6 értékbecslés iigy fogalmazott, hogy az AFA $sszege
nem szerepel benne. Az értékbecslének azt nem kell tudnia, hogy az ingatlan megszerzése a
felekre nézve AFA koteles-e vagy sem.

Laurinyeczné Hurguly Eva pénziigyi-gazdalkodasi csoportvezeté: Ezt hivjak forditott
AFA-s iigyletnek. Nem az eladénak fizeti ki a vevé, hanem kozvetleniil a NAV felé. De attol
sajnos ki kell fizetni. Ezt nem tudta az tigyvezetd.

Uj Zoltan képvisel6: Szerinte 32 milli6 Ft-ért is j6 vétel az ingatlan. 30 millio Ft-bol egy raktart
sem tudnénak felépiteni az MSE sportpalyara. O ismeri az eladot, szerinte nem fog engedni a
vételarbol. Az az ingatlan megéri ezt az arat is. Azt azért leszdgezi, hogy szerinte sem
szimpatikus hozzaallas, hogy semmit nem enged az arbol. A brutté 30 millié Ft-os ajanlatot
akar el is fogadhatta volna a tulaj. Nem igen fog masnak kelleni ez a telephely Mez6hegyesen,
nincs ra kereslet. Aki megengedhetné maganak, annak meg mar van sajatja. Jobb lett volna a
ménesbirtoki épitészetet megszerezni vagy a KTSZ-t, de azokra nincs esély és még dragabbak
lettek volna. -

Tarké Gabor képviselé: Az elado még azt a félmillio forintot sem akarta elengedni a
vetelarbol Szerinte felesleges masik értékbecslést rendelni, ha kell a testiiletnek az ingatlan,
\-pgyek meg ennyiért. Az elad6é nem fogja odaadni 30 miilié Ft-ért.

Pap Istvan Tibor polgarmester: Igen, az eladd is igy nyilatkozott, hogy 25,5 millié Ft plusz
AFA az egyetlen és végsé ajanlata.

Tarko Gabor képviselé: Az 6nkorméanyzatnak vagyonszerzési illetéket is kell fizetnie? Az is
komoly 6sszeg, ha igen.



Laurinyeczné Hurguly Eva pénziigyi-gazdalkodasi csoportvezeté: Szerencsére azt nem,
mert az 6nkormanyzat alanyi illetékmentes.

Hegediis Béla Tibor képvisel6: Szerinte vegyék meg a telephelyet 32 millio Ft-ért is.
Kovics Istvan képvisel6: Szerinte is. Mi lesz a volt bérl6 sorsa?

Pap Istvan Tibor polgarmester: Az nkormanyzat at akarta venni a bérleti szerzédést is, de
igy nem tudja, hogy az fel lett mondva. Dr. Varga Imre {igyvéd szerint ezt mind bele kell irni
az adasvételi szerzodésbe. A tervezetbe mar bele is keriilt, de ez igy nem korrekt, igy targyalni
fognak a ZS-DRON Kft-vel.

Hegediis Béla Tibor képviselo: Az ingatlan megvétele befektetésnek is jo.

Uj Zoltan képvisel6: Igen, csak a hangér és a mérleghaz is megérne ennyi pénzt. Kokerités is
van. ' '

Pap Istvan Tibor polgarmester: Egyetért. Az ar nem irredlis, csak az eljaras nem volt korrekt.

Uj Zoltan képvisel6: Tobben meg akartdk mar venni a telephelyet, de senkivel nem tudott
megegyezni az elado.

Pap Istvan Tibor polgarmester: Ha marad a bérl6, akkor bérleti dfjat is szedhetnek egy ideig.

Kresméri Tibor képviselo: A bérlének nincs tartozasa a tulaj felé, de ez forditva sajnos nem.
igaz. Ezt a helyzetet jogilag rendezni kell.

Pap Istvan Tibor polgarmester: Sajnos t6bb olyan beruhazast, atalakitast is végzett a bérld,
melyekre nem kért el6zetes irdsos engedélyt a tulajtol, holott kellett volna. Ezért azok értékét .
nem ismeri el az eladd. Ezt azonban nekik kell rendezniiik egymas kozott. Az onkorményzat
csakis per-, teher- és igénymentesen vésarolja meg az ingatlant. O javasolta a bérlének, hogy
irasban tegyen jogi lépéseket az eladoval szemben, de nem tett. Az 6nkormanyzat az adott
allapotaban veszi meg az ingatlant, a megadott vételarért. Az mar a MOLONIT Kft. gondja
lesz, ha a bérld utdlag mégis beperli.

Kresméri Tibor képvisel6: Ha a bérlé egyelére marad az ingatlanban, attél az 6nkorményzat
mar hasznélhatja?

Pap Istvan Tibor polgiarmester: Ez megegyezés kérdése. s

Koviacs Istvan képvisel6: Kérhetnének egy k6zos nyilatkozatot a tulajtol €s a volt bérl6tol,
hogy rendezik vitds tigyeiket egymassal. )
Uj Zoltan képviselé: Az 6nkormanyzat jelenleg nem all jogviszonyban a volt bérlével.
Azonban bérlével egyiitt is lehet ingatlant vasarolni, ez nem akadalya az adasvételnek.

Pap Istvan Tibor polgarmester: Kar volt a tulajnak felmondania a bérleti szerzédést, az
onkormanyzat atvette volna a bérl6t. Kéruk nem szarmazhat beléle, de ez igy inkorrekt eljaras
volt. Mindazonaltal a volt bérlét is tdjékoztatta, hogy az dnkormanyzat nem bérbeadési céllal
veszi meg az ingatlant, hanem sajét hasznositasra. A ZS-DRON Kft. mar vett is mésik ingatlant,



nem terveznek sokdig maradni. A MOLONIT Kft. a sarkozi betonlapokbdl allo készlete egy
részét is benn akarja hagyni tarolasra az ingatlanban j6v6 juniusig, de 6 ezt problémasnak érzi,
hiszen azt sem tudhatjak, kié a készlet val6jaban.

Uj Zoltan képvisel6: A sarkozi betonlapok értékesek, azokat bele lehetne alkudni a vételarba,
egy probat megér.

Kresméri Tibor képviselé: Ez j6 otlet. Mindemellett javasolja a 32 millio Ft-os vételar
elfogadasat is.

Uj Zoltan képviselé: O alkudozna még, mert a tulajnak siirgds az eladds, nem az
onkormanyzatnak.

Laurinyeczné Hurguly Eva pénziigyi-gazdalkodasi csoportvezeté: Egyetért.

Hegediis Béla Tibor képviselé: Az elado szerinte nem fog engedni, és a betonlapokat sem
fogja odaadni, de tény, hogy eddig is elado volt a telephely, és nem jelentkezett mas érte.

Tarko Gabor képviselé: Azonban, ha most interneten is meghirdeti, az mar mas helyzet lenne,
és lehet ra érdeklddo.

Uj Zoltan képviselé: Nem konnyt egy ilyen telephelyet eladni 30 millio Ft-ért.

Jeszenka Zoltin alpolgarmester: O megvenné ennyiért is, tisztazott jogviszonyok mellett
persze. Ehhez hasonlo telephely dragabban kelt el a kozelmultban. Ez j6 vétel, és 6 élne vele az
uj feltételek mellett is.

Tarké Gabor képviselé: A betonlapokat megprobalhatjak belealkudni az arba, és gy 6 is
javasolja az ingatlan megvételét.

Pap Istvan Tibor polgiarmester: Kéri, akinek tovabbi kérdése, észrevétele, mas javaslata van,
tegye meg. Mivel tovabbi kérdés, észrevétel, mas javaslat nem volt, kéri, aki egyetért azzal,
hogy a Képviselo-testiilet testiilet a 198/2023. (XI. 29.) Kt. szamt hatarozatat az alabbiak
szerint modositsa: ,,Mez6hegyes Varos Képviseld-testiilete ugy hatarozott, hogy elfogadva a
MOLONIT Kft. (5800 Mez6kovacshaza, Hunyadi u. 2/A. iigyvezetd Szakal Karoly) eladasi
ajanlatat, megvasarolja a MezOhegyes, Battonyai ut 22. szam alatti, 801/4 hrsz-u, ,kivett
telephely” miivelési 4gti, 8.222 m? teriilet(i ingatlant. Az ingatlan vételara 25.500.000,-Ft + Afa,
azaz brutté 32.385.000,-Ft. Az 6nkorményzat a fenti aron az ingatlant csakis per-, teher- és
igénymentesen véasarolja meg, ennek érdekében a testiilet kéri, hogy a velt bérldvel, a ZS-
DRON Kft-vel kotoit irasbeli megallapodast a felek kozotti elszamolasrol a MOLONIT Kft. az
adasvételi szerz6dés alairasa el6tt mutassa be. A testiilet kéri, hogy a telepen 1év0 sarkozi
lapokat a tulaj szallitsa el vagy adja tulajdonaba. Az Onkorméanyzat az ingatlannyilvantartasi
térképen nem, vagy *:nem valés méretben szereplé — 10 évnél régebben Igtesiilt - épiiletek
esetében magara viéllalja az ingatlannyilvantartasi feltiintetés érdekében az épiiletek
fennmaradasi engedélyeztetésével kapcsolatos feladatokat, koltségeket. Az ingatlan
megvasarlasaval kapcsolatos koltségek az Onkormanyzatot terhelik. Felhatalmazza a
polgarmestert az adasvételi szerzo6dés megkotésére.”, kézfelnyujtassal jelezze.

A dontéshozatalban résztvevo képviselok szama 7 6.



A Képviseld-testiilet 7 szavazattal, tartdzkodas €s ellenszavazat nélkiil a javaslatot elfogadta,
¢s az alabbi hatarozatot hozta. A hatarozatot a polgarmester kihirdette:

231/2023. (XII. 18.) Kt. szamu hatdrozat
A Mezé6hegyes, Battonyai ut 22. szam alatti ingatlan megvétele I1.

Mezbhegyes Varos Képviselo-testiilete a 198/2023. (XI. 29.) Kt. szamu hatarozatat az alabbiak
szerint mddositja:

»~Mezbhegyes Varos Képviseld-testiilete tigy hatarozott, hogy elfogadva a MOLONIT Kft.
(5800 Mezokovacshdza, Hunyadi u. 2/A. tlgyvezetd Szakal Kéroly) eladasi ajanlatat,
megvasarolja a Mezohegyes, Battonyai ut 22. szam alatti, 801/4 hrsz-u, ,kivett telephely”
miivelési 4gu, 8.222 m? teriilet(i ingatlant. Az ingatlan vételara 25.500.000,-Ft + Afa, azaz
brutt6 32.385.000,-Ft.
Az dnkorményzat a fenti aron az ingatlant csakis per-, teher- és igénymentesen vasarolja meg,
ennek érdekében a testiilet kéri, hogy a volt bérlével, a ZS-DRON Kft-vel kotott irasbeli
megallapodast a felek kozotti elszamolasrdl a MOLONIT Kft. az adasvételi szerzodés alairasa
el6tt mutassa be.
A testiilet kéri, hogy a telepen 1év6 sarkozi lapokat a tulaj széllitsa el vagy adja tulajdonaba.
Az Onkorményzat az ingatlannyilvantartasi térképen nem, vagy nem valds méretben szerepld
— 10 évnél régebben létesiilt - épliletek esetében magara vallalja az ingatlannyilvantartasi
feltiintetés érdekében az épiiletek fennmaradasi engedélyeztetésével kapcsolatos feladatokat,
koltségeket. '
Az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatos koltségek az Onkormanyzatot terhelik.
Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkotésére.”

Felelds: Pap Istvan Tibor polgarmester

Hatarid6: folyamatos

Pap Istvan Tibor polgarmester: Kérdezi, van-e egyéb kérdés, észrevétel, bejelentés. Egyéb
kérdés, észrevétel, bejelentés nem hangzott el. JegyzOkonyv hitelesitoknek felkérte Kovacs
Istvan ¢és Kresméri Tibor képviseloket. Megkoszonte a Képvisel6-testiilet munkajat, a
Polgarmesteri Hivatal munkatarsainak seglto kozremukodeset és az iilést — 10% érakor —

berekesztette.
Pap’Istvan Tibor

polgarmester - aljegyz6 %Q
KQCS Istvan 3

smen Tibor
képviseld képviseld

@ &l

Dr. Szabados Eva

jegyzokonyv-hitelesitok
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Mezohegyes Varos Képviselo-testiilete

: Mezéhegyes, Kozma Ferenc utca 22. 5820

17/2./2023.
Jelenléti iv

Késziilt Mezohegyes Varos Képviselo-testiilete 2023. december 18. napjan megtartott
rendkiviili nyilt tilésén megjelentekrol

Pap Istvan Tibor polgarmester

Jeszenka Zoltan alpolgarmester

Fekete Attila képviseld

Hegedts Béla Tibor képviseld

Kovécs Istvan képviseld

Kresméri Tibor képviseld

Magyar Tibor képviseld

Tarko Gabor képviseld >

Uj Zoltan képviseld — /J()“ m

Mityké Zsolt tarsadalmi kapcsolatok, kommunikacio és
Kultaraért felelés alpolgadrmester ’
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Jelenléti iv

Késziilt Mez6hegyes Varos Képvisel6-testiilete 2023. december 18. napjan megtartott nyilt
ilésén megjelentekrol

Tanacskozasi joggal megjelentek:
Szentmihalyi Ferenc jegyz6

Dr. Szabados Eva aljegyz6 O KQ { 0 e k

Laurinyeczné Hurguly Eva pénziigyi-gazdalkodasi 1 7
csoportvezetd

Zsigmond Monika adéiigyi csoportvezetd

Karsai Sandor muszaki-varosfejlesztési csoportvezetd

Izsak Krisztina igazgatasi csoportvezetd

Meghivott: -

Dr. Takécs Arpad féispan
Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Béni Attila hivatalvezetd, Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Mezdkovacshazai Jarasi Hivatala

Erdés Norbert orszéggytlési képviseld

Verébné Sulyok Eva intézményvezetd
Jozsef Attila Altalanos Miivel6dési Kozpont

Hozzajarulok, hogy hozzaszélasom a jegyz6konyvben szerepeljen:

O







Polgarmestertol

h Mezohegyes, Kozma Ferenc utca 22. 5820

17/R/2023.

MEGHIVO
Mez6hegyes Varos Képvisel6-testiilete 2023. december 18.-4an 10" 6rai kezdettel rendkiviili
testiileti tilést tart, melyre tisztelettel meghivom.

‘Ulés helye: Mezohegyesi Polgarmesteri Hivatal Kozma Ferenc Diszterme

Napirenden:
1) A MOLONIT Kft-vel kotendd adasvételi szerzoédésrol (szoban)

: Mezdhegyes, 2023. december 14.







