Véarosi Polgarmesteri Hivatal
Mezbhegyes, Kozma F.u.11.

XI11/2008.

Jegyzdkodnyv

Késziilt Mezohegyes Varos Képviselotestiilete 2008. augusztus 27-én megtartott
rendkiviili ilésének nyilt tilésérol.

Az iilésen megjelentek: Csanadi Istvan polgarmester, Erdddi Zoltan alpolgarmester,
Antal Janos, Csomos Zsuzsanna, Dobi Ferenc, Dr. Kerekes
Gyorgy, Krucsoné Gergely Erzsébet, Soos Attila, Dr. Szegvari
Péter, Szlics Sandor, Uj Zoltan képviselok

Tavolmaradasat elézéleg bejelentette: Agonds Janos, Holloés Laszld, Kresméri Tibor,
képviselok

Tanacskozasi joggal meghivottak: Hupucziné Gydrki Julianna jegyzd, Szentmihalyi
Ferenc aljegyz6, Garamvolgyi Laszloné pénziigyi csoportvezetd,
Molnarné Bozo6 I1dik6 titkarsagvezetd, Kolozsi Jozsef palyazatird
Ferenc

Csanadi Istvan polgarmester: Javaslatot tetta nyilt tilés napirendjére
1. ElSterjesztés Balogh Zsolt mezdhegyesi lakos vallakozonak
értékesitésre keriild telekkel kapcsolatban.

A képviselOtestiilet 11 szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil a javasolt
napirendet elfogadta.

Csanadi Istvan polgarmester: Felkéri Szentmihdlyi Ferenc aljegyzét, az eldterjesztés
kapcsan tajékoztassa a testiiletet.

Szentmihalyi Ferenc aljegyzo: Tajékoztatta a testiiletet arrdl, hogy a méjus 27-1 iilésen
a testiilet Balogh Zsolt vallalkoz6 kérelmének helyt adva, a Battonyai uti gazdasagi
kereskedelmi Ovezetben 1évO teriiletbdl 14348 m2-teriilet értékesitését hatdrozta el. A
testiileti dontést kovetd telekalakitasi eljaras soran kideriilt, hogy a vallalkozo altal kért
teriilet 1000m2-el kevesebb, mint a testiileti hatdrozatban megjelolt teriilet.

Balogh Zsolt vallalkozoval targyaltak, aki vasarlasi szandékat tovabbra is fenntartja a
korabbi feltételeknek megfelelden.

Mindezek alapjan sziikségessé valik a testiilet dontését tartalmazé
142/2008.V.27./kt.sz.hatarozat visszavonasa, ¢s az uj dontés meghozatala.
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Dr.Kerekes Gyorgy képviselo: Balogh Zsolt véllalkozo tigyének jogi képviseletével
Ot bizta meg. Az adasvételi szerz6dés megkotése érdekében javasolja, a hatrozati
javaslatot az aldbbiak szerint modositsak: a képvisel6testiilet a 835/4 hrsz-u és a 835/7 hrsz-
u teriiletbol kialakitott 835/4 hrsz-u, 6sszesen 1 ha 3249 m’—t értékesit a vallalkozo részére
A fizetési feltételeknél a vételarat konkrét 6sszegben és egyenld részletekben allapitsak
meg.
A viallalkozé véllalja a vételar teljes 6sszegli AFA-janak, 976.810,-Ft-nak és az AFA
nélkiili teljes vételarbol, a 4.884.050,-Ft-bol a 884.050,-Ft-nak a szerzddéskotéskor
torténd megfizetését. A vételarbol fennmarado osszeget, a 4 millié forintot pedig 4 év
alatt, egyenlo részletekben minden év december 15. napjaig egyenlitené ki.

Uj Zoltan képvisel6: Az APEH szempontjabol nem biztos, hogy jo, ha a vallalkozé
elsé korben az AFAT egyenliti ki.

Dr.Kerekes Gyorgy képviselé: Az APEH ezt nem vizsgalja.

Hupucziné Gyorki Julianna jegyzo6: Amennyiben Balogh Zsolt vallalkozo a vételar
kiegyenlitését képvisel6 ur altal elmondottak szerint vallalja, akkor 4 év alatt évente
1 milli6 forint megfizetésével kiegyenliti a vételarat.

Dr.Kerekes Gyorgy képviselo: A vételar kiegyenlitésére részletfizetési kedvezményt
biztositottak. A szerzddés megkdtésével egyidejiileg a tulajdonjogot atadjak-e
vallalkozonak ? Ha nem adjak at a tulajdonjogot, akkor olyan kitételt épitsenek be a
szerzOdésbe, amivel a véllalkozd palyazni tud. Abban az esetben, ha visszavasarlasi
jogot kotnének ki, a tulajdonjog atadhatd lenne.

Hupucziné Gyérki Julianna jegyzé: Epitési telek értékesitésénél a szerzddés minden
esetben tartalmazza a visszavasarlasi jogot arra az esetre, ha a tulajdonos nem teljesiti a
beépitési kotelezettséget.

Csanadi Istvan polgarmester: Akkor, ha a vallalkozé szdmara a tulajdonjog hidnya
akadalyt jelent, masik szerz6désbe kossék ki a visszavasarlasi jogot.

Hupucziné Gyorki Julianna jegyzo: Nem lehet zsebszerzodést kotni, csak egy
adasvételi szerzodés késziil. A testiiletnek azt kell eldontenie, hogy hozzajarul-e a
tulajdonjog atadasahoz a vételar teljes kiegyenlitése elott, illetve hozzéjarul-e ahhoz, hogy a
vallalkozd az 6nkormanyzat tulajdonaban maradoé ingatlant megterhelje.

Csomés Zsuzsanna képvisel6: Lehet, hogy rendhagyd lesz amit mondani fog.
Amirdl szo6 van, az egy telek, ami nem ment Ossze. [rjak le az eldterjesztésbe, hogy

az csokkent, és azt is, hogy mennyivel. Hogy lehet az, hogy az jelentésen megvaltozott.
Minden tisztelete Kerekes képviseld uré, elkészitette Balogh vallalkozonak a szerzodést,
¢s most arra kell a kezét emelje, amit képviseld Ur eldterjeszt. Ezt fura dolognak tartja.
A képviselok nagy része ezt nem érti. Aljegyzd ur és jegyzd asszony dolga, hogy széljon.
Az a véleménye a tulajdonjog atadasarol, hogy aki autdt vasarol akkor keriil a tulajdonaba
amikor ateljes vételarat kifizeti. A vallalkoz6 dolga, hogy eldontése, hogy mit akar a
tertilettel kezdeni. A képvisel6testiilet pedig maradjon meg a térvényességnél.
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Hupucziné Gyérki Julianna jegyzé: Ugy gondolja, hogy a vallalkozé eddig is kapott mar
kedvezményt. Az ingatlant a hivatalos ingatlanforgalmi értékbecslésben 1évo likviditasi
értéken adtdk el, és nem piaci értéken, ami 600,-Ft/m2 ezen tul, a vételar kiegyenlitésére
részletfizetési kedvezményt is biztositottak. A tulajdonjogot mindaddig nem adna &t, mig
a vételarat a vallalkozo teljes egészében nem egyenlitette ki.

Uj Zoltan képviseld: A teriilet vételaraval kapcsolatban az a véleménye, hogy nem
egy olcso telek lesz, ha a vallalkozé6 mindent megvalosit. Ha megnézték a teriiletet
nem tudja, hogy fordulhatott eld, hogy elszdmoltak. Aki a teriilet ingatlanforgalmi
értékbecslését végezte, az az itteni adatokra hagyatkozott.

Dr.Szegvari Péter képviselé: Nem azért iilnek itt, hogy megvitassak, hogy Balogh Zsolt
mit kezd a megvasarolando telekkel. Egyetért Csomods képviseld asszonnyal,
nem javasolja atulajdonjog atadasat mindaddig amig a vételarat nem egyenliti ki.

Erdédi Zoltan alpolgarmester: Szegvari képviseld Ur javaslataval ért egyet.

A vallalkozonak az adasvételi szerzOdés megkotését kovetden a vételar elsd részének
megfizetése utdn még 4 millio forintot kell kifizetnie 4 ¢év alatt.

Ez mellett palyazhat is.

Kolozsi Jozsef palyazatiré referens: A teriiletet nem szamoltdk el, itt nem szadmitasi
hibardl van sz6. Arrdl van sz6,. hogy a testiileti dontést kdvetden keriilt sor

a telekalakitasi eljarasra, ami a kordbban késziilt rendezési terv alapjan tortént.

Akkor deriilt ki, hogy az értékesitendd teriilet 1000 m2-el kisebb, ezért az értékesitendd
tertiletet ennyivel csokkenteni kell.

Dr.Kerekes Gyorgy képviselo: A szerzédés még nem keriilt megkotésre.

Azért tett javaslatot, mert azt akarta, hogy olyan testiileti dontés sziilessen, ami alapjan
az adasvételi szerzOdést elkészitheti.

Ha adnak valamit ugy adjak, hogy a vev0 tudja azt hasznositani. A terliletet a tulajdonjog
fenntartasaval kivanjak értékesiteni. Ebben az esetben nehezen tud valamit kezdeni a
tertilettel.

Dobi Ferenc képviseld: Eldfordulhat, hogy a vallalkozé ebben az esetben nem veszi
meg, mert 4 éven keresztiill nem tud a teriilettel mit kezdeni, azt beépiteni.

Kolozsi Jozsef palyazatiré referens: A teriilet beépitésének nincs akadalya. Itt csakis a
banki megterheléssel lehet probléma.

Hupucziné Gyorki Julianna jegyzé: Erre utalt O is korabban, amikor elmondta, hogy a
testliletnek arrdl kell dontenie, hogy a tulajdonjog ataddsahoz hozzajarul-e, a vételar
kiegyenlitése el6tt, illetve hozzajarul-e ahhoz, hogy a vevd a teriiletet banki hitellel
megterhelje.

Csomoés Zsuzsanna képviselé: Az eloterjesztésben errdl nincs szo.

Hupucziné Gyorki Julianna jegyzo. Azért nincs az elterjesztésben errdl szo, mert
amikor beterjesztették, csak a teriilet nagysaganak pontositasat kérték, az adasvételi
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szerzOdés feltételeinek meghatarozasat nem. Kerekes képviseld ur latja el Balogh Zsolt
vallalkozo jogi képviseletét, ¢ésjavaslatot tett a szerzddés feltételeinek
meghatarozasara. O nem targyalt Balogh Zsolt vallalkozoval errél a kérésrdl, azt csak
Kerekes képviseld urral kozolte.

Uj Zoltan képvisel6: Ha nem adjak a4t a tulajdonjogot és a vallalkoz6 a teriiletre raépit,
¢s mégsem fizeti ki a telek arat, akkor gondot fog okozni a felépitmény értékének
meghatarozasa.

Csanadi Istvan polgarmester. Nem hive annak, hogy az 6nkorményzat vagyonat
elherdaljak, de ha nem adjak at a tulajdonjogot, elképzelhetd, hogy akkor a véllalkozo
visszaadja a teriiletet.

Hupucziné Gyorki Julianna jegyzo: A testiilet kikotheti, hogy nem adja at a
tulajdonjogot, és ha a vallalkoz6 a szerzédésben meghatarozott idon beliil nem épiti be a
teriiletet, koteles az eredeti eladasi aron, kartéritési igény nélkiil visszavasarlasra felajanlani
az dnkorményzatnak a teriiletet.

Krucsoné Gergely Erzsébet képvisel6: Javasolja a testiiletnek, hogy az eldterjesztésben
foglaltakat Kerekes képviseld ur ésjegyzo asszony altal javasoltakkal kiegészitve
fogadjak el.

Uj Zoltan képviselé: A vallalkozd egészen biztos, hogy palyazni akar.

Hupucziné Gyérki Julianna jegyz6: Abban az esetben, ha palyazni akar kérheti az
Onkorményzattol a tulajdonosi hozzajarulast. Tudomasa szerint azt a palyazatok befogadjak.

Csanadi Istvan polgiarmester: Javasolja a testiiletnek, hogy
142/2008./V.27./kt.sz.hatarozatat — melyben Balogh Zsolt mez6hegyesi lakos vallalkozonak
a Battonyai uton 1év0 kereskedelmi gazdasdgi Ovezetbe sorolt teriiletbél 14.348 m2
értékesitését hatarozta el - vonja vissza.

Kéri, hogy aki a javaslattal egyetért, kézfelnytjtassal jelezze.

A képviselotestiilet 11 szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil a javaslatot
elfogadta ¢s az alabbi hatdrozatot hozta

A hatdrozatot a polgarmester kihirdette:

246/2008./VII1.27./ kt.sz.hatdrozat

Mezbhegyes Varos Képvisel6testiilete

a 142/2008./V.27./kt.sz.hatarozatat -

melyben Balogh Zsolt vallalkozonak a

Battonyai uton 1évé kereskedelmi-gazdasagi

Ovezetbe sorolt teriiletb6l 14.348 m2- teriilet

értékesitését hatarozta el - visszavonja.
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Csanadi Istvan polgarmester: A hozzaszolasok szerint kialakulni latszik a
képviselotestiilet allaspontja. Kerekes képviseld ur, és jegyz0 asszony altal tett modositd
javaslatokat Osszefoglalva teszi fel szavazasra.

Csanadi Istvan polgarmester: Javasolja a testiiletnek, hogy Balogh Zsolt vallalkoz6
kérelmének adjon helyt és az 6nkormanyzat tulajdonaban allo6 természetben a

Battonyai Uton 1év6 gazdasagi-kereskedelmi vezetbe sorolt, 835/4 hrsz-u és a 835/7 hrsz-u
terliletbol kialakitott 835/4 hrsz-u, 0sszesen 1 ha 3249 m2-t értékesitsenek részére, a
2008.¢évi palyazati alap feltoltése érdekében a vagyonértékelési bizonyitvanyban
meghatarozott fajlagos likviditasi értéken az aldbbiak szerint: az I. értékzonaba eso
teriiletet 450,-F/m2+AFA a IIL értékzonaba esd teriiletet 200,-Ft/m2+AFA éron,
minddsszesen 4.884.050,-Ft+ 976.810,-Ft AFA azaz 5.860.860,-Ft Osszegért. A vételar
kiegyenlitésére 5 éves részletfizetési kedvezményt biztositsanak, azzal a feltétellel, hogy a
szerzGdés alairasakor 884.050,-Ft +976.810,-Ft AFA Osszeget, a fennmarado 4 millio
forintot 4 év alatt kamatmentesen egyenld részletekben, minden év december 15. napjaig
koteles megfizetni, az elsé részletfizetés 2009.december 15. napjaig esedékes.

Vevo koteles az épitési teriiletet a szerzddés alairasatol szamitott 4 éven beliil gazdasagi
tevékenység céljara kialakitani, beépiteni, ellenkez0 esetben kartéritési igény nélkiil koteles
az eredeti eladési d&ron az Onkormdnyzatnak visszavasarlasra felajanlani.

Kéri, hogy aki a javaslattal egyetért, kézfelnytjtassal jelezze.

A képviselotestiilet 11 szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a javaslatot
elfogadta ¢s az aldbbi hatarozatot hozta

A hatdrozatot a polgarmester kihirdette:

247/2008./VIIL.27./kt.sz.hatarozat

1.Mezdhegyes Varos Képviseldtestiilete

Balogh Zsolt Mezdéhegyes, Pet6fi S.u.20. szam alatti lakos, vallalkozo

kérelmének helyt ad, és az dnkormanyzat tulajdonaban allo,

természetben a Battonyai Uton 1év6 gazdasagi-kereskedelmi

Ovezetbe sorolt, 835/4 hrsz-u és a 835/7 hrsz-u teriiletbol

kialakitott 835/4 hrsz-0, osszesen 1 ha 3249 m*—t részére értékesit,

a 2008. évi koltségvetésben 1€vo palyazati alap feltdltése érdekében a
vagyonértékelési bizonyitvanyban meghatarozott fajlagos

likviditasi értéken az aldbbiak szerint:

- az1. értékzonaba esé teriiletet 450,-Ft/m” +AFA,
- alll. értékzonaba esé teriiletet 200,-F T/m*+AFA aron,
minddsszesen 4.884.050,-Ft + 976.810,-Ft AFA, azaz ésszesen
5.860.860,- Ft osszegert.

2.A vételar kiegyenlitésére 5 éves részletfizetési kedvezményt biztosit az alabbiak szerint:
-avevl a szerzédés alairasakor 884.050,-Ft + 976.810,-Ft AFA osszeget,
-a fennmarado 4.000.000,-Ft-ot 4 év alatt, kamatmentesen, egyenld

részletekben, minden év december 15. napjaig koteles megfizetni.

Az elso6 részletfizetés 2009. december 15. napjaig esedékes.
3.Vevo koteles az €pitési teriiletet a szerzddés alairasatol szamitott 4 éven beliil
gazdasagi tevékenység céljara kialakitani, illetve beépiteni, ellenkezd

esetben koteles azt az eredet eladési dron, kartéritési igény nélkiil, az Snkorméanyzatnak
visszavasarlasra felajanlani.

Hataridd: 2008. augusztus 31.

Felelos: Csanadi Istvan polgarmester
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Garamvolgyi Laszloné csoportvezeto: Tajékoztatta a testiiletet arrdl, hogy a
miikddésképtelen helyi nkormanyzatok egyéb tdmogatidsara masodik korbe 68,3 millio Ft
Osszeggel benyujtottak a palyazatot. Az elbiralasra szeptember 30-ig keriil sor. A harmadik
kor benyujtasi hatarideje oktober 3.

Csanadi Istvan polgarmester: JegyzOkonyv-hitelesitésre felkéri Soos Attila és Dr.
Szegvari Péter képviselOket.

kmf.
Csanadi Istvan Hupucziné Gyo6rki Julianna
polgarmester jegyzé
Sods Attila Dr.Szegvari Péter
képviseld képviseld

jegyzokonyv-hitelesitok



